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Rechtssatz

Liegen jederzeit im betrieblichen Geschehen (insbesondere durch Vermietung an Fremde) einsetzbare
Raumlichkeiten vor und findet der Marktpreis flir die Wohnungsnutzung in einer fremdiblichen
Gesamtentlohnung des Gesellschafter-Geschéftsfiinrers zu weniger als der Halfte Deckung, so wird eine
mit der Uberlassung in Zusammenhang stehende Vorleistung vom Uberlasser tiberwiegend fiir verdeckte
Ausschuttungen bezogen und tritt der Vorsteuerausschluss des § 12 Abs. 2 Z 2 lit. a UStG 1994 ein (vgl.
Ruppe/Achatz, UStG5 § 12 Rz 175). Diesfalls gilt spiegelbildlich auch die Leistung nicht als fur das
Unternehmen ausgefiihrt. Die Weitergabe der Leistung an den Gesellschafter erfolgt danach nicht im
Rahmen des Unternehmens, und es unterliegt ein solches Entgelt (unter der Hélfte der marktkonformen
Miete) nicht der Umsatzsteuer. Findet der Marktpreis flr die Wohnungsnutzung in einer fremdiblichen
Gesamtentlohnung des Gesellschafter-Geschaftsfuhrers hingegen zumindest zur Halfte Deckung, steht
der Vorsteuerabzug zu und sind fiir die Uberlassung seitens der Gesellschaft Umsatzsteuerzahlungen zu
leisten (vgl. dazu auch bereits VWGH 27.6.2018, Ra 2017/15/0019).
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