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Rechtssatz

Der Frage, wer Schaffender oder Bauherr ist, kommt zentrale Bedeutung zu. Bei der Ermittlung der
Gegenleistung nach § 11 Abs 1 Z 1 GrEStG 1955 ist wesentlich, ob Gegenstand des Kaufvertrages nur der
Grund und Boden bzw ein ideeller Grundstiicksanteil ist, oder auch das zu errichtende Haus bzw die
"Eigentumswohnung”. Der Kdufer einer Liegenschaft ist nur dann als Bauherr anzusehen, wenn er auf die
bauliche Gestaltung des auf dieser Liegenschaft geplanten Hauses Einflu? nehmen kann, das Baurisiko zu tragen
hat, dh den bauausfiihrenden Unternehmungen gegeniiber unmittelbar berechtigt und verpflichtet ist und das
finanzielle Risiko tragen muB, dh, dal er nicht bloR einen Fixpreis zu zahlen hat, sondern alle
Kostensteigerungen ubernehmen muR, aber auch berechtigt ist, von den Bauausfihrenden Rechnungslegung zu
verlangen. Dem Bauherrn obliegt es, das zu errichtende Haus zu planen und zu gestalten, der Baubehdrde
gegeniber als Bauwerber und Konsenswerber aufzutreten, die Vertrdge mit den Bauausfiihrenden im eigenen
Namen abzuschlieen und die baubehordliche Benltzungsbewilligung einzuholen. Ist jedoch das Bauprojekt in
allen Einzelheiten geplant und meist auch schon in Durchfiihrung, so kann der Kéufer, insbesondere dann, wenn
er nur einen Grundanteil, verbunden mit Wohnungseigentum erwirbt, auf die Gestaltung des Gebaudes keinerlei
Einflu? nehmen, keinerlei Bauauftradge an die bauausfilhrenden Firmen erteilen usw. Beim Verkauf an mehrere
Miteigentimer zwecks Begriindung des Wohnungseigentums sind alle K&ufer einheitlich zu beurteilen (Hinweis
E VS 24.5.1971, 1251/69, VwSlg 4234 F/1971).
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