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20. August 2014 75. Stuck

Der Landtag von Niederdsterreich hat am 3. Juli 2014
beschlossen:

Anderung des NO Grundverkehrsgesetzes 2007

Das NO Grundverkehrsgesetz 2007, LGBI. 6800, wird wie
folgt geéndert:

1. Im § 7 erhélt der Absatz 7 die Bezeichnung Abs. 8.
§ 7 Abs. 7 (neu) lautet:

2. Im § 11 Abs. 5 zweiter Satz wird nach dem Wort
“Grundverkehrsbehérde” die Wortfolge “und bei der
Bezirksbauernkammer” eingeftigt.

Der Président:
Penz

Der Landeshauptmann: Der Landesrat:
Proll Pernkopf
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1. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen

§ 1

Ziele

Ziel des Gesetzes ist

1.

primér die Erhaltung, Starkung und Schaffung einer-
leistungsfahigen bauerlichen Land- und Forst-
wirtschaft entsprechend den natirlichen und
strukturellen Gegebenheiten des Landes Nieder-
oOsterreich;

sekundérdie Erhaltung, Starkung und Schaffung
eines wirtschaftlich gesunden land- und forst-
wirtschaftlichen Grundbesitzes;

die Beschrankung von Rechtserwerben an Grund-
stiicken durch auslandische Personen.

§ 2

Geltungsbereich

Dieses Gesetz gilt flir Rechtsgeschafte unter Lebenden
Uber den Erwerb von Rechten an

1.

land- und forstwirtschaftlichen Grundstlicken, sowie
an den dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
dienenden Wohngebauden und Wirtschaftsbauwer-
ken oder Teilen dieser Bauwerke;

allen Grundstiicken sowie an Bauwerken oder Teilen
von Bauwerken, wie Wohnungen, wenn auslandi-
sche Personen Rechte erwerben.
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§3

Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als:

1.

Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke:
Grundstiicke, die

a) im Flachenwidmungsplan als Grinland/Land-
und Forstwirtschaft oder als Griinland/Land- und
forstwirtschaftliche Hofstellen oder

b) im vereinfachten Flachenwidmungsplan als
Grinland gewidmet sind,

wenn sie gegenwartig zu einem land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieb gehdren oder land- und forstwirt-
schaftlich genutzt sind. Dabei ist die Beschaffenheit
und die Art ihrer tatsachlichen Verwendung mafge-
bend. Die Aussetzung der land- und forstwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung eines Grundstlckes, Betriebes
oder Bauwerkes beendet die Eigenschaft als land-
und forstwirtschaftliches Grundstick solange nicht,
als dieses nicht rechtmalig einem anderen Zweck
zugefuhrt wird.

Keine land- und forstwirtschaftlichen Grund-
stiicke sind Grundstiicke, die im Eisenbahnbuch ein-
getragen sind.

Landwirte oder Landwirtinnen (im Voll-, Zu- oder
Nebenerwerb):

a) wer einen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
allein oder zusammen mit Familienangehdrigen
und/oder landwirtschaftlichen Dienstnehmern
oder Dienstnehmerinnen bewirtschaftet und
daraus den eigenen und den Lebensunterhalt der
Familie zumindest zu einem erheblichen Teil
bestreitet oder

b) wer nach Erwerb eines land- und forstwirtschaft-
lichen Grundstlcks einen land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieb als selbstandige
Wirtschaftseinheit allein oder zusammen mit
Familienangehdrigen und/oder landwirtschaft-



lichen Dienstnehmern oder Dienstnehmerinnen
bewirtschaften und daraus den eigenen und den
Lebensunterhalt der Familie zumindest zu einem
erheblichen Teil bestreiten will, und

0 diese Absicht durch ausreichende Griinde und

0 aufgrund fachlicher Ausbildung und prakti-
scher Tétigkeit die dazu erforderlichen Féhig-
keiten belegt.

3. Land- und forstwirtschaftlicher Betrieb:

4.

jede selbstandige wirtschaftliche Einheit, mit der
land- und forstwirtschaftliche Grundstlcke in der
Absicht nachhaltiger Gewinnerzielung bewirtschaftet
werden.

Interessenten oder Interessentinnen:

a)

b)

Landwirte oder Landwirtinnen, die bereit sind,
anstelle des Rechtserwerbers oder der Rechts-
erwerberin durch ein rechtsverbindliches Anbot ein
gleichartiges Rechtsgeschaft unter Lebenden tUber
die vertragsgegenstandliche Liegenschaft abzu-
schlielRen, wenn sie glaubhaft machen, dass die
Bezahlung des ortsublichen Verkehrswertes oder
Pachtzinses und die Erfullung sonstiger ortsubli-
cher und fir den Verkaufer oder die Verkauferin
(Verpachter oder Verpachterin und dgl.) lebens-
notwendiger Vertragsbedingungen gewahrleistet
ist;

der NO landwirtschaftliche Férderungsfonds
und die Land- und Forstwirtschaftliche Boden-
und Grunderwerbsgenossenschaft fiir Nie-
derosterreich reg.Gen.m.b.H. unter der Auf-
lage, dass die vertragsgegenstandliche Liegen-
schaft an Landwirte oder Landwirtinnen innerhalb
von fiinf Jahren weitergegeben wird und die sons-
tigen in lit.a angefuhrten Voraussetzungen erfullt
werden.

5. Wirtschaftlich gesunder land- und forstwirt-
schaftlicher Grundbesitz:
Grundbesitz, bei dem die land- und forstwirtschaftli-
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6.

chen Erzeugnisse erwerbsorientiert liber den Eigen-
bedarf hinausgehend gewonnen werden, dessen
Bewirtschaftung zumindest kostendeckend ist und
derin seinem Ausmalf} den naturlichen und strukturel-
len Gegebenheiten des Landes Niederdsterreich ent-
spricht.

Auslandische Personen:

a) natlrliche Personen, die nicht die Osterreichische
Staatsbiirgerschaft besitzen;

b) juristische Personen, die ihren satzungsge-
maRen Sitzim Ausland haben oder deren Gesell-
schaftskapital bzw. Anteile am Vermdgen (wie
Aktien, Stammeinlagen und &hnliche Rechte)
sich Uberwiegend in auslandischem Besitz befin-
den;

c) eingetragene Personengesellschaften, deren
Gesellschaftsvermdgen sich Uberwiegend in aus-
landischem Besitz befindet;

d) Vereine, deren Mitglieder in der Mehrheit auslan-
dische Personen sind, oder

e) Stiftungen, Fonds und ahnliche juristische Perso-
nen, deren Vermogen oder Ertragnisse nach dem
Stiftungs- oder Fondszweck Uberwiegend aus-
landischen Personen zukommen oder deren
Verwaltung ausschliel3lich oder Uberwiegend
auslandischen Personen obliegt.

2. Abschnitt
Rechtserwerb an land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken

§ 4
Genehmigungspflichtige Rechtsgeschafte

(1) Folgende unter Lebenden abgeschlossene Rechts-

geschafte, die zumindest ein land- und forstwirt-



()

(1)

schaftliches Grundstick betreffen, bediirfen der
grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung, wenn
sie zum Gegenstand haben:

1. Die Ubertragung des Eigentumsrechtes;
2. die Einraumung des Fruchtgenussrechtes;

3. die Bestandgabe oder sonstige Uberlassung der
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung auf
Flachen von uber 2 ha;

4. Die Verpachtung einer Flache bis 2 ha, wenn
durch diese Verpachtung das Gesamtausmal}
von 2 ha verpachteter Flache Uberschritten wird.

Andere Rechtsgeschafte Uber land- und forstwirt-
schaftliche Grundstiicke bedurfen der grundver-
kehrsbehoérdlichen Genehmigung, wenn durch sie
derselbe wirtschaftliche Zweck erreicht wird, wie
durch ein in Abs. 1 angeflihrtes Rechtsgeschaft
(Umgehungsgeschafte).

§5

Ausnahmen

Genehmigungsfrei ist ein Rechtsgeschéft nach § 4,
wenn

1. Eigentum nach den §§ 13 oder 15 des Liegen-
schaftsteilungsgesetzes, BGBI.Nr. 3/1930 in
der Fassung BGBI. | Nr. 30/2012, Ubertragen
wird;

2. das Rechtsgeschaft ausschliellich die Einrau-
mung von Geh-, Fahr-, Bringungs- und Leitungs-
rechten, Gebd&udedienstbarkeiten und agrar-
behdrdlich regulierte Nutzungsrechte zum Inhalt
hat;

3. durch das Rechtsgeschaft Miteigentum nach
§ 830 ABGB aufgehoben oder die Miteigentums-
quote bei aufrecht bleibender Miteigentimer-
schaft abgeandert wird;

4. das land- und forstwirtschaftliche Grundsttick

a) fur Zwecke der Hoheitsverwaltung oder
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b) fir offentliche Verkehrsanlagen (Eisenbah-
nen, Strallen, Kanale, Hafenanlagen, Seilbah-
nen und dgl.) oder

c) furdie Errichtung von Kraftwerksbauten, elek-
trischer Anlagen oder Leitungen oder fir die
Errichtung von Anlagen zur Versorgung mit
Erd- oder Leuchtgas oder zur Weiterleitung
dieser Produkte

bendtigt wird und dies von der nach den Verwal-
tungsvorschriften zustandigen Behorde bestatigt
wird;

. das Rechtsgeschaft zwischen Ehegatten oder

eingetragenen Partnern oder Verwandten oder
Verschwégerten in gerader Linie, zwischen
Geschwistern oder mit Ehegatten oder eingetra-
genen Partnern von Geschwistern, weiters zwi-
schen Onkeln und Tanten einerseits sowie
Neffen und Nichten und deren Ehegatten oder
deren eingetragenen Partnern andererseits
abgeschlossen wird;

. das Rechtsgeschaft innerhalb von zwei Jahren

nach rechtskraftiger Scheidung, Nichtigerkla-
rung oder Auflésung der Ehe zwischen den sei-
nerzeitigen Ehegatten zur Aufteilung des
ehelichen Gebrauchsvermdgens oder der eheli-
chen Ersparnisse oder nach rechtskraftiger Auflo-
sung oder Nichtigerklarung der eingetragenen
Partnerschaft zwischen den seinerzeitigen einge-
tragenen Partnern zur Aufteilung des partner-
schaftlichen Gebrauchsvermégens und der
partnerschaftlichen Ersparnisse abgeschlossen
wird;

. das katastrale Flachenausmafl des Grund-

stickes, bei mehreren Grundsticken die
katastrale = Gesamtflache aller aneinander
angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Grundstulicke, 3.000 m? nicht Ubersteigt und diese
Tatsache gegenuber dem Grundbuchsgericht
durch eine eidesstattliche Erklarung oder 6ffent-
liche Urkunde nachgewiesen wird;



8. die Agrarbehodrde

a) Rechte gemaR § 4 Abs. 1 des NO landwirt-
schaftlichen Férderungsfonds- und Sied-
lungsgesetzes, LGBI. 6645, zugeteilt hat;

b) gemal § 42 des Flurverfassungs-Landesge-
setzes 1975 (FLG), LGBI. 6650, festgestellt
hat, dass ein Flurbereinigungstbereinkom-
men zur Durchfihrung der Flurbereinigung
erforderlich ist.

(2) Verboten sind Umgehungshandlungen zur
Erschleichung von den in Abs. 1 angefiihrten Aus-
nahmetatbesténden.

§6

Genehmigungsvoraussetzungen

(1) Die Grundverkehrsbehérde hat einem Rechts-
geschaft die Genehmigung zu erteilen, wenn das
land- und forstwirtschaftliche Grundstlick

1.

zum Zweck des Wohnbaues oder zur Erfiillung
offentlicher, gemeinnitziger oder kultureller
Aufgaben bestimmt ist, es sei denn, dass das
Interesse an der Erhaltung der bisherigen
Nutzung des Grundstiickes das Interesse an der
neuen Verwendung offenbar Uberwiegt, mehr
Grundflachen als notwendig in Anspruch genom-
men werden oder die land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung der verbleibenden Grundflache
erheblich erschwert oder unmoglich gemacht
wird;

. zum Zweck der Errichtung oder VergréRBerung

einer gewerblichen, industriellen oder
bergbaulichen Anlage bestimmtist, es seidenn,
dass mehr Grundflachen als notwendig in
Anspruch genommen werden. Die Zweckbestim-
mung ist durch eine Bescheinigung der Wirt-
schaftskammer fir Niederosterreich glaubhaft zu
machen oder
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3. nicht Bestandteil eines der Hauptsache nach
land- und forstwirtschaftlichen Betriebes, son-
dern  Nebenbestandteil eines anderen
Zwecken dienenden Unternehmens ist, sofern
durch das Rechtsgeschaft Uber das ganze Unter-
nehmen oder den ganzen Besitz einheitlich ver-
fugt wird.

(2) Die Grundverkehrsbehdrde hat einem Rechtsge-

schaft die Genehmigung zu erteilen, wenn es dem
allgemeinen Interesse an der Erhaltung, Starkung
oder Schaffung eines leistungsfahigen Bauern-
standes nicht widerspricht. Soweit ein solches Inter-
esse im Einzelfall nicht besteht, ist die Genehmigung
auch dann zu erteilen, wenn das Rechtsgeschaft dem
Interesse an der Erhaltung, Stiarkung oder
Schaffung eines wirtschaftlich gesunden land-
und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes nicht
widerspricht. Die Genehmigung ist insbesondere
nicht zu erteilen, wenn

1. der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin
kein Landwirt oder keine Landwirtin ist und
zumindest ein Interessent oder eine Interes-
sentin vorhanden ist;

2. das Interesse an der Starkung oder Schaffung
eines oder mehrerer bauerlicher Betriebe das
Interesse an der Verwendung aufgrund des vor-
liegenden Vertrages Uiberwiegt;

3. Grinde zur Annahme vorliegen, dass eine ord-
nungsgemaBe Bewirtschaftung des land- und
forstwirtschaftlichen  Grundstiicks nicht zu
erwarten ist oder dass dieses ohne wichtigen
Grund der land- und forstwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen wird oder

4. die Gegenleistung den ortsiiblichen Verkehrs-
wert ohne ausreichende Begriindung erheblich
libersteigt.



3. Abschnitt
Behorde und Verfahren im land- und
forstwirtschaftlichen Grundverkehr

§7
Zustandigkeit

(1) Am Sitz der Bezirkshauptmannschaften

()

®)

(4)

Bruck an der Leitha
Hollabrunn

Melk

St. Pélten und
Waidhofen an der Thaya

wird jeweils eine Grundverkehrsbehdrde eingerich-
tet. Die Grundverkehrsbehorde tragt die Bezeich-
nung “Grundverkehrsbehtrde” mit dem Namen der
Sitzgemeinde als Zusatz.

Der Sprengel der Grundverkehrsbehdrde Bruck an
der Leitha umfasst die Sprengel folgender Bezirks-
verwaltungsbehdrden:

Bezirkshauptmannschaft Baden
Bezirkshauptmannschaft Bruck an der Leitha
Bezirkshauptmannschaft Modling
Bezirkshauptmannschaft Neunkirchen
Bezirkshauptmannschaft Wiener Neustadt

6. Statutarstadt Wiener Neustadt

Der Sprengel der Grundverkehrsbehérde Holla-
brunn umfasst die Sprengel folgender Bezirkshaupt-
mannschaften:

1. Bezirkshauptmannschaft Ganserndorf
2. Bezirkshauptmannschaft Hollabrunn
3. Bezirkshauptmannschaft Korneuburg
4. Bezirkshauptmannschaft Mistelbach

ok wbh-=

ok wbh-=

Der Sprengel der Grundverkehrsbehdrde Melk
umfasst die Sprengel folgender Bezirksverwaltungs-
behoérden:
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(®)

(6)

(7)

(8)

Bezirkshauptmannschaft Amstetten
Bezirkshauptmannschaft Melk
Bezirkshauptmannschaft Scheibbs
Statutarstadt Waidhofen an der Ybbs

N

Der Sprengel der Grundverkehrsbehorde St. Polten
umfasst die Sprengel folgender Bezirksverwaltungs-
behdrden:

1. Bezirkshauptmannschaft Lilienfeld

2. Bezirkshauptmannschaft St. Pélten

3. Statutarstadt St. Pdlten

4. Bezirkshauptmannschaft Tulln

5. Bezirkshauptmannschaft Wien-Umgebung

Der Sprengel der Grundverkehrsbehérde Waidho-
fen an der Thaya umfasst die Sprengel folgender
Bezirksverwaltungsbehdrden:

1. Bezirkshauptmannschaft Gmund
Bezirkshauptmannschaft Horn
Bezirkshauptmannschaft Krems an der Donau

Statutarstadt Krems an der Donau

S

Bezirkshauptmannschaft Waidhofen an der
Thaya

6. Bezirkshauptmannschaft Zwettl

Liegt die vertragsgegensténdliche Liegenschaft in
zwei oder mehreren Sprengeln, so richtet sich die
Zusténdigkeit danach, in welchem Sprengel sich die
Liegenschaft ihrer katastralen Fldche nach zum
Grof3teil im Landesgebiet befindet.

Die Grundverkehrsbehorde leitet der Bezirkshaupt-
mann, an dessen Sitz diese eingerichtet ist. Dieser
Bezirkshauptmann hat auch die Geschifte der
Grundverkehrsbehoérde zu fihren. § 4 Abs. 2 bis 5
und § 5 des Gesetzes Uber die Organisation der
Bezirkshauptmannschaften, LGBI. 0150, gelten sinn-
gemal.



(1)

(2)

3

(4)

S

§ 8

Landesverwaltungsgericht

Das Landesverwaltungsgericht hat durch Senate zu
entscheiden. Diese bestehen aus zwei Richtern
oder Richterinnen und zwei Laienrichtern oder
Laienrichterinnen aus den Bereichen Land- und
Forstwirtschaft. Der oder die Vorsitzende kénnen
auch gleichzeitig Berichterstatter oder Berichterstat-
terin sein.

Die fachkundigen Laienrichter oder Laienrichte-
rinnen sind auf Vorschlag der NO Landes-Land-
wirtschaftskammer durch die Landesregierung zu
bestellen. Es diirfen nur Personen bestellt werden,
die liber einschldgige land- und forstwirtschaft-
liche Kenntnisse verfiigen.

Den fachkundigen Laienrichtern oder Laienrichterin-
nen geblihrt der Ersatz der notwendigen Reisekos-
ten sowie eine Aufwandsentschéddigung, die
durch Verordnung der Landesregierung festzusetzen
ist. Die H6he der Aufwandsentschadigung betragt
héchstens das Zweifache der Tagesgebiihr geméal
§ 111 des NO Landes-Bedienstetengesetzes,
LGBI. 2100.

Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des
Vorsitzenden oder der Vorsitzenden.

Richtet sich die Beschwerde gegen einen Bescheid,
dem ein Rechtsgeschéft iiber ein land- und forstwirt-
schaftliches Grundstiick zugrunde liegt, das zum
Zweck der Errichtung oder VergréBerung einer
gewerblichen, industriellen oder bergbaulichen
Anlage bestimmt ist und liegt dafiir eine Bescheini-
gung der Wirtschaftskammer fiir Niederéster-
reich vor, hat das Landesverwaltungsgericht vor
seiner Entscheidung eine Stellungnahme der Wirt-
schaftskammer fiir Niederésterreich einzuholen.
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§9

Grundverkehrsbehordliche Ortsvertretung

(1)

()

@)

(1)

()

@)

Der Gemeinderat hat nach jeder Gemeinderatswahl
mindestens eine Person als Ortsvertreter oder Orts-
vertreterin zu bestellen. Diese muss mit den Ort-
lichen Gegebenheiten vertraut und Landwirt oder
Landwirtin sein.

Der Ortsvertreter oder die Ortsvertreterin hat die
Grundverkehrsbehérde und Bezirksbauernkammern
bei der Ermittlung von Interessenten oder Interessen-
tinnen und des ortsublichen Verkehrswertes zu unter-
stltzen.

Die Gemeinde hat diese Aufgabe im eigenen Wir-
kungsbereich zu besorgen.

§ 10
Antrag

Der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin
muss innerhalb von drei Monaten ab Vertragsab-
schluss bei der Grundverkehrsbehérde schriftlich
um Genehmigung ansuchen. Der Antrag darf inner-
halb dieser Frist auch von einer anderen Vertragspar-
tei gestellt werden.

Die Vertragsparteien sind bereits vor Errichtung
einer Urkunde berechtigt, ein Ansuchen im Sinne
des Absatzes 1 zu stellen. In diesem Fall muss der
Antrag auf grundverkehrsbehordliche Genehmigung
alle fUr die Beurteilung wesentlichen Umstande des
Rechtsgeschéftes, sowie die Zustimmung aller Ver-
tragsteile enthalten.

Der Behdrde sind alle zur Beurteilung erforderlichen
Unterlagen und Informationen zur Verfligung zu
stellen, insbesondere

1. die Urkunde Uber das Rechtsgeschaft;



(4)

2. Angaben Uber die im Flachenwidmungsplan flr
das Grundstiick festgelegte Widmung;

3. Angaben Uber den Gegenstand des Rechtsge-
schaftes und die Gegenleistung;

4. Angaben (ber die kinftige Nutzung des
Geschaftsgegenstandes und

5. Angaben Uber die personlichen Verhaltnisse des
Rechtserwerbers oder der Rechtserwerberin.

FUr den Antrag ist ein durch Verordnung der Landes-
regierung festgelegtes Formular zu verwenden. Die
Landesregierung darf durch Verordnung die Bereit-
stellung weiterer Unterlagen und Informationen vor-
sehen, wenn dies zur Wahrung der offentlichen
Interessen gemal § 1 Z. 1 und 2 erforderlich ist.

§ 11

Verfahren vor der Grundverkehrsbehorde

(1)

)

Die Grundverkehrsbehorde hat im Fall einer
Antragstellung auf Genehmigung gemaf § 6 Abs. 1
den Bezirksbauernkammern, in deren Bereich die
vertragsgegenstandlichen Grundstiicke liegen, die in
§ 10 Abs. 3 Z. 1 bis 5 genannten Informationen zu
Ubermitteln.

Die Grundverkehrsbehoérde hat im Fall einer
Antragstellung auf Genehmigung gemaR § 6 Abs. 2
den Gemeinden und den Bezirksbauernkammern,
in deren Bereich die vertragsgegenstandlichen
Grundstucke liegen, eine Kundmachung zu tber-
mitteln, in der die Art des Rechtsgeschaftes und
folgende Angaben enthalten sind:

1. Name und Adresse des Veraulierers oder der
Veraulerin gem. §4 Abs. 1Z. 1 - 4;

2. Grundsticksnummer;
3. Katastralgemeinde;

4. Flachenausmal;
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5. kalendermafRige Angabe des Endes der Anmel-
deffrist.

Den Bezirksbauernkammern sind dartber hinaus die
in § 10 Abs. 3 Z. 2 bis 5 genannten Informationen und
die Urkunde Uber das Rechtsgeschaft (§ 10 Abs. 3
Z.1) zu Ubermitteln.

Die Anmeldefrist betragt drei Wochen und beginnt
mit dem Tag der Ubermittlung der Kundmachung an
die Bezirksbauernkammer.

Die Gemeinden haben ihrem Ortsvertreter oder
ihrer Ortsvertreterin unverziiglich eine Kopie der
Kundmachung zu tbermitteln.

Die Kundmachung ist von der Gemeinde und der
Bezirksbauernkammer unverziiglich mit dem Hinweis
ortsuiblich zu verlautbaren, jedenfalls aber wahrend
der Anmeldefrist an der Amtstafel anzuschlagen,
dass innerhalb der Anmeldefrist jede Person bei der
Bezirksbauernkammer ihr Interesse am Erwerb
schriftlich oder niederschriftich anmelden kann.
Weiters ist darauf hinzuweisen, dass bei der
Grundverkehrsbehorde und bei der Bezirksbauern-
kammer Einsicht in die Urkunde Uber das Rechtsge-
schaft genommen werden kann.

Gleichzeitig mit der Anmeldung ist die Interessenten-
eigenschaft glaubhaft zu machen und sind insbeson-
dere Angaben darlUber zu machen, wodurch die
Bezahlung des ortsublichen Verkehrswertes oder
Pachtzinses und die Erflllung sonstiger ortsublicher
und fir den Verkaufer oder die Verkauferin (Verpach-
ter oder Verpachterin und dgl.) lebensnotwendiger
Vertragsbedingungen gewabhrleistet ist. Der Interes-
sent oder die Interessentin hat nach ordnungsge-
maler Anmeldung im weiteren Verfahren die
Stellung einer Partei gemaR § 8 AVG.

Die Bezirksbauernkammer hat

1. im Fall einer Antragstellung auf Genehmigung
gemal § 6 Abs. 1 der Grundverkehrsbehorde
innerhalb von zwei Wochen ab Einlangen der
Verstandigung nach § 11 Abs.1 eine begriindete
Stellungnahme zu tUbermitteln, wenn nach ihrer
fachlichen Beurteilung das Rechtsgeschéaft den
Bestimmungen des § 6 widerspricht;



(8)

&)

(10)

(1)

2. im Fall einer Antragstellung auf Genehmigung
nach § 6 Abs. 2 der Grundverkehrsbehérde inner-
halb von zwei Wochen nach Ablauf der Anmelde-
frist

a) alle bei ihr rechtzeitig eingelangten Interes-
sentenanmeldungen vorzulegen und

b) eine begriindete Stellungnahme zu tibermit-
teln, wenn nach ihrer fachlichen Beurteilung
das Rechtsgeschéaft den Bestimmungen des
§ 6 widerspricht.

Langt bei der Grundverkehrsbehérde keine Ver-
standigung geman Abs. 7 ein, hat sie das Rechtsge-
schaft zu genehmigen.

Langt bei der Grundverkehrsbehérde eine Ver-
standigung geman Abs. 7 ein, hat sie weitere Ermitt-
lungen durchzufiihren. Der Bezirksbauernkammer ist
eine Ausfertigung des Bescheides zuzustellen.

Die in den Abs. 5 und 7 geregelten Aufgaben der
Bezirksbauernkammer sind im  Ubertragenen
Wirkungsbereich zu besorgen. Sie unterliegt dabei
den Weisungen der Landesregierung.

§ 12
(entfalit)

§ 13
(entféllt)

§ 14
Feststellung, ob ein land- und
forstwirtschaftliches Grundstick vorliegt

Uber die Frage, ob ein land- und forstwirtschaft-
liches Grundstiick vorliegt, entscheidet die
Grundverkehrsbehdrde nach Anhérung der Bezirks-
bauernkammer und der zustandigen Gemeinde in
welcher das Grundstiick liegt.
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(2) Gegen die Entscheidung (ber diese Frage steht der

Bezirksbauernkammer ein Beschwerderecht an
das Landesverwaltungsgericht zu.

4. Abschnitt

Rechtserwerb durch auslandische Personen

§ 15
Gleichstellung

Die Bestimmungen dieses Gesetzes Uiber den Rechtser-
werb durch auslandische Personen gelten nicht fur

1.

2.

Staatsangehorige, die aufgrund des Volker- oder
Gemeinschaftsrechtes 6sterreichischen Staatsange-
hdrigen gleichgestellt sind und

juristische Personen und eingetragene Perso-
nengesellschaften, Vereine, Stiftungen oder
Fonds in Ausiibung der Niederlassungsfreiheit, in
Ausubung des freien Dienstverkehrs oder in Aus-
Ubung der Kapitalverkehrsfreiheit, soweit sie sich auf
eine im EG-Vertrag oder im Abkommen Uber den
Européischen Wirtschaftsraum (EWR-Abkommen)
genannten Freiheiten berufen, und sie diesen
Umstand gegentber dem Grundbuchsgericht eides-
stattlich erklaren, sofern eine solche gleichwertige
Erklarung nicht schon in der Vertragsurkunde enthal-
ten ist. FUr die eidesstattliche Erklarung ist ein durch
Verordnung der Landesregierung festgelegtes
Formular zu verwenden.



§ 16
Verordnungsermachtigung der
Landesregierung

Die Landesregierung darf unter Berlcksichtigung des
Volker- und Gemeinschaftsrechtes mit Verordnung jene
Staaten anflhren, deren Angehdrige Osterreichischen
Staatsangehdrigen jedenfalls gleichgestellt sind und
deren Rechtserwerbe nicht unter die Bestimmungen des
4. Abschnittes fallen.

§ 17

Genehmigungspflichtige Rechtsgeschafte

(1) Unter Lebenden geschlossene Rechtsgeschéafte
bedirfen der grundverkehrsbehoérdlichen Geneh-
migung, wenn sie folgende Rechtserwerbe durch
auslandische Personen zum Gegenstand haben:

1.
2.

Eigentumsrecht;

Fruchtgenussrecht, Gebrauchsrecht, Dienst-
barkeit der Wohnung oder jede sonstige Uberlas-
sung, die dem BenUtzer oder der BenUtzerin eine
ahnliche rechtliche oder tatsachliche Stellung
einrdumt, wie einem Eigentimer oder einer
Eigentimerin oder einem Dienstbarkeitsberech-
tigten oder einer Dienstbarkeitsberechtigten;

Baurecht oder Recht, auf fremdem Grund ein
Bauwerk zu errichten, oder das Eigentum an die-
sem zu Ubertragen.

(2) Andere Rechtsgeschafte bedirfen der grundver-
kehrsbehdrdlichen Genehmigung, wenn durch sie
derselbe wirtschaftliche Zweck erreicht wird, wie
durch ein in Abs. 1 angefuhrtes Rechtsgeschaft
(Umgehungsgeschifte).
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§ 18
Ausnahmen

(1) Genehmigungsfrei ist ein Rechtsgeschéft nach
§ 17, wenn

1.

das Rechtsgeschéaft mit Ehegatten oder einge-
tragenen Partnern als gemeinsame Erwerber
abgeschlossen wird und einer von ihnen die
Osterreichische Staatsbirgerschaft besitzt oder
gemal § 15 gleichgestellt ist;

. das Rechtsgeschaft zwischen Ehegatten oder

eingetragenen Parntnern nach mindestens
10-jahriger Ehe oder eingetragener Partner-
schaft, Verwandten in gerader Linie oder
Geschwistern abgeschlossen wird; beruht die
Verwandtschaft auf Adoption, muss sie seit mehr
als zehn Jahren bestehen;

. das Rechtsgeschéft innerhalb von zwei Jahren

nach rechtskraftiger Scheidung, Nichtigerkla-
rung oder Auflésung der Ehe zwischen den sei-
nerzeitigen Ehegatten zur Aufteilung des
ehelichen Gebrauchsvermdogens oder der eheli-
chen Ersparnisse oder nach rechtskraftiger Auf-
I6sung oder Nichtigerklarung der eingetragenen
Partnerschaft zwischen den seinerzeitigen einge-
tragenen Partnern zur Aufteilung des partner-
schaftlichen Gebrauchsvermbégens und der
partnerschaftlichen Ersparnisse abgeschlossen
wird;

Eigentum nach den §§ 13 oder 15 des Liegen-
schaftsteilungsgesetzes, BGBI.Nr. 3/1930 in
der Fassung BGBI. | Nr. 30/2012, Ubertragen
wird.

(2) Verboten sind Umgehungshandlungen zur
Erschleichung von den in Abs. 1 angefiihrten Aus-
nahmetatbesténden.
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§ 19

Genehmigungsvoraussetzungen

Die Behdrde darf einem Rechtserwerb durch auslandische
Personen die Genehmigung nur erteilen, wenn

1. staatspolitische oder sonstige o6ffentliche
Interessen nicht beeintrachtigt werden,

2. der Erwerber oder die Erwerberin (§ 3 Z. 6 lit.a)

a)

b)

3.a)

b)

nicht durch ein inlandisches Gericht wegen
einer oder mehrerer mit Vorsatz begangener
strafbarer Handlungen rechtskraftig zu einer
6 Monate Ubersteigenden Freiheitsstrafe ver-
urteilt worden ist,

nicht durch ein inldndisches Gericht wegen
eines Finanzvergehens rechtskraftig zu einer
Freiheitsstrafe verurteilt worden ist und

am Rechtserwerb ein volkswirtschaftliches
bzw. wirtschaftliches, soziales oder kulturelles
Interesse des Landes oder einer niederdster-
reichischen Gemeinde besteht oder

der Erwerber oder die Erwerberin seit minde-
stens zehn Jahren in Osterreich einen
Hauptwohnsitz hat.

5. Abschnitt

Behérde und Verfahren beim Rechtserwerb
durch auslandische Personen

§ 20
Zustandigkeit

Behorde ist die Landesregierung.
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§ 21
(entféllt)






(1)

()

®)

(1)

§ 22
Antrag

Der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin
muss innerhalb von drei Monaten ab Vertrags-
schluss bei der Landesregierung schriftlich um
Genehmigung ansuchen. Fir Ansuchen vor Errich-
tung einer Urkunde gilt § 10 Abs. 2 sinngemalR.

Der Behorde ist die Urkunde Uber das Rechtsge-
schaft zur Verfigung zu stellen.

FUr den Antrag ist ein durch Verordnung der Landes-
regierung festgelegtes Formular zu verwenden. Die
Landesregierung darf durch Verordnung die Bereit-
stellung weiterer Unterlagen und Informationen vor-
sehen, wenn dies zur Wahrung der offentlichen
Interessen gemalk § 1 Z. 3 erforderlich ist.

§ 23
Verfahren vor der Landesregierung

Vor der Entscheidung sind neben der Gemeinde, in
der das Grundstuck liegt, folgende Interessenvertre-
tungen zu hoéren:

1. die NO Landes-Landwirtschaftskammer, wenn
der Rechtserwerb ein land- und forstwirtschaftli-
ches Grundstlick betrifft;

2. die Wirtschaftskammer fiir Niederosterreich,
wenn durch den Rechtserwerb gewerbliche Inter-
essen berlhrt werden;

3. die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir
Niederdsterreich und die NO Landarbeiterkam-
mer, wenn durch den Rechtserwerb Interessen
der Arbeitnehmer oder Arbeitnehmerinnen
berthrt werden.
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(2) Diein Abs. 1 genannten Stellen haben nach Abgabe
einer Stellungnahme im weiteren Verfahren die
Stellung einer Partei gemaf § 8 AVG.

(3) Den in Abs. 2 genannten Parteien steht ein
Beschwerderecht an das Landesverwaltungsge-
richt im Umfang der Stellungnahme zu.

§ 24
(entféllt)

6. Abschnitt
Gemeinsame Bestimmungen

§ 25
Zivilrechtliche Wirkung der
Verkehrsbeschrankung

Solange die nach diesem Gesetz erforderliche Genehmi-
gung nicht erteilt wurde, darf das zugrundeliegende
Rechtsgeschift nicht durchgefiihrt werden. Die
Parteien sind jedoch an das Rechtsgeschéaft gebunden.
Mit der Versagung der Genehmigung wird das Rechts-
geschaft riickwirkend rechtsunwirksam. Gleiches gilt,
wenn die Behdrde von einem Rechtstitel Kenntnis erlangt
und nicht binnen einer Frist von vier Wochen nach Auffor-
derung durch die Behorde die erforderliche Genehmigung
beantragt wird.

§ 26
Zulassigkeit der grundbucherlichen Eintragung

(1) Ein nach diesem Gesetz genehmigungspflichtiger
Rechtserwerb darf im Grundbuch nur eingetragen
werden, wenn dem Grundbuchsgesuch die rechts-



)

®)

(1)

kréftige Genehmigung angeschlossen ist. Der
Umstand, dass es sich um kein land- und forstwirt-
schaftliches Grundstlick handelt, ist durch eine
rechtskréftige Entscheidung oder 6ffentliche Urkunde
nachzuweisen. Ein solcher Nachweis ist nicht zu
erbringen, wenn das Grundbuchsgericht mit Sicher-
heit annehmen kann, dass es sich um kein land- und
forstwirtschaftliches Grundstlick handelt.

Ist der Erwerber oder die Erwerberin eine juristische
Person, eine eingetragene Personengesellschaft, ein
Verein, eine Stiftung oder ein Fonds, und handelt es
sich dabei nicht um eine auslandische Person im
Sinne des § 3 Z. 6, so haben deren statutengeman
zur Vertretung nach aufien berufene Organe dem
Grundbuchsgericht eine eidesstattliche Erklarung
daruber abzugeben, sofern eine solche gleichwertige
Erklarung nicht schon in der Vertragsurkunde enthal-
ten ist.

Fur die eidesstattliche Erklarung ist ein durch Verord-
nung der Landesregierung festgelegtes Formular zu
verwenden.

§ 27
Unwirksamkeit der Eintragung

Besteht ein begrindeter Verdacht, dass eine Ein-
tragung eines genehmigungspflichtigen Rechts-
geschaftes ohne eine nach diesem Gesetz
erforderliche Genehmigung im Grundbuch durchge-
fuhrt wurde, hat die Behoérde von Amts wegen mit
Bescheid ein Verfahren einzuleiten, in dem geprift
wird, ob die nach diesem Gesetz erforderliche
Genehmigung flir das Rechtsgeschaft vorliegt.
Gleichzeitig hat sie den Rechtserwerber oder die
Rechtserwerberin  aufzufordern, binnen vier
Wochen den Antrag auf Genehmigung des Rechts-
erwerbes einzubringen.
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(4)

(®)

(1)

Bescheide nach Abs. 1 sind auf Antrag der Behdrde
im Grundbuch anzumerken.

Die Anmerkung nach Abs. 2 hat zur Folge, dass eine
Entscheidung Uber die Genehmigung auch gegen
Personen ihre volle Wirksamkeit dufert, die nach
dem Zeitpunkt der Anmerkung bulcherliche Rechte
erlangt haben.

Das Grundbuchsgericht hat die Eintragung auf
Antrag der Behdrde zu I6schen, wenn

1. einem grundbucherlich bereits durchgeflihrten
Rechtserwerb die Genehmigung rechtskraftig
versagt wird oder

2. der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin
den Antrag gemaf3 Abs. 1 nicht fristgerecht einge-
bracht hat.

Wird einem grundbuicherlich bereits durchgefuhrten
Rechtserwerb die Genehmigung rechtskraftig erteilt
oder endet ein Verfahren nach Abs. 1 und 2 dahin-
gehend, dass eine Genehmigungspflicht nicht
gegeben ist, hat die Behérde dies dem Grundbuchs-
gericht unverzuglich mitzuteilen; das Grundbuchsge-
richt hat die Anmerkung nach Abs. 2 von Amts
wegen zu léschen.

§ 28
Ruckabwicklung

Wird eine Eintragung ins Grundbuch nach § 27 Abs. 4
geléscht und der ihr zugrunde liegende Rechtsvor-
gang rickabgewickelt, darf der VeraulRerer oder die
Veraulerin die Loschung solcher inzwischen einge-
tragener Rechte verlangen, die nicht im guten
Glauben an die Wirksamkeit jener Eintragung, insbe-
sondere nach einer Anmerkung nach § 27 Abs. 2,
erworben worden sind.



(2) Wird ein Rechtsvorgang, der auf Eigentumsiibertra-
gung gerichtet ist, durch Versagung der Genehmi-
gung oder durch Unterlassung der fristgerechten
Antragstellung gemal § 25 rechtsunwirksam, darf
der VerauBRerer oder die VerauRerin die Riickab-
wicklung dem Erwerber oder der Erwerberin gegen-
Uber verweigern, wenn er oder sie weder wusste
noch wissen musste, dass der Rechtsvorgang einer
Genehmigung bedurfte oder dass die Voraus-
setzungen flir die Genehmigung nicht vorgelegen
sind.

(3) Wird die Einverleibung eines Rechtsvorganges nach
§ 27 Abs. 4 geldscht und erklart der VeraulRerer oder
die Veraulerin, die Rickabwicklung zu verweigern,
ist das Grundstiick auf Antrag der Behdrde oder einer
der Vertragsparteien vom Exekutionsgericht in sinn-
gemaler Anwendung des § 352 der Exekutionsord-
nung, RGBILNr. 79/1896 in der Fassung BGBI. |
Nr. 33/2013, zu versteigern. War die Weigerung des
VeraulRerers oder der VerduBerin nach Abs. 2
berechtigt, erfolgt die Versteigerung auf Rechnung
des Erwerbers oder der Erwerberin.

7. Abschnitt
Zwangsversteigerungen

§ 29
Verstandigung der Bezirksbauernkammer und
der Behorde

Das Exekutionsgericht hat die BeschlUsse, mit denen die
Zwangsversteigerung von Grundstiicken gemalR § 3Z. 1
bzw. von Teilen davon bewilligt oder mit denen die
Exekution aufgeschoben oder eingestellt wird, der Bezirks-
bauernkammer zuzustellen. Die Bezirksbauernkammer ist
zur Befundaufnahme und Beschreibung der Liegenschaft

6800-4

20. November 2013

15



6800-4

20. November 2013

15

gemal § 141 Abs. 3 der Exekutionsordnung zu laden.
Die Bezirksbauernkammer ist auch vom Ergebnis der
Schatzung zu verstandigen. Die Erteilung des Zuschlages
ist der Grundverkehrsbehérde zuzustellen.

(1)

()

©)

(4)

§ 30
Verfahren bei Zuschlagserteilung

Das Exekutionsgericht hat den Zuschlag unter dem
Vorbehalt zu erteilen, dass er erst bei Vorliegen der
nach diesem Gesetz erforderlichen Genehmigung
rechtswirksam wird. Der oder die Meistbietende ist
aufzufordern, binnen vier Wochen die Entscheidung
der Behorde Uber die Genehmigungspflicht oder die
erforderliche Genehmigung bei der Behoérde zu
beantragen.

Entscheidet die Behdrde, dass der Zuschlag an den
Meistbietenden oder die Meistbietende keiner
Genehmigung bedarf, erteilt sie die Genehmigung
oder kommt dem Exekutionsgericht innerhalb von
vier Monaten nach dem Einlangen des Antrages
(Abs. 1) bei der zustandigen Behorde ein Bescheid
nicht zu, ist der Beschluss Uber die Erteilung des
Zuschlages vom Exekutionsgericht fur wirksam zu
erklaren, auszufertigen und zu verlautbaren.

Wird ein Antrag nach Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt
oder kommt dem Exekutionsgericht binnen der in
Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der Behoérde zu,
mit dem die Genehmigung versagt wird, und wird die
Versagung rechtskraftig, hat das Exekutionsgericht
auf Antrag eine erneute Versteigerung anzuordnen.

Die Behorde hat dem Exekutionsgericht den Zeit-
punkt des Einlangens eines Genehmigungsantrages
gemal Abs. 1 unverziglich mitzuteilen und den
diesen Antrag erledigenden Bescheid zuzustellen.
Weiters hat die Behdrde das Exekutionsgericht in der
Folge vom Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides
oder von der Einleitung eines Beschwerdeverfahrens



®)

(1)

)

®)

an das Landesverwaltungsgericht und in weiterer
Folge von dessen Ausgang jeweils unverzuglich in
Kenntnis zu setzen.

Wird eine erneute Versteigerung (§ 31) erforderlich,
weil der oder die Meistbietende der ersten Versteige-
rung die Antrdge nach Abs. 1 nicht fristgerecht
gestellt hat, sind die Bestimmungen der Exekutions-
ordnung Uber die Wiederversteigerung anzuwenden.

§ 31
Erneute Versteigerung

Fir die erneute Versteigerung dirfen als Bieter oder
Bieterin nur Personen zugelassen werden, die dem
Exekutionsgericht eine rechtskréftige Entscheidung
gemal Abs. 2 oder eine Mitteilung nach Abs. 3 letzter
Satz vorlegen.

Ein Antrag auf Zulassung ist innerhalb von vier
Wochen nach der Bekanntmachung des neuen
Versteigerungstermins einzubringen. Beruft sich
jemand auf das Vorliegen einer Genehmigungsfrei-
heit gemall §§ 5 Abs. 1 oder 18 Abs. 1, hat die
Behorde eine Zulassungsbestatigung auszustel-
len. Die Behdrde hat Uber Antrage ohne unnétigen
Aufschub, spatestens aber binnen zehn Wochen
nach dem Einlangen eines vollstandigen Antrages zu
entscheiden.

Wird von der Behoérde innerhalb dieser Frist keine
Entscheidung gefallt, gilt die Zulassung als erteilt.
Hieriber hat die Behorde der antragstellenden
Person eine zur Vorlage an das Exekutionsgericht
geeignete Mitteilung auszustellen, damit sie als
Bieter oder Bieterin auftreten kann.

6800-4

20. November 2013

16



6800-4

20. November 2013

16

(4)

(®)

(6)

(7)

(1)

()

Zwischen der Bekanntmachung des neuen Verstei-
gerungstermins und der Versteigerung muss ein
Zeitraum von mindestens sechs Monaten liegen.

Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das
geringste Gebot stets nach § 151 Abs. 1 der Exeku-
tionsordnung, soweit nicht § 30 Abs. 5 anzuwenden
ist.

Treten innerhalb der Frist von vier Wochen (Abs. 2)
bei der Behdrde keine Person um eine Zulassung auf,
hat die Behdrde das Exekutionsgericht unverziglich
zu verstandigen; dies gilt in gleicher Weise fir
Antrage auf Ausstellung einer Grundverkehrsbestati-

gung.

Im Fall des Abs. 6 oder wenn im erneuten Versteige-
rungsverfahren kein Bieter oder keine Bieterin
(Abs. 1) auftritt oder keine gultigen Angebote abgege-
ben werden, hat das Exekutionsgericht den
Beschluss Uber die Erteilung des Zuschlages an
den Meistbietenden oder die Meistbietende des ers-
ten Versteigerungstermins fir wirksam zu erklaren,
auszufertigen, zu verlautbaren und die Behdrde
hievon zu verstandigen.

§ 32
Verfahren bei Uberboten

Vor der Verstandigung des Erstehers oder der Erste-
herin von einem Uberbot hat das Exekutionsgericht
den Uberbieter oder die Uberbieterin aufzufordern,
innerhalb von vier Wochen die Entscheidung der
Behorde Uber die Genehmigungspflicht oder die
erforderliche Genehmigung bei der Behodrde zu
beantragen.

Entscheidet die Behorde, dass die Rechtsibertra-
gung an den Uberbieter oder die Uberbieterin keiner
Genehmigung bedarf, erteilt sie die Genehmigung



oder kommt dem Exekutionsgericht innerhalb von
vier Monaten nach dem Einlangen des Antrages
(Abs. 1) bei der zustandigen Behorde ein Bescheid
der Behorde nicht zu, hat das Exekutionsgericht das
Uberbot dem weiteren Verfahren zugrunde zu
legen.

(3) Wird ein Antrag gemafl Abs. 1 nicht fristgerecht
gestellt oder kommt dem Exekutionsgericht binnen
der in Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der
Behorde zu, mit dem die Genehmigung versagt wird,
und wird die Versagung rechtskraftig, hat das Exeku-
tionsgericht das Uberbot zuriickzuweisen.

§ 33
Entscheidung der Grundverkehrsbehorden

Fir das Verfahren der Grundverkehrsbehdrden im Rah-
men eines Zwangsversteigerungsverfahrens gelten die
Bestimmungen fur den rechtsgeschéaftlichen Erwerb sinn-
gemdlR. Fiir die Entscheidung gemafs § 31 Abs. 2 finden
jedoch die Bestimmungen des § 6 Abs. 2 Z. 1 und 4 keine
Anwendung.

8. Abschnitt
Freiwillige Feilbietung

§ 34
Freiwillige Feilbietung

Die Bestimmungen der §§ 25, 26, 27, 28, 29 und 33 sind auf
die freiwillige Feilbietung einer Liegenschaft (§§ 191ff
des Aulerstreitgesetzes, BGBI. | Nr. 111/2003 in der
Fassung BGBI. I Nr. 15/2013) und die Versteigerung einer
gemeinschaftlichen Liegenschaft (§ 352 der Exeku-
tionsordnung) sinngemaf anzuwenden.
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(1)

()

9. Abschnitt
Feststellungsklage

§ 35
Feststellungsklage

Die Landesregierung darf bei dem nach § 81 der
Jurisdiktionsnorm, RGBI.Nr. 111/1895 in der Fassung
BGBI. | Nr. 35/2012, zustandigen ordentlichen
Gericht Klage auf Feststellung erheben, dass ein
Rechtsgeschaft nichtig ist, vor allem weil es ein
Schein- oder Umgehungsgeschaft ist.

Die Erhebung der Klage ist auf Antrag der
Landesregierung im Grundbuch anzumerken. Die
Anmerkung hat zur Folge, dass die gerichtliche
Entscheidung auch gegen Personen ihre volle
Wirksamkeit dulRert, die erst nach dem Zeitpunkt, in
dem der Antrag der Landesregierung auf Anmerkung
beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, blcherliche
Rechte erlangt haben.



®)

(1)

)

®)

(4)

Wird der Klage stattgegeben, hat das Grundbuchs-
gericht eine bereits vorgenommene Eintragung des
Rechtserwerbs zu l6schen und den friiheren
Grundbuchsstand wiederherzustellen; § 28 ist
sinngemal anzuwenden.

10. Abschnitt
Bedingungen, Auflagen und
Verwaltungsabgaben

§ 36
Bedingungen und Auflagen

Die Behorde darf die Genehmigung unter Vorschrei-
bung von Bedingungen und Auflagen erteilen,
wenn dies zur Sicherung der nach § 1 geschutzten
Interessen erforderlich ist. Insbesondere darf sie vor-
schreiben, dass der Erwerber oder die Erwerberin
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist
das erworbene Grundstliick dem der Genehmigung
zu Grunde liegenden Verwendungszweck zufthren
muss. Zur Sicherstellung der Erflllung einer Auflage
darf eine Kaution vorgeschrieben werden.

Die Behorde darf eine Auflage mit Bescheid aufheben
oder die Frist zu ihrer Erflullung verlangern, wenn die
Durchsetzung der Auflage oder die Frist fir den Ver-
pflichteten oder die Verpflichtete aufgrund von
Umstanden, die ohne sein oder ihr Verschulden ein-
getreten sind, eine unbillige Harte bedeuten wirde.

Zur Feststellung, ob die Bedingung oder die Auflage
erfullt oder ob die Erklarung eingehalten wurde, hat
der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin auf
Verlangen Auskunft zu geben.

Eine Kaution ist unter Berucksichtigung der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse des Erwerbers oder der
Erwerberin in einer der wirtschaftlichen Bedeutung
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®)

(6)

(7)

(1)

des Rechtserwerbes angemessenen Ho6he bis zu
20 % des vereinbarten Entgeltes oder, wenn kein Ent-
gelt vereinbart ist, bis zu 75.000 Euro zu bemessen.

Die Kaution kann durch ein Einlagebuch eines zum
Geschaftsbetrieb im Inland berechtigten Geldinstitu-
tes oder in der Weise erbracht werden, dass sich ein
solches Institut verpflichtet, die Kaution bei Verfall zu
bezahlen.

Die Kaution verféallt zugunsten des Landes, wenn
der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin die
Auflage vorsatzlich oder grob fahrlassig nicht erfullt.
Die Behorde hat den Eintritt des Verfalles mit
Bescheid festzustellen. Die Kaution ist frei, wenn die
Auflage erfullt ist oder aufgehoben wird.

Die aus einer Genehmigung, einer grundverkehrsbe-
hdrdlichen Bestatigung oder Zulassungsbewilligung
erwachsenen Pflichten des Erwerbers oder der
Erwerberin gehen auf die Rechtsnachfolger oder
Rechtsnachfolgerinnen Uber.

§ 37
Verwaltungsabgaben

Der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin hat
fur die Durchfuhrung der Amtshandlungen eine
Verwaltungsabgabe zu entrichten. Im Fall des
Eigentumserwerbes, der Einraumung des Fruchtge-
nussrechtes, der Bestandnahme und der Einrau-
mung oder Ubertragung eines Baurechtes ist das
Ausmald nach der Gegenleistung bzw. bei Fehlen
einer Gegenleistung nach dem Wert des Vertrags-
gegenstandes abzustufen. Umfasst der Gegenstand
des Rechtsgeschaftes auch Grundstiicke, die den
Vorschriften dieses Gesetzes nicht unterliegen, hat
die Gegenleistung bei der Bemessung der Verwal-
tungsabgabe insoweit aul’er Betracht zu bleiben, als
sie dem Wert dieser Grundstiicke entspricht.



(2) Eine Verwaltungsabgabe ist nicht zu entrichten,

1.

2.

3.

Straf-,

wenn eine Entscheidung gemal § 4 Abs. 2 des
NO landwirtschaftlichen Férderungsfonds- und
Siedlungsgesetzes, LGBIl. 6645, oder gemal
§ 42 des Flurverfassungs-Landesgesetzes 1975
(FLG), LGBI. 6650, ergangen ist,

wenn ein nach dem NO landwirtschaftlichen
Forderungsfonds- und  Siedlungsgesetzes,
LGBI. 6645, anerkannter Siedlungstrager ein
Grundstuck erwirbt, das unmittelbar zur Ganze
oder Uberwiegend der Erreichung eines Sied-
lungszweckes dient;

fur Entscheidungen gemal} § 14 Abs. 1.

) 11. Abschnitt
Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 38

Strafbestimmungen, Nutzungsverbot

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer

1.

Antrage gemaf §§ 10, 22, 30 und 32 nicht fristge-
recht stellt;

im Antrag, im Verfahren oder in der eidesstatt-
lichen Erklarung nach § 26 Abs. 3 vorsatzlich
unwahre oder unvollstandige Angaben macht;

Umgehungshandlungen nach den §§ 4 Abs. 2, 5
Abs. 2, 17 Abs. 2 und 18 Abs. 2 setzt oder auf
andere Weise unerlaubt dieses Gesetz umgeht;

. ein Grundstlick nutzt, obwohl die erforderliche

Genehmigung nicht erteilt wurde;

. die in Entscheidungen Uber die Erteilung der

grundverkehrsrechtlichen Genehmigung oder
Bieterbewilligung vorgeschriebenen Auflagen
nicht erfullt (§ 36).
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@)

(4)

(®)

(1)

()

Die Verfolgungs- und Strafbarkeitsverjahrung
beginnt im Falle des Abs. 1 Z. 1 mit der Einbringung
des Antrages, sonst mit der Beseitigung des rechts-
widrigen Zustandes.

Der Versuch ist strafbar.

Sofern die Tat nicht den Tatbestand einer in die
Zustandigkeit der ordentlichen Gerichte fallenden
strafbaren Handlung bildet, begeht eine Verwaltungs-
Ubertretung und ist von der Grundverkehrsbehérde
mit einer Geldstrafe bis € 21.800,-, im Falle der
Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis
zu 3 Wochen zu bestrafen.

Werden durch die vorzeitige Nutzung Grundver-
kehrsinteressen verletzt, hat die Grundverkehrsbe-
hdrde gegenuber dem Erwerber oder der Erwerberin,
ungeachtet des Vorliegens einer Verwaltungsuber-
tretung nach Abs. 1, mit Bescheid ein Nutzungsver-
bot auszusprechen.

) § 39
Ubergangsbestimmungen

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
anhangigen Verfahren sind nach der bisherigen
Rechtslage fortzuflihren.

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
bestellten Vorsitzenden, Mitglieder und Ersatzmit-
glieder der Grundverkehrslandeskommission und
der Auslandergrundverkehrskommission bleiben bis
zum Ablauf ihrer Funktionsperiode im Amt.



(1)
()

®)

§ 40
Schlussbestimmungen

Dieses Gesetz tritt am 1. Janner 2007 in Kraft.

Verordnungen durfen bereits nach der Kundmachung
des Gesetzes erlassen werden. Diese Verordnungen
durfen aber frihestens mit dem im Abs. 1 bezeichne-
ten Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

Mi_@ dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt das
NO Grundverkehrsgesetz 1989, LGBI. 6800-3,
auller Kraft.
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