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LANDESGESETZBLATT

FUR WIEN

Jahrgang 2014 Ausgegeben am 15. Juli 2014

25. Gesetz: Bauordnung fiir Wien, Wiener Kleingartengesetz 1996
(Bauordnungsnovelle 2014); Anderungen [CELEX-Nrn.: 32010L0031 und
32012L.0018]

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien und das Wiener Kleingartengesetz 1996
geindert werden (Bauordnungsnovelle 2014)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel 1

Die Bauordnung fiir Wien, LGBI. fir Wien Nr. 11/1930, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI.
fiir Wien Nr. 46/2013, wird wie folgt gedndert:

1. Artikel Il Abs. 4 entfdllt.

2. Artikel V Abs. 4 erster Satz lautet:

»Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fiir Wien Nr. 33/2004 bereits
bestehende Gebdude sind im Bauland Baubewilligungen nach § 70 fiir Aufzugszubauten auch dann zu
erteilen, wenn sie Baufluchtlinien iiberschreiten, durch sie die Bestimmungen iiber die flichenméBige
Ausniitzbarkeit oder die zuldssige Gebdudehohe nicht eingehalten werden oder sie in Abstandsflichen
oder sonstige gértnerisch auszugestaltende Fldchen ragen.*

3. Artikel V Abs. 5 lautet:

»(5) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fiir Wien Nr. 33/2004
bereits bestehenden Gebduden diirfen Wéarmeddmmungen bis 20 cm iber Fluchtlinien und in
Abstandsflachen sowie in Abstinde geméll § 79 Abs. 5 vorragen. Die Dachhaut dieser Gebdude darf zur
Anbringung einer Warmedimmung, zur Herstellung einer Hinterliiftungsebene oder einer Kombination
dieser MaBnahmen angehoben werden, wobei dadurch weder die bestehende Gebdudehohe noch der
oberste Gebdudeabschluss um mehr als 30 cm iiberschritten werden darf.*

4. Dem Artikel V wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefiigt:

»(60) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2014 bereits bestehenden
Gebéduden sind, soweit stidtebauliche Riicksichten nicht entgegenstehen, Baufithrungen zur Schaffung
oder Erweiterung eines Dachraumes fiir die Errichtung von Wohnungen durch Erhdhung der
Dachneigung bis zum Erreichen des Gebdudeumrisses gemifl § 81 Abs. 4 auch dann zuldssig, wenn
dadurch die zuldssige Gebdudehohe, Bestimmungen des Bebauungsplanes {iber die gértnerische
Ausgestaltung der Grundfliche oder Baufluchtlinien nicht eingehalten werden; die bestehende
Gebiudehohe darf durch solche Baufithrungen unbeschadet des Abs. 5 nicht iiberschritten werden.

5. Dem § I Abs. 5 wird folgender Satz angefiigt:

,Ein solcher Schutzabstand muss auch zu Verkehrsbandern gewahrt werden, soweit dies auf Grund der
Erhebungen gemédB § 2 Abs. 1 mdglich und zweckmaBig ist.

6. Nach § 1 wird folgender § 1a samt Uberschrift eingefiigt:
»Mafnahmen der Gemeinde als Trigerin von Privatrechten

§ 1a. (1) Die Gemeinde ist berechtigt als Trdgerin von Privatrechten zur Unterstiitzung der
Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender
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Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie iiber die Beteiligung der
Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflichen als Bauland
erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlie3en.

(2) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung der Vereinbarungen ist die Gleichbehandlung
der in Betracht kommenden Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedliche Behandlung
von Vertragspartnern darf ihre Grundlage ausschlieBlich in unterschiedlichen tatsidchlichen Verhéltnissen
wie insbesondere der Grofle und Lage der betroffenen Grundflachen, deren bisheriger oder kiinftiger
Verwendung und dgl. haben.

(3) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die
verfassungsgesetzlich gewihrleisteten Rechte der Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Insbesondere
darf die Festsetzung oder Abidnderung eines Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes nicht vom
Abschluss einer solchen Vereinbarung abhingig gemacht werden.

(4) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu beinhalten:

a) die Bezeichnung der Vertragspartner;

b) die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, sowie deren
Flachenausmal;

c) die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragspartner
verpflichten;

d) die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgeméBen Leistungspflichten zu erfiillen sind;
e) die Mittel zur Sicherstellung der Erfiillung der vereinbarungsgemifBen Leistungspflichten;
f) die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen Kosten.

(5) In den Vereinbarungen ist fiir den Fall der Weitergabe jener Grundflichen, auf die sich die
Vereinbarungen beziehen, durch die Vertragspartner der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die von
den Vertragspartnern iibernommenen Leistungspflichten auf deren Rechtsnachfolger tiberbunden werden.
Als Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstindlichen
Grundflichen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben.*

7.8 4 Abs. 2 Punkt C lit. a lautet:

,,2) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich als Geschiftsviertel oder Gebiete fiir
forderbaren Wohnbau ausgewiesen werden konnen;

8. In § 4 Abs. 2 Punkt C lit. ¢ werden nach dem Wort ,.Geschéftsviertel ein Beistrich sowie die Worte
,Gebiete flir forderbaren Wohnbau® eingefiigt.
9. In § 4 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angefiigt:

,(4) Die Flichenwidmungspldne koénnen die Widmung Bauland befristet ausweisen, wenn dies der
Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung (§ 1 Abs. 2) dient.*
10. § 5 Abs. 4 lit. m zweiter Halbsatz lautet:
»dieses Verbot gilt nicht fiir Verkehrsflachen;*

11. In § 5 Abs. 4 lit. m wird nach dem zweiten Halbsatz folgender Halbsatz eingefiigt:

»Beschrankungen der Einleitungsmenge von Niederschlagswissern in den Kanal im Neubaufall;*

12.In § 5 Abs. 4 lit. x wird folgender Halbsatz vorangestellt:

,Bestimmungen {iber Mindestraumhoéhen in Erdgeschof3en;*

13. In § 6 wird nach Abs. 6 folgender Abs. 6a eingefiigt:

,(6a) In Gebieten fiir forderbaren Wohnbau diirfen die im jeweiligen Widmungsgebiet zuldssigen
Bauwerke oder Anlagen errichtet werden; Wohngebéude diirfen jedoch nur errichtet werden, wenn sie auf
Grund der Grofle der darin befindlichen Wohnungen und des energietechnischen Standards nach den
Vorschriften des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989, der
Neubauverordnung 2007 und der Sanierungsverordnung 2008 forderbar sind.*
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14. In § 7c Abs. 1 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

»Anlagen zum Finstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage gleichzuhalten, auch
wenn sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen.*

15. In § 8 Abs. 2 lautet die Einleitung des zweiten Satzes:

,QGrundabteilungen, Neu-, Zu- oder Umbauten oder Abbriiche von Bauwerken sind nur unter folgenden
besonderen Voraussetzungen zu bewilligen:*

16. § 15 Abs. 1 Z 1 entfdllt.

17.§ 15 Abs. 1 Z 5 lautet:

,,J. im Falle einer Erkldrung, dass eine Geldleistung geméll § 17 Abs. 4a entrichtet wird, oder bei
Bestehen der Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung gemidf § 50, eine
Flachenberechnung iiber das Ausmal3 der der Erkldrung bzw. der Ersatzleistung zu Grunde
liegenden Grundfldche.*

18. Dem § 16 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:

,ZAbteilungen sind nicht zuldssig, wenn sie bewirken, dass in Bezug auf rechtmiflig bestehende Bauwerke
gesetzliche Bauvorschriften oder Vorschriften des Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten wiirden.*

19. In § 17 Abs. 1 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

,Entstehen fiir die Grenzen von Abtretungsflichen mathematisch definierte Kurven, sind diese
entsprechend den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes, BGBI1. Nr. 306/1968 in der Fassung BGBI. |
Nr. 129/2013, und der Vermessungsverordnung 2010, BGBI. II Nr. 115/2010 in der Fassung BGBI. I
Nr. 241/2010, zu behandeln.*

20. In § 17 Abs. 5 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:
,»Die Entschidigung ist nach Eintritt der Félligkeit und nach Geltendmachung durch den Berechtigten von

der Behorde festzusetzen und von der Gemeinde zu leisten.

21. In § 18 Abs. 1 werden vor dem Wort ,Errichtung die Worte ,der Schaffung von Trennstiicken fiir
die* eingefiigt.

22. § 19 Abs. 2 lit. b Z 3 lautet:
,,3. flir Wohngebédude, wenn vom ausgebauten Stralennetz eine beleuchtete Zufahrt von mindestens
3 m Breite mit befestigter Oberfliche und die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem
Trinkwasser sichergestellt sind, simtliche Abwésser in gemél § 99 Abs. 2 ausgefiihrte Anlagen
eingeleitet werden und deren ordnungsgeméfe Rdumung und Beseitigung sichergestellt ist; bei
Baulosen und Kleingérten geniigt es, wenn die Verbindung zum ausgebauten StraBlennetz bei
Baulosen durchgehend in einer Breite von mindestens 1,50 m, bei Kleingirten durchgehend in
einer Breite von mindestens 1,20 m befestigt ist;"
23. § 23 Abs. 2 lautet:
,»(2) Sofern nicht nur ganze Grundstiicke betroffen sind, sind fiir die Teilgrundstiicke Lagepléane, die
in derselben Art wie Teilungspline (§ 15 Abs. 2) auszustatten sind, anzuschlieBen.*
24. § 27 Abs. 8 lautet:
,»(8) Ersatzleistungen und Kostenersdtze gemafl § 50 sowie Entschiddigungen gemédl § 58 sind in die
Berechnungen zur Masseverteilung einzubeziehen.*
25. § 44 Abs. 2 lit. a entfdllt. Die bisherigen lit. b und c erhalten die Bezeichnungen ,,a)* und ,,b)“.
26. In § 47 Abs. 1 wird das Wort ,,Plane* durch das Wort ,,Unterlagen* ersetzt.

27. § 50 samt Uberschrifi lautet:
. Ersatzleistung fiir Grundabtretungen zu Verkehrsflichen; Kostenersatz

§ 50. (1) In den Fillen des § 10 Abs. 1 lit. b und ¢ besteht die Verpflichtung zur Entrichtung einer
Ersatzleistung in der Hohe des vollen Grundwertes, wenn von den Anrainern unentgeltlich abzutretende
(§§ 17 Abs. 1 und 4 und 18) Grundfldchen bereits im Eigentum der Gemeinde stehen.
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(2) Erfolgt der Ausbau der Verkehrsfliche durch die Gemeinde, besteht die Verpflichtung zum
Ersatz der Kosten fiir die Freimachung der Grundflichen sowie die Herstellung der Hohenlage.

(3) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und zum Kostenersatz entféllt, wenn seit
dem Ausbau der Verkehrsfliche und dem Eigentumserwerb der Gemeinde mehr als dreiflig Jahre
verstrichen sind.*

28. § 51 Abs. 3 lit. b lautet:
,,b) in der Bauklasse II und in Industriegebieten: 4 m;*

29. § 53 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei Abteilung einer Grundfliche auf Bauplétze, Baulose, Kleingirten oder Teile von solchen
oder auf Trennstiicke geméf § 18 sind die nach Mafigabe der Baulinien oder Stralenfluchtlinien zu der
Verkehrsfliche entfallenden Grundflaichen nach den Grundsidtzen der §§ 17 (mit Ausnahme der
Beschrinkung auf eine Breite von 20 m) und 18 gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung in
selbststindige Trennstiicke (StraBentrennstiicke) zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei
Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen
Grundflachen. Sofern die den Baupldatzen, Baulosen, Kleingirten oder Trennstiicken vorgelagerten
Stralentrennstiicke nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen
Einlage des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses, Kleingartens oder Trennstiickes zuzuschreiben, diirfen
aber dessen Flachenausmal nicht zugerechnet werden.*

30. § 54 Abs. 1 fiinfter Satz entfdllt.
31. In § 54 Abs. 1 letzter Satz wird nach dem Wort ,Herstellung* das Wort ,blo3* eingefiigt.

32. In § 54 Abs. 10 zweiter Satz werden nach dem Wort ,,Skizze“ die Worte ,,zu libermitteln™ durch die
Worte ,,zu verfassen® ersetzt.

33. In § 54 Abs. 12 wird vor dem Wort ,,Bauwerken® das Wort ,,sonstigen™ eingefiigt.

34. § 55 Abs. 1 lautet:

»(1) Die gemdB § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu entrichtenden Ersatzleistungen und
Kostenersitze sind durch Bescheid festzusetzen und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung des
Bescheides zu entrichten.*

35. In § 58 Abs. 2 lit. d lautet der zweite Satz:

,Miissen fiir Verkehrsflichen seinerzeit unentgeltlich abgetretene Grundflichen bzw. solche, fiir die eine
Geldleistung gemill § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach der neuen Baulinie als Baugrund einbezogen
oder gemil3 § 53 Abs.3 in Straentrennstiicke gelegt werden, sind diese Flichen im Ausmal} der
seinerzeitigen Mehrleistung unentgeltlich und von oberirdischen Bauwerken gerdumt zuriickzustellen.*

36. In § 58 Abs. 2 lit. d lautet der vierte Satz:

,Fallt die seinerzeit gegeniiber der neuen Verpflichtung zuviel abgetretene Grundfldche nicht in den
Bauplatz, das Baulos oder ein Stralentrennstiick (§ 53 Abs. 3), hat die Gemeinde an den Eigentiimer des
Bauplatzes oder Bauloses, von dem die Grundflichen seinerzeit unentgeltlich abgetreten worden sind,
Geldentschiadigung in der Hohe des vollen Grundwertes zu leisten.*

37. § 58 Abs. 3 lautet:

,»(3) Das Gleiche gilt sinngeméaf
a) fiir Grundabtretungen nach den Bestimmungen des § 18,

b) fir Grundabtretungen gemif § 17 Abs. 5, wenn die Entschddigung von der Gemeinde noch
nicht geleistet wurde,

c) fiir Kosten, die durch Herstellung der festgesetzten Hohenlage erwachsen sind, und

d) fir Anliegerbeitréage,
wenn seit der Abtretung der Verkehrsflichen oder seit der Falligkeit der Kosten bzw. der
Anliegerbeitrage dreiBig Jahre noch nicht verstrichen sind.*

38. In § 59 Abs. 2 tritt nach Z 4 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende Z 5 angefiigt:

,,J. die Widmung Bauland durch Ablauf einer geméll § 4 Abs. 4 ausgewiesenen Frist auller Kraft
tritt.*
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39. § 59 Abs. 4 lautet:

»(4) Dem Einlosungsantrag sind der Nachweis der Zustimmung des Eigentiimers (aller
Miteigentiimer) und aller dinglich Berechtigten sowie, sofern nicht ganze Grundstiicke eingeldst werden,
Grundeinlosungspline, die in derselben Art wie Teilungsplidne (§ 15 Abs. 2) auszustatten sind, in acht
Gleichstiicken anzuschlieen.*

40. In § 60 Abs. 1 wird nach lit. i folgende lit. j angefiigt:

,J) Die Anbringung von Photovoltaikanlagen an Gebduden mit einem Fluchtniveau von mehr als
11 m.*

41. § 61 lautet:

,»§ 61. (1) Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen
herbeizufithren oder die Nachbarschaft in einer das Ortlich zumutbare Ausmal} iibersteigenden Weise
unter Beriicksichtigung der Bestimmungen iiber die Flichenwidmung und der fiir das entsprechende
Widmungsgebiet zuldssigen Nutzungen (§ 6) zu beléstigen, bediirfen einer Bewilligung, sofern sie nicht
bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen Vorschriften unterliegen; dies gilt sinngemaf auch
fiir die Anderung bewilligter Anlagen. In der Bewilligung sind jene Auflagen vorzuschreiben, die
notwendig sind, um eine unzulédssige Beeintridchtigung hintanzuhalten; ist dies durch Auflagen nicht
mdglich, ist die Bewilligung zu versagen.

(2) Fiir den bloBen Ersatz einer gemal Abs. 1 bewilligten Anlage durch eine Anlage, die nach ihrem
Verwendungszweck der bewilligten Anlage entspricht und deren zu erwartende nachteilige
Auswirkungen nicht iiber jene der bewilligten Anlage hinausgehen, ist eine Bewilligungspflicht nicht
gegeben.

42. § 62 Abs. 1 Z 1 lautet:

»1. den Einbau oder die Abénderung von Badezimmern und Sanitdranlagen, auch wenn durch eine
Be- und Entliiftung des Raumes eine Anderung der dufleren Gestaltung des Bauwerks bewirkt
wird;*

43.In § 62 Abs. 1 Z 3 werden jeweils nach dem Wort ,Fenstern“ die Worte ,,und Fenstertiiren eingefiigt.
44. In §62 Abs.1 Z4 wird das Wort ,Baufiihrungen” durch die Wortfolge ,,Anderungen und

Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. ¢)* ersetzt.

45. In § 62 Abs. 2 erster Satz lautet der zweite Halbsatz:

»sie sind vom Bauwerber und vom Planverfasser oder deren bevollméchtigten Vertretern zu
unterfertigen.*

46. § 62 Abs. 2 zweiter Satz erster Halbsatz lautet:

»Der Bauanzeige gemill Abs. 1 Z 4 ist auBBerdem eine statische Vorbemessung oder ein Gutachten, dass
es sich um ein geringfiigiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion handelt, bei dem aus
statischen Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum
zu besorgen ist, anzuschlieBen;"

47. § 62 Abs. 2 letzter Satz lautet:

»Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu ibermitteln.*

48. In § 62 Abs. 3 wird nach dem Wort ,,Schutzzonen® die Wortfolge ,,sowie bei Baufithrungen, bei denen
gemal Abs. 2 eine statische Vorbemessung erforderlich ist,” eingefiigt.

49. In § 62 Abs. 4 wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingefiigt:

,In diese Frist wird die Dauer eines Verfahrens zur Mingelbehebung gemall § 13 Abs. 3 AVG, BGBI.
Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.*

50. In § 62 Abs. 7 wird die Wortfolge ,,der BaumalBinahme* durch die Wortfolge ,,von BaumaBBnahmen
gemilB Abs. 1 Z 1 bis 3 ersetzt.

51.In§ 62a Abs. 1 Z 5 werden nach dem Wort ,Bauland* die Worte ,,in der Hohenlage des angrenzenden
Gelédndes* eingefiigt.
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52.§62a Abs. 1 Z 7 lautet:

,»7. Verkaufsstinde wie Wiirstelstdinde, Maronibrater und dergleichen bis zu einer Grundfldche von
12 m?, einer Gebdudehdhe von héchstens 2,80 m und in einer Entfernung von Hauptfenstern von
mindestens 2,50 m, sofern sie auf dem offentlichen Verkehr dienendem Gemeindegrund oder in
Sondergebieten errichtet werden;*

53.§62a Abs. 1 Z 10 lautet:

,,10. Telefonhiitten, Internetstiitzpunkte, Stromtankstellen und dergleichen sowie Wartehduschen und
Fahrradboxen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;

54. § 62a Abs. 1 Z 22 lautet:

,»22. Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen bis zu einem
AusmaB von 60 m’ Rauminhalt im Bauland in der Hohenlage des angrenzenden Gelindes, sofern
der oberste Abschluss des Beckens nicht mehr als 1,50 m iiber dem angrenzenden Gelénde liegt;*

55. In § 62a Abs. 1 Z 24 wird nach dem Wort ,Bausperre™ ein Beistrich gesetzt und werden folgende
Worte angefiigt:
,sofern diese Anlagen nicht einer Genehmigungspflicht gemif3 § 60 Abs. 1 lit. j unterliegen*

56. Dem § 62a Abs. 1 Z 27 wird folgender Halbsatz angefiigt:

»in Wahlzeiten gemil3 der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des
Stadtbildes von storenden Werbestédndern Anlagen bis zu einer Hohe von 3,50 m, die ausschlieBlich der
politischen Werbung vorbehalten sind;*

57.§ 62a Abs. 1 Z 31 lautet:

,»31. die nachtrdgliche Anbringung einer Wiarmeddmmung an nicht gegliederten Fassaden und auf
Dichern sowie die nachtrégliche Herstellung einer Hinterliiftungsebene einschlieflich der mit
diesen MafBnahmen verbundenen Anhebung der Dachhaut bis hochstens 30 cm bei rechtméBig
bestehenden Gebauden auBlerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;*

58.In § 62a Abs. 1 Z 34 werden nach dem Wort ,Fenstern* die Worte ,,und Fenstertiiren eingefiigt.
59. § 62a Abs. 8 zweiter Satz lautet:

»Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu ibermitteln.*
60. § 63 Abs. 1 lit. b entfdllt.

61. In § 63 Abs. 1 lit. f zweiter Halbsatz wird nach dem Wort ,,Parkschutzgebieten nach Beistrichsetzung
die Wortfolge ,auf Gemeinschaftsflichen im Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fiir
ganzjahriges Wohnen“ eingefiigt.

62. § 63 Abs. 1 lit. h erster Halbsatz lautet:

sbei den nach § 60 Abs.1 lit.a, b und c¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen eine statische
Vorbemessung einschlieBlich eines Fundierungskonzeptes oder ein Gutachten, dass es sich um ein
geringfiigiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem
aus statischen Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das
Eigentum zu besorgen ist;*

63. In § 63 Abs. 1 tritt nach lit. k an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt. Folgende lit. | wird angefiigt:
1) bei Neubauten in Gebieten, in denen gemdl § 5 Abs. 4 lit. m die Einleitungsmenge von
Niederschlagswissern in den Kanal beschrénkt ist, der Nachweis, dass die nicht in den Kanal
eingeleitete Menge der Niederschlagswisser beseitigt oder gespeichert wird.*
64. § 63 Abs. 5 erster Satz lautet:

,Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse II ein Gestaltungskonzept fiir die
gértnerisch auszugestaltenden Fliachen des Bauplatzes und die nach dem Bebauungsplan zu schaffende
Begriinung von Dichern anzuschlieBen.*

65. § 64 Abs. 1 lit. a erster Halbsatz lautet:

,»den Lageplan, der die betroffenen Grundstiicke der zu bebauenden Liegenschaften, deren Nummern, die
Zahlen der Einlagen und das Fldchenausmal dieser Grundstiicke, die Umrisse der darauf bestehenden und
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geplanten Bauwerke samt allfélliger Stiegen- und Gebdudebezeichnungen, die AusmalBe dieser Bauwerke
sowie die Hohenlagen der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden Verkehrsflichen
ausweisen muss;“

66. § 64 Abs. 1 lit. b erster Halbsatz lautet:

,».die Grundrisse sdmtlicher Geschof3e mit der Angabe allfilliger Stiegen- und Gebaudebezeichnungen, der
Nummerierung der Wohnungen und Betriebseinheiten sowie der Raumwidmungen im Sinne dieses
Gesetzes ohne Verwendung nicht allgemein gebrauchlicher Abkiirzungen, die Schnitte und Ansichten, die
zur Beurteilung des Bauwerkes erforderlich sind, insbesondere die Darstellung der Abgasanlagen,
Reinigungsdffnungen und luftfiihrenden Leitungen;*

67. In § 64 Abs. 1 tritt nach lit. g an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende lit. h
angefiigt:
,.h) die Angabe der fiir das Bauvorhaben erforderlichen Zuverléssigkeit der Tragwerke.*

68. In § 65 Abs. 1 entfillt die Wendung ,,vom Eigentlimer (allen Miteigentiimern) der Liegenschaft,”.
69. § 67 Abs. 3 entfdllt.

70. § 70a Abs. 1 Z 1 lautet:
,,1. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung von Abweichungen nach §§ 7a Abs. 5, 69, 76 Abs. 13, 81

Abs. 6 oder 119 Abs. 6 erforderlich ist;*
71. Dem § 70a Abs. 4 wird folgender Satz angefiigt:
,In diese Fristen wird die Dauer eines Verfahrens zur Méngelbehebung gemidl § 13 Abs. 3 AVG, BGBI.
Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.*
72. §71b Abs. 5 entfdllt.

73.In § 75 Abs. 4a wird nach den Worten ,,gelten nicht nach Beistrichsetzung die Wortfolge ,,wenn auf
der anderen StraBenseite im Bebauungsplan innerhalb der fiir eine Bemessung der zuldssigen
Gebdudehohe nach Abs. 4 relevanten Entfernung keine Bebauungsmdglichkeit vorgesehen ist sowie®

eingefiigt.
74. In § 76 Abs. 9 wird nach dem ersten Halbsatz folgender Halbsatz eingefiigt:

,»im Gartensiedlungsgebiet muss der Abstand mindestens 2 m betragen;*

75. § 76 Abs. 10a zweiter Satz lautet:

,Diese Vorschrift kommt nicht zur Anwendung, wenn das Freihalten einer solchen Fliche der
zweckmadBigen Nutzung der Liegenschaft entgegenstehen wiirde und eine ordnungsgemifle Entsorgung
oder Speicherung der Niederschlagswisser gewéhrleistet ist.*

76. In § 79 Abs. 2 erster Halbsatz wird die Wortfolge ,,mehr als* durch das Wort ,,mindestens* ersetzt.

77.In § 79 Abs. 6 erster Satz wird vor dem Wort ,sind* die Wortfolge ,,sowie jene Flachen von Baulosen,
die innerhalb der in Abs. 5 genannten Absténde liegen,* eingefiigt.
78. § 79 Abs. 7 zweiter Halbsatz lautet:

»ausgenommen davon sind Gebiete der Bauklasse I und Gartensiedlungsgebiete.*

79. § 81 Abs. 1 dritter Satz lautet:

,»In diesen Féllen ist auch innerhalb einer Gebdudetiefe von 15 m fiir die Ermittlung der Gebdudehohe die
Giebelfldche gemiB Abs. 2 zu berticksichtigen.*

80. In § 81 Abs. 2 erster Satz tritt nach dem ersten Halbsatz an die Stelle des Strichpunktes ein Punkt und
tritt folgender Satz an die Stelle des zweiten Halbsatzes:

,Hierbei darf die hochste zuldssige Gebdudehdhe an nicht an Verkehrsflachen liegenden Grundgrenzen
und bis zu einem Abstand von 3 m von diesen Grundgrenzen iiberhaupt nicht und an den tibrigen Fronten
an keiner Stelle um mehr als 3 m iiberschritten werden; im Gartensiedlungsgebiet tritt an die Stelle dieser
MaBe jeweils ein Maf3 von 2 m.*
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81. In § 81 Abs. 6 entfillt im zweiten Halbsatz des ersten Satzes das Wort ,einzelne® und im zweiten Satz
das Wort ,.einzelnen®.

82. In § 81 Abs. 6 letzter Satz tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgender Halbsatz
angefiigt:

,»dabei darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundfldchen ohne nachgewiesene Zustimmung des betroffenen
Nachbarn nicht vermindert werden.

83. In § 82 Abs. 1 wird die Wortfolge ,jiber dem anschlieBenden Gelédnde liegendes* durch das Wort
»oberirdisches* ersetzt.

84. § 83 Abs. 2 lit. d lautet:
,,d) Vordéacher, Windfange und Abschattungsvorrichtungen;*

85. § 83 Abs. 2 lit. f erster Satz lautet:

L reppenhausvorbauten, Aufzugsschachte und Erker, sofern diese Bauteile eine Ausladung von hochstens
1,50 m aufweisen, insgesamt hochstens ein Drittel von der Gebdudeldnge einnehmen und einen Abstand
von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, von der Nachbargrenze einhalten.*

86. § 83 Abs. 2 lit. g lautet:
,.g) bis zur Hilfte der Gebdudelidnge Balkone, sofern am Fufl der Geldnder Schutzvorrichtungen
(z. B. FuBleisten) gegen das Herabfallen von Gegenstinden angebracht sind und die
Balkonunterkante mindestens 5 m iiber der angrenzenden Verkehrsfliche liegt; die Ausladung
dieser Balkone darf hochstens 2,50 m betragen und sie miissen von den Nachbargrenzen einen
Abstand von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten.*

87. In § 84 Abs. 1 wird im Einleitungssatz nach dem Wort ,,Abstandsflachen* ein Beistrich gesetzt und die
Wortfolge ,;und in die Vorgirten durch die Wortfolge ,,in Vorgérten und in Abstinde gemél § 79 Abs. 5
erster Satz* ersetzt.

88. In § 84 Abs. 2 lautet der Einleitungssatz:

,,Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen, in Vorgirten und in Abstinde gemiB § 79 Abs. 5 erster
Satz diirfen auerdem folgende Gebiudeteile vorragen:*

89. § 84 Abs. 2 lit. a erster Halbsatz lautet:

sauf eine Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebdudefront Erker,
Treppenhausvorbauten und Aufzugsschichte sowie auf eine Breite von hochstens der Hailfte der
betreffenden Gebaudefront Balkone, sofern die Ausladung der Balkone hochstens 2,50 m und der anderen
Bauteile hochstens 1,50 m betrdgt und sie von den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 3 m,
im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten;*

90. § 84 Abs. 2 lit. a zweiter und dritter Satz lauten:

,»An Gebduden, deren Gebaudehdhe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist,
diirfen solche Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen, an den Stralenfronten nur eine Ausladung von
hochstens 1 m aufweisen. Dariiber hinaus sind Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei
Drittel der Gebdudefront Balkone im Sinne des ersten Halbsatzes iiber gértnerisch auszugestaltenden
Flachen, ausgenommen Abstandsfldchen, zulédssig;*

91. § 84 Abs. 2 lit. b lautet:

,,0) auf einer Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront Tiirvorbauten,
Freitreppen und Schutzddcher iiber Eingdngen, sofern diese Bauteile hochstens 3 m, im
Gartensiedlungsgebiet hochstens 2 m, in die vor den Baufluchtlinien gelegenen Fldchen oder
Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf halbe Vorgartentiefe vorragen und von den
Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.*

92. In § 87 Abs. 9 wird das Zitat ,,Abs. 3 durch das Zitat ,,Abs. 8 ersetzt.
93. In § 106 Abs. 3 wird das Zitat ,,§ 75 Abs. 4 und 5% durch das Zitat ,,§ 75 Abs. 4, 4b und 5 ersetzt.
94. § 106 Abs. 6 zweiter Satz entfillt.

www.ris.bka.gv.at



LGBI. fiir Wien - Ausgegeben am 15. Juli 2014 - Nr. 25 9 von 14

95. Dem § 115 Abs. 4 wird folgender Satz angefiigt:

,Durch sonstige Baumafinahmen darf der Zustand des Bauwerks hinsichtlich seiner barrierefreien
Gestaltung jedenfalls nicht verschlechtert werden.*

96. In § 118 werden nach Abs. 3a folgende Abs. 3b und 3c eingefiigt:

,»(3b) Unabhédngig von der Verpflichtung gemidBl Abs. 3 sind Neubauten, mit Ausnahme von
Wohngebéduden und Bauwerken, die ausschlielich oder iiberwiegend Bildungszwecken dienen, unter
Einsatz solarer Energietrager auf Gebaudeoberflichen mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens
1 kWp pro 100 m* konditionierter Brutto-Grundfliche oder anderer technischer Systeme zur Nutzung
umweltschonender Energietridger mit gleicher Leistung am Gebédude zu errichten. Dabei kann ein Ertrag
von 0,7kWp pro 100 m®> konditionierter ~ Brutto-Grundfliche —auch mit zusitzlichen
EnergieeffizienzmaBnahmen erbracht werden und reduziert sich dadurch die genannte Spitzen-
Nennleistung auf 0,3 kWp pro 100 m* konditionierter Brutto-Grundfliche. Die Verpflichtung zum
Einsatz der oben genannten technischen Systeme entfdllt, wenn dadurch das ortliche Stadtbild
beeintrichtigt wird oder der geplanten Ausfithrung andere Bauvorschriften bzw. sonstige Vorschriften des
Bundes- oder Landesrechtes entgegenstehen. Auf Antrag hat die Behorde fiir einzelne Bauvorhaben von
der Verpflichtung zum Einsatz der oben genannten technischen Systeme abzusehen, wenn ein solcher
Einsatz aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht zweckmiBig ist. Diese Griinde sind im
Antrag nachvollziehbar darzulegen. Das Ansuchen um Baubewilligung gilt zugleich als Antrag auf
Gewihrung einer solchen Ausnahme. In jedem Fall ist ein Ertrag von 0,7 kWp pro 100 m* konditionierter
Brutto-Grundfliche mit zusétzlichen Energieeffizienzmafinahmen zu erbringen.

(3¢) Nach Ablauf von 3 Jahren ab der Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir einen Neubau gemal
Abs. 3b hat der Eigentiimer des Bauwerks der Behdrde eine von einem nach den fiir die Berufsausiibung
maBgeblichen Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten Priifstelle auf Grundlage der dem
Eigentiimer zur Verfiigung stehenden Daten erstellte Unterlage vorzulegen, die fiir die letzten 3 Jahre das
Verhiéltnis des im Energicausweis (§ 63 Abs. 1 lit. e) fiir das Bauwerk ausgewiesenen Energiebedarfs zu
dem tatsdchlichen Energieverbrauch pro Jahr angibt und die Information enthédlt, ob der angegebene
Energieverbrauch auch die Prozessenergie erfasst.

97. § 118 Abs. 6 zweiter Satz lautet:

,»Solche Energicausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu iibermitteln.*

98. Nach § 118 werden folgende §§ 118a und 118b samt Uberschriften eingefiigt:
,Energieausweisdatenbank

§ 118a. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fithren, das alle Energieausweise
fiir Gebdude in Wien umfasst (Energieausweisdatenbank).

(2) Jeder Aussteller (§ 118 Abs. 5) eines nach diesem Gesetz oder dem Energiecausweis-Vorlage-
Gesetz 2012, BGBI. I Nr. 27/2012, erforderlichen Energicausweises ist verpflichtet, fiir jedes Gebaude
unter Bezugnahme auf den Gebédude- und Adresscode bestimmte Indikatoren (Abs.5) sowie eine
elektronische Fassung des Energieausweises in einem Dateiformat, das eine originalgetreue Weitergabe
ermdglicht, einschlieBlich der Berechnungen in der Energicausweisdatenbank zu registrieren, wobei die
technische Nachvollziehbarkeit der Berechnungen gegeben sein muss.

(3) Die zur Ausstellung von Energiecausweisen Berechtigten haben Zugriff auf die Daten der von
ihnen ausgestellten Energieausweise sowie auf die Daten gemidB AbschnittB Z 1, 3 und 7 und
Abschnitt C der Anlage des Bundesgesetzes iiber das Gebdude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz),
BGBI. I Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. I Nr. 1/2013.

(4) Der Magistrat darf personenbezogene Daten des Energicausweises betreffend den Namen, die
Anschrift und die Befugnis des Ausstellers (§ 118 Abs. 5) zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle
(§ 118b) automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten des Energicausweises
diirfen automationsunterstiitzt verwendet werden, soweit dies zur Verfolgung statistischer,
energiepolitischer oder forderungspolitischer Zwecke erforderlich ist.

(5) Die Indikatoren, die geméf Abs. 2 in der Energieausweisdatenbank zu registrieren sind, werden
durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.

Kontrolle der Energieausweise

§ 118b. Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils
aller jahrlich nach diesem Gesetz und dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. I Nr. 27/2012, in
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der Energieausweisdatenbank (§ 118a) registrierten Energieausweise einer Kontrolle gemd Anhang II
Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU zu unterzichen.*

99. § 119 Abs. 3 lautet:

»(3) Wohnungen miissen, ausgenommen in den in § 115 Abs.1 Z1 lit. a bisc genannten
Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtrdglich fiir die Benutzung durch behinderte Menschen ohne
erheblichen Aufwand anpassbar sind.*

100. In § 119 Abs. 8 wird jeweils das Wort ,Kinderspielplitze” durch die Wortfolge ,Kinder- und
Jugendspielplitze wund das Wort ,Kinderspielrtdume* durch die Wortfolge ,Kinder- und
Jugendspielrdume* ersetzt.

101. In § 124 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a eingefiigt:

»(1a) Ist der Baufiihrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft mit
Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufithrung der Behdrde eine natiirliche Person als
baurechtlichen Geschéftsfithrer zu benennen. Unterbleibt die Benennung des baurechtlichen
Geschiftsfiihrers, gilt die Unterfertigung der Baupldne und Baubeschreibungen durch den Baufiihrer als
nicht erfolgt. Baurechtlicher Geschéftsfithrer kann nur eine Person mit Hauptwohnsitz im Inland sein, die
strafrechtlich verfolgt werden kann, ihrer Bestellung nachweislich zugestimmt hat, nach den fiir die
Berufsausiibung maBigeblichen Vorschriften zur erwerbsméfigen Vornahme der Baufiihrung berechtigt ist
und eine entsprechende Anordnungsbefugnis besitzt. Das Erfordernis des Hauptwohnsitzes im Inland gilt
nicht fiir Staatsangehdrige von EWR-Vertragsstaaten, falls Zustellungen im Verwaltungsstrafverfahren
(§ 135 Abs. 6) durch Staatsvertrige mit dem Vertragsstaat des Wohnsitzes des baurechtlichen
Geschiftsfithrers oder auf andere Weise sichergestellt sind. Erfiillt die vom Baufiihrer benannte Person
diese Voraussetzungen nicht, gilt die Benennung als nicht erfolgt. Der Wechsel des baurechtlichen
Geschiftsfiihrers ist der Behorde unverziiglich anzuzeigen.*

102. § 124 Abs. 2 erster Satz lautet:

,Der Baufithrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufithrung mindestens drei Tage vorher, bei
Baufiihrungen auf Grund von Bauanzeigen (§ 62) spitestens am Tag des Baubeginns, der Behorde sowie
dem Bauwerber und dem Priifingenicur (§ 127 Abs. 3) bekanntzugeben.*

103. In § 124 Abs. 3 erster Satz werden nach dem Wort ,,Behorde” die Worte ,,und dem Bauwerber
eingefiigt.

104. § 127 Abs. 3 lautet:

,»(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiithrungen sowie bei nach
§ 62 Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtigen Baufiihrungen, bei denen eine statische Vorbemessung erforderlich ist
(§ 62 Abs. 2), hat der Bauwerber grundsitzlich einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten
Sachverstdandigen fiir das einschldgige Fachgebiet als Priifingenieur zu bestellen. Der Priifingenieur hat
folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

a) dem Baufortschritt entsprechende Uberpriifungen, die zum Nachweis der Erreichung der
erforderlichen Zuverldssigkeit der Tragwerke notwendig sind (Untergrund, Fundamente,
Stahleinlagen, Triger, Stiitzen, Schwei3verbindungen u. &.);

b) die Uberpriifung der konsensgemifBen und den Bauvorschriften entsprechenden Herstellung
des Rohbaues (Rohbaubeschau);

¢) Uberpriifungen zum Nachweis der konsensgemiBen und den Bauvorschriften entsprechenden
Baufiihrung.*

105. § 127 Abs. 3b entfdllt.

www.ris.bka.gv.at



LGBI. fiir Wien - Ausgegeben am 15. Juli 2014 - Nr. 25 11 von 14

106. § 127 Abs. 4 lautet:

.(4) Werden Nachweise iiber Uberpriifungen gemiB Abs. 3 iiber Aufforderung der Behodrde nicht
vorgelegt, ist der Bauwerber iliber Auftrag der Behorde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks
nachtriiglicher Uberpriifung im notwendigen Ausmaf freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen, wenn der
Bauwerber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe u. 4.) den Nachweis der
ordnungsgeméfen Baufiihrung erbringt.*

107. § 127 Abs. 6 lautet:

,»(6) Die Behorde kann auf die Bestellung eines Priifingenieurs verzichten, wenn es sich um
geringfiligige Bauausfiihrungen handelt.

108. In § 128 Abs. 1 werden nach dem Klammerausdruck ,(§ 61)“ die Worte ,sowie anzeigepflichtiger
Baufiihrungen geméal § 62 Abs. 1 Z 4% eingefiigt.

109. In § 128 Abs. 2 Z 1 wird nach den Worten ,vollstindig sind* ein Beistrich gesetzt und die Wortfolge
,»und die Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden® durch die Wortfolge ,,die
Grundsidtze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden und das gemidBl § 63 Abs. 5
vorgelegte Gestaltungskonzept umgesetzt wurde bzw. eine davon abweichende, aber gleichwertige
Gestaltung der Griinflaichen vorgenommen wurde* ersetzt.

110. Dem § 128 Abs. 2 Z 2 und Z 2a wird jeweils folgender Halbsatz angefiigt:

»dariiber hinaus ist ein Nachweis iiber das Erreichen der erforderlichen Zuverldssigkeit der Tragwerke
vorzulegen;*

111. § 128 Abs. 2 Z 3 lautet:

,,3. sofern ein Prﬁﬁr}genieur zu bestellen war, die Nachweise iiber die gemdf § 127 Abs. 3
vorgenommenen Uberpriifungen;*

112. In § 128 Abs. 2 wird nach Z 8 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 9 angefiigt:
,,9. eine Bestdtigung, dass ein Bauwerksbuch gemill § 128a angelegt wurde.*

113. In § 128 Abs. 3 entfdllt die Wortfolge ,,mit technisch einfacher Tragkonstruktion beziechungsweise
Fundierung und dergleichen®.

114. § 128 Abs. 3a lautet:

»(32) Ist bei nach § 60 Abs. 1 lit. ¢ bewilligungspflichtigen und bei nach § 62 Abs.1 Z4
anzeigepflichtigen Baufithrungen eine statische Vorbemessung nicht erforderlich, ist anstelle der
Unterlage geméB Abs. 2 Z 1 eine Erklarung des Baufiihrers anzuschlieBen, dass der Bau entsprechend der
Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.”

115. Nach § 128 wird folgender § 128a samt Uberschrift eingefiigt:

,Bauwerksbuch; Uberpriifung von Gebiuden

§ 128a. (1) Der Eigentiimer eines Gebiudes ist, unbeschadet seiner Uberpriifungspflicht gemiB
§ 129 Abs. 5, nach Mal3gabe der folgenden Absitze verpflichtet, ein Bauwerksbuch zu erstellen und die
darin fiir Bauteile, von denen bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefiahrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Fassaden, Dacher, Gelander und
Briistungen) vorgesehenen Uberpriifungen fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir Neu-, Zu- und Umbauten (§ 60 Abs. 1 lit. a) von
Gebduden mit mehr als zwei Hauptgeschoflen, ausgenommen Zu- und Umbauten im Umfang des § 68
Abs. 1 sowie Aufzugszubauten, hat der Eigentiimer durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich
beeideten Sachverstindigen fiir das einschlidgige Fachgebiet, die vom Bauwerber und vom Baufiihrer
verschieden sein miissen und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis stehen
diirfen, ein Bauwerksbuch erstellen zu lassen.

(3) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

1. die Daten der das Gebédude betreffenden Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen;
2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelmiBigen Uberpriifung zu unterziehen sind;

3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die Uberpriifungen in
der Folge durchzufiihren sind;

4. die Voraussetzungen, die die liberpriifenden Personen jeweils zu erfiillen haben;
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5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener Uberpriifungen, die fiir
Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften durchzufiihren sind.

(4) Das Bauwerksbuch ist vom Gebdudeeigentiimer, gegebenenfalls in elektronischer Form,
aufzubewahren und muss der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiigung gestellt werden.*

116. Dem § 129 Abs. 2 werden folgende Scitze angefiigt:

LInstandhaltungsmaBnahmen, durch die offentliche Interessen beriihrt werden konnen, sind vom
Eigentimer (jedem Miteigentiimer) eines Gebdudes mit mehr als zwei Hauptgeschoflen zu
dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiigung gestellt werden.*

117. § 129 Abs. 4 fiinfter Satz lautet:

,»Die Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist anzuordnen, wenn die
technische Unmdglichkeit der Behebung der Baugebrechen erwiesen ist.*

118. In § 129 Abs. 10 wird nach dem vierten Satz folgender Satz eingefiigt:

»lm Falle der Verwendung von Flichen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen ohne baubehdrdliche
Bewilligung (§3 Abs.1 Z2 WGarG 2008) durch einen vom Eigentiimer (den Miteigentiimern)
verschiedenen Nutzungsberechtigten sind Auftrige gegebenenfalls an diesen zu richten.*

119. Dem § 129 wird nach Abs. 10 folgender Abs. 11 angefiigt:

»(11) Die Erfiillung von Auftrigen nach Abs. 4 und Abs. 10 ist der Behdrde vom Verpflichteten
unter Anschluss eines Nachweises iiber die vorschriftsgeméfe Durchfiihrung schriftlich zu melden.*

120. § 130 Abs. 2 lit. a entfdllt.

121. In § 130 Abs. 2 lit. b wird die Wortfolge ,,in einen beabsichtigten Bauplatz oder ein beabsichtigtes
Baulos* durch die Wortfolge ,,in einen beabsichtigten Bauplatz, ein beabsichtigtes Baulos oder einen
beabsichtigten Kleingarten® ersetzt.

122. § 130 Abs. 2 lit. j und k lauten:
,J) die  Verpflichtung zur Herstellung und Gewihrleistung der Zugéinglichkeit eines
Gemeinschaftsspielplatzes fiir Kinder und Jugendliche;

k) die Verpflichtung zur Ersatzleistung und zum Kostenersatz gemd3 § 50 nach Eintritt der
Falligkeit (§ 55 Abs. 1).“

123. Dem § 130 wird folgender Abs. 5 angefiigt:

,»(5) Zur Veranlassung der Ersichtlichmachung sind dem Grundbuchsgericht die das Bestehen der
Verpflichtungen geméll Abs. 2 begriindenden Bescheide und Dokumente zu iibermitteln. Allfdllige
Bescheidbestandteile bildende Pline und Unterlagen sind nur insoweit dem Grundbuchsgesuch
anzuschlieBen, als sie fiir die Tatsache des Bestehens dieser Verpflichtungen und deren Individualisierung
unabdingbar sind.*

124. In § 133 Abs. 6 zweiter Satz wird vor dem Zitat ,,Abs. 1 Z 1°“ das Wort ,nach® eingefiigt.
125. § 134a Abs. 1 lit. e zweiter Satz lautet:

»Die Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Beniitzung eines Bauwerkes zu
Wohnzwecken, fiir Schulen oder Kinderbetreuungseinrichtungen oder fiir Stellplitze im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmall ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;*

126. Dem § 135 wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefiigt:

,»(60) Der gemél} § 124 Abs. 1a benannte baurechtliche Geschéftsfiihrer ist der Behdrde gegeniiber fiir
Verletzungen der dem Baufiihrer durch dieses Gesetz oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten
Pflichten verantwortlich. Der Baufiihrer haftet fiir die iber den baurechtlichen Geschiftsfiihrer
verhdngten Geldstrafen, sonstige in Geld bemessene Unrechtsfolgen und die Verfahrenskosten zur
ungeteilten Hand.*

127. In § 139 Abs. 1 lit. e wird das Zitat ,,§ 34 Abs. 4 durch das Zitat ,.§ 34 Abs. 3 ersetzt.

128. In § 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d, § 6 Abs. 14a, § 63 Abs. 1 lit. i, § 70a Abs. 1 Z 11 und § 140
Abs. 1 wird jeweils die Wortfolge ,Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur

www.ris.bka.gv.at



LGBI. fiir Wien - Ausgegeben am 15. Juli 2014 - Nr. 25 13 von 14

Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfillen mit gefdhrlichen Stoffen* durch die Wortfolge
»Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfille mit gefihrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates* ersetzt.

Artikel IT

Das Wiener Kleingartengesetz 1996, LGBI. fiir Wien Nr. 57/1996, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. fiir Wien Nr. 35/2013, wird wie folgt gedndert:

1. Der Titel des Gesetzes lautet:
,QGesetz iber Kleingérten in Wien (Wiener Kleingartengesetz 1996 — WKIG 1996)“

2.In § 8 Abs. 2 tritt nach Z 2 an die Stelle des Strichpunktes ein Punkt und entfdillt Z 3.

3. § 8 Abs. 375 lautet:
5. bei Kleingartenwohnhdusern Nachweise iiber den Warmeschutz und den Schallschutz.*

4. § 15 Abs. 3 zweiter Satz entfdllt.

5.8 15 Abs. 5 lautet:
,»(5) Auf Kleingartenhduser und Kleingartenwohnh&user sind die Bestimmungen der Bauordnung fiir

Wien iiber

1. die lichte H6he von Rdumen,

2. die Breite und Hohe der nutzbaren Durchgangslichte von Tiiren,

3. die lichte Durchgangsbreite von Gangen,

4. die Ausmafle und die lichte Durchgangshdhe von Treppen sowie

5. die AusmaB3e und die Ausfiihrung der Stufen

nicht anzuwenden. Fiir Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, gilt der gesetzliche Lichteinfall
als gewiahrleistet.*

6. In §19 Abs. 4 zweiter Satz wird die Verweisung ,,§ 7 Abs. 5 durch die Verweisung ,.§ 7 Abs. 3
ersetzt.

7.8 23 Abs. 9 lautet:

»(9) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits bestehenden
Kleingartenwohnhdusern sind Warmeddmmungen an Aullenwéinden sowie Anhebungen der Dachhaut zur
Anbringung einer Wiarmedimmung, zur Herstellung einer Hinterliiftungsebene oder einer Kombination
dieser MaBnahmen auch dann zuldssig, wenn sie die Abstinde zu den Nachbargrenzen oder den
AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht einhalten, die zulédssig bebaubare Flache tiberschreiten, oder den
zuldssigen obersten Abschluss des Kleingartenwohnhauses iiber dem verglichenen Geldnde um nicht
mehr als 20 cm tberschreiten, sofern diese Gebdude nach der Baumafinahme eine Gesamtkubatur von
hochstens 265 m’ iiber dem anschlieBenden Gelinde haben.

8. § 24 lautet:
8 24. § 15 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 dient der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 19.5.2010 tiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.*

Artikel ITT

Inkrafttreten

(1) Art. I Z 5 (betreffend § 1 Abs. 5) und Z 128 (betreffend § 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt Clit. d, § 6
Abs. 14a, § 63 Abs. 11it.1, § 70a Abs. 1 Z 11 und § 140 Abs. 1) treten am 1.6.2015 in Kraft.

(2) Art. I Z 17 (betreffend § 15 Abs. 1 Z 5), 18 (betreffend § 16 Abs. 2), 40 (betreffend § 60 Abs. 1
lit. j), 96 (betreffend § 118 Abs. 3b und 3c), 109 (betreffend § 128 Abs.2 Z 1), 115 (betreffend § 128a)
und 116 (betreffend § 129 Abs. 2) treten drei Monate nach der Kundmachung dieses Gesetzes in Kraft.

(3) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.
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Artikel IV

Ubergangsbestimmungen

(1) Fiir alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhidngigen Verfahren gelten die bisherigen
gesetzlichen Bestimmungen; dies gilt nicht fiir Art. I Z 117 (betreffend § 129 Abs. 4 fiinfter Satz).

(2) Art. I Z 94 (betreffend den Entfall des § 106 Abs. 6 zweiter Satz) gilt nicht fiir Wohnungen, bei
denen das Baubewilligungsverfahren fiir ihre Errichtung vor dem Inkrafttreten der Techniknovelle 2007,
LGBI. fiir Wien Nr. 24/2008, anhéngig gemacht wurde.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:
Hiiupl Hechtner
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