78. Beilage im Jahre 2018 zu den Sitzungsberichten des XXX. Vorarlberger Landtages

Regierungsvorlage Beilage 78/2018 — Teil A: Gesetzestext

Regierungsvorlage

. Gesetz
iiber eine Anderung des Grundverkehrsgesetzes

Der Landtag hat beschlossen:

Das Grundverkehrsgesetz, LGBIL.Nr. 42/2004, in der Fassung LGBI.Nr. 19/2009, Nr.25/2011,
Nr. 39/2011, Nr. 44/2013 und Nr. 2/2017, wird wie folgt gedndert:

1. Im § 1 Abs. 1 wird nach der lit. a folgende lit. b eingefiigt:
,»,0) Baugrundstiicken, die als Bauflachen gewidmet sind;*

2.Im § 1 Abs. I wird die bisherige lit. b als lit. ¢ bezeichnet.

3.Im § 1 Abs. 3 wird am Ende der lit. b das Wort ,und* durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende
lit. c eingefiigt:
,»c) der Baulandhortung entgegenzuwirken;"

4. Im § 1 Abs. 3 wird die bisherige lit. c als lit. d bezeichnet.
5. Im § 2 werden nach dem Abs. 2 folgende Abs. 3 und 4 eingefiigt:

,»(3) Baugrundstiicke gelten als bebaut, wenn sie Grundstiicke im Sinne des Vermessungsgesetzes
sind und auf ihnen Wohn- oder Betriebsgebdude errichtet sind; die Errichtung von Gebduden mit
untergeordneter Bedeutung, wie etwa Garagen, Geriteschuppen, Gartenhduschen und dergleichen, gilt
dabei nicht als Bebauung. Entspricht das Baugrundstiick der iiberbauten Flache, so gehdren auch die
angrenzenden Grundfldchen im Sinne des Abs. 2 zum bebauten Baugrundstiick, wenn diese ein eigenes
Grundstiick im Sinne des Vermessungsgesetzes bilden.

(4) Baugrundstiicke gelten als unbebaut, wenn sie Grundstiicke im Sinne des Vermessungsgesetzes
und nicht bebaut im Sinne des Abs. 3 sind.*

6. Im § 2 werden die bisherigen Abs. 3 bis 7 als Abs. 5 bis 9 bezeichnet.
7.Im § 4 Abs. 1 lit. f wird der Ausdruck ,,§ 5 Abs. 5 lit. £ jeweils durch den Ausdruck ,,§ 5 Abs. 5 lit. h*

ersetzt.

8. Im §5 Abs. 1 entfdllt der Ausdruck ,,mit einem Flichenausmall von mehr als 0,1 ha ist, sofern der
Erwerber nicht Landwirt™ und wird nach dem Wort ,ist,” die Wortfolge ,sofern der Erwerber nicht
Landwirt ist,” eingefiigt.

9. Im § 5 Abs. 4 wird nach dem Wort ,schriftlich® die Wortfolge ,,oder mit E-Mail* eingefiigt.

10. Im § 5 Abs. 5 wird folgende lit. a eingefiigt:

»a) an einem landwirtschaftlichen Grundstiick mit einem FldchenausmaB3 von weniger als 0,1 ha
erfolgt; bei einem Rechtserwerb durch das Land, eine Gemeinde, einen Gemeindeverband oder
eine durch diese beherrschte oder eine durch deren Organe oder von Personen, die hiezu von
diesen bestellt sind, verwaltete Unternehmung, die zur Wahrnehmung offentlicher Aufgaben
aktive Bodenpolitik betreibt, liegt die Grenze bei 0,2 ha;*

11.Im § 5 Abs. 5 werden die bisherigen lit. a und b als lit. b und c bezeichnet.



12.Im § 5 Abs. 5 wird nach der nunmehrigen lit. ¢ folgende lit. d eingefiigt:
,»d) an einem Grundstiick mit einer Widmung als Bauerwartungsflache erfolgt;*

13.Im § 5 Abs. 5 werden die bisherigen lit. ¢ bis g als lit. e bis i bezeichnet.

14. Im § 5 wird folgender Abs. 6 eingefiigt:

,»(0) Bei der Beurteilung des FlichenausmaBes nach Abs. 5 lit. a und f sind frithere, nach diesem
Gesetz genehmigungspflichtige Rechtserwerbe angrenzender Grundstiicke desselben Erwerbers mit zu
beriicksichtigen.

15. Im § 5 werden die bisherigen Abs. 6 und 7 als Abs. 7 und 8 bezeichnet.

16. Im nunmehrigen §5 Abs. 7 wird der Ausdruck ,,Abs. 5 lit. ¢ durch den Ausdruck ,,Abs.5 lit. e
ersetzt.

17.Im § 6 Abs. 1 lit. ¢ wird der Punkt am Ende durch einen Strichpunkt ersetzt und der Teilsatz ,erfolgt
der Rechtserwerb durch das Land, eine Gemeinde, einen Gemeindeverband oder eine durch diese
beherrschte oder eine durch deren Organe oder von Personen, die hiezu von diesen bestellt sind,
verwaltete Unternehmung, die zur Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben aktive Bodenpolitik betreibt, im
Hinblick auf einen der genannten Zwecke, der innerhalb von sieben Jahren realisiert werden soll, bedarf
es keiner Interessensabwégung. angefiigt.

18. Dem § 6 Abs. 2 lit. b wird der Teilsatz ,im Falle eines Rechtserwerbes nach Abs. 1 lit. ¢ ist bei der
Beurteilung des ortsiiblichen Preises die beabsichtigte neue Verwendung mit zu beriicksichtigen;*

angefiigt.
19. Im 2. Abschnitt wird nach dem 1. Unterabschnitt folgender 2. Unterabschnitt eingefiigt:

,,2. Unterabschnitt
Verkehr mit unbebauten Baugrundstiicken, die als Baufléichen gewidmet sind

§ 6a
Erkliarungspflicht

(1) Der Verkehr mit unbebauten Baugrundstiicken, die als Baufldchen gewidmet sind, bedarf einer
Erklarung des Rechtserwerbers, das unbebaute Baugrundstiick innerhalb der Frist nach Abs. 3 einer
Bebauung zuzufiihren, wenn er eines der nachstehenden Rechte zum Gegenstand hat:

a) das Eigentum;

b) das Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes sowie andere Rechte, welche die Errichtung
baulicher Anlagen auf fremdem Grund gestatten;

c) ein Recht an einer Unternehmung, wenn die Unternehmung ein Recht nach lit. a oder b an einem
unbebauten Baugrundstiick, das als Baufliche gewidmet ist, hat oder die Unternehmung einen
Anspruch auf Ubertragung eines solchen Rechtes hat und mit dem gegenstindlichen
Rechtserwerb ein fiir die Ausiibung der Nutzungs- und Verfiigungsrechte an diesem Grundstiick
malgeblicher Einfluss verbunden ist.

(2) Eine Erklarungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht:

a) bei einem Rechtserwerb durch eine natiirliche Person an einem unbebauten Baugrundstiick mit
einem Flachenausmal} bis zu 800 m?;

b) bei einem Rechtserwerb an einem unbebauten Baugrundstiick mit einem Flachenausmal} bis zu
0,3 ha, das unmittelbar an ein Grundstiick einer bestehenden, dem Rechtserwerber gehorenden
Betriebsanlage angrenzt und fiir die Erweiterung dieser Betriebsanlage geeignet ist;

¢) wenn dem Rechtserwerb ein Tauschvertrag betreffend Grundstiicke zugrunde liegt und das vom
Rechtserwerb betroffene unbebaute Baugrundstiick erklédrungsfrei erworben wurde;

d) bei einem Rechtserwerb eines Miteigentumsanteils an einem urspriinglich erklarungsfrei
erworbenen unbebauten Baugrundstiick, sofern damit das Recht auf Bebauung nicht verbunden
ist;

e) wenn dem Rechtserwerb die Realteilung eines urspriinglich erkldrungsfrei erworbenen
unbebauten Baugrundstiickes zugrunde liegt und das vom Rechtserwerb betroffene unbebaute
Baugrundstiick dem Miteigentumsanteil entspricht, mit dem der Rechtserwerber am gesamten zu
teilenden unbebauten Baugrundstiick beteiligt war; und



f) wenn sich das vom Rechtserwerb betroffene unbebaute Baugrundstiick aufgrund seiner Grofe,
Form oder Lage nicht zu einer geordneten Bebauung eignet.

Die Ausnahme von der Erkldrungspflicht nach lit. a kann von jeder natiirlichen Person, die Ausnahme
von der Erklarungspflicht nach lit. b kann fiir jeden Betriebsstandort nur einmal in Anspruch genommen
werden.

(3) Die Bebauungsfrist betridgt zehn Jahre.

(4) Die Frist nach Abs.3 beginnt mit der Bestitigung der Erkldrung (§ 15a Abs. 4) zu laufen.
Zeitraume, in denen aufgrund von raumplanungsrechtlichen Bestimmungen eine der Widmung
entsprechende Bebauung nicht zulédssig ist oder die Flidche als Vorbehaltsfliche gewidmet ist, sind in
diese Frist nicht mit einzurechnen. Wird gegen eine Baubewilligung Beschwerde an das
Verwaltungsgericht, Revision an den Verwaltungsgerichtshof oder Beschwerde an den
Verfassungsgerichtshof erhoben, ist der Fristablauf bis zur Entscheidung dariiber gehemmt.

(5) Die Notare sind verpflichtet, Notariatsakte betreffend die Ubertragung von Rechten an
Unternehmungen nach Abs. 1 lit. ¢ unverziiglich dem Vorsitzenden der Grundverkehrs-
Landeskommission zur Kenntnis zu bringen; dasselbe gilt fiir sonstige berufsméfige Parteienvertreter, die
entsprechende nicht notariatsaktpflichtige Vertrdge verfassen. Die Eintragung dieser Rechte in das
Firmenbuch darf vom Rechtserwerber nur mit der Bestétigung der Erklarung (§ 15a Abs. 4) oder einem
Feststellungsbescheid bzw. einer Negativbescheinigung nach § 16, wonach es keiner Erklarung bedarf,
angemeldet werden. Diese Verpflichtungen gelten nicht, wenn mit Sicherheit feststeht, dass flir den
Rechtserwerb keine Erklarung erforderlich ist. Auf Verlangen des Vorsitzenden der Grundverkehrs-
Landeskommission hat die Unternehmung die Rechtsverhéltnisse betreffend unbebaute Baugrundstiicke
offen zu legen.

20. Im 2. Abschnitt wird der bisherige 2. Unterabschnitt als 3. Unterabschnitt bezeichnet.

21. Im § 8 Abs. 1 wird nach der lit. a folgende lit. b eingefiigt:

,0) beim Rechtserwerb an einem unbebauten Baugrundstiick, das als Baufliche gewidmet ist, dem
Antrag auf Genehmigung eine Erklédrung gemafB § 15a Abs. 1 beiliegt; der § 15a Abs. 1 und 2, 4
zweiter und dritter Satz, 5 und 6 gilt sinngema0,*

22. Im § 8 Abs. 1 werden die bisherigen lit. b und c als lit. c und d bezeichnet.

23.Im § 9 Abs. 1 erster Satz wird nach dem Wort ,,Genehmigung* die Wortfolge ,,oder einer Erklarung*
eingefiigt.

24. Der § 9 Abs. 1 lit. ¢ lautet:

,»C) von Todes wegen durch Personen, die zum Kreis der nichsten Angehdrigen (§ 28 Abs. 3)
gehoren; ™

25.Im §9 Abs. 1 lit. ] wird das Wort ,landwirtschaftlichen® durch den Ausdruck ,land- oder
forstwirtschaftlichen® ersetzt.

26. Im § 9 Abs. 2 wird die Wortfolge ,Rechtserwerbe aufgrund gewillkiirter Erbfolge oder Verméchtnis
durch Personen, die nicht zum Kreis der gesetzlichen Erben gehoren,” durch den Ausdruck
»Rechtserwerbe von Todes wegen durch Personen, die nicht zum Kreis der ndchsten Angehorigen (§ 28
Abs. 3) gehdren, ersetzt.

27.In der Uberschrift des § 10 werden der Beistrich und das Wort ,,Auskunftspflicht durch die
Wortfolge ,,bei genechmigungspflichtigen Rechtserwerben® ersetzt.

28. Der § 10 Abs. 2 lautet:

»(2) In der Genehmigung sind Auflagen vorzuschreiben, soweit dies zur Sicherstellung des
Erwerbszweckes oder der Bestimmungen dieses Gesetzes erforderlich ist.*

29.Im § 10 Abs. 4 erster Satz wird nach dem Ausdruck ,,§ 32 Abs. 1 lit. a“ die Wortfolge ,.erster Fall“
eingefiigt und das Wort ,,Grundstiick” durch den Ausdruck ,Recht nach § 4 Abs. 1 oder § 7 Abs. 1
ersetzt.

30. Im § 10 Abs. 4 zweiter Satz wird die Wortfolge ,,Grundstiick nicht innerhalb eines Jahres verduBert, ist
das Grundstiick* durch den Ausdruck ,,Recht nach § 4 Abs. 1 oder § 7 Abs. 1 nicht innerhalb eines Jahres
veraufert, ist es* und der Ausdruck ,des § 352 durch den Ausdruck ,der Bestimmungen iiber die



Zwangsversteigerung von Liegenschaften gemdB den §§ 133ff oder iiber die Exekution von anderen
Vermogensrechten geméf den §§ 3311 erserzt.

31. Im § 10 Abs. 4 dritter Satz wird der Ausdruck ,.Der § 22 ist“ durch den Ausdruck ,,.Die §§ 19 bis 21
sind“ ersetzt.

32. Dem § 10 wird folgender Abs. 7 angefiigt:

,(7) Die Sicherstellung des Erwerbszweckes bei einem erkldrungspflichtigen Rechtserwerb an einem
unbebauten Baugrundstiick durch einen Auslidnder hat nach den Bestimmungen des § 10a zu erfolgen.*

33. Nach dem § 10 wird folgender § 10a eingefiigt:

»§ 10a
Sicherstellung des Erwerbszweckes bei erklirungspflichtigen Rechtserwerben

(1) Der Vorsitzende der Grundverkehrs-Landeskommission hat nach Ablauf der Frist nach § 6a
Abs. 3 zu iiberpriifen, ob der Rechtserwerber der Erklarung gemédf3 § 6a Abs. 1 entsprochen hat.

(2) Der Erklarung gemal § 6a Abs. 1 ist entsprochen, wenn innerhalb der Frist nach § 6a Abs. 3 eine
der Fliachenwidmung entsprechende, rechtmifige Bebauung (§ 2 Abs. 3) vorliegt oder eine solche
innerhalb der Frist zumindest begonnen wurde.

(3) Im Falle eines erklarungspflichtigen Rechtserwerbes nach § 6a Abs. 1 beginnt die Frist nach § 6a
Abs. 3 auch fiir allfallige Berechtigte an dem betroffenen Baugrundstiick, die bereits frither eine
Bebauungserkldrung abgegeben haben, neu zu laufen. Im Falle eines erklarungsfreien Rechtserwerbes
gemdB § 9 Abs. 1 lit. a und b gehen die aus der Erkldrung erwachsenen Pflichten des Rechtsvorgéngers
auf die Rechtsnachfolger fiiber; die Frist nach § 6a Abs.3 beginnt mit dem Abschluss des
Rechtsgeschéftes neu zu laufen.

(4) Wird der Erkldrung nicht im Sinne der Abs.2 und 3 entsprochen, so hat die Behdrde dies
festzustellen. Die Entscheidung ist auch jener Gemeinde, in der das betroffene Grundstiick liegt, zur
Kenntnis zu bringen.

(5) Nach dem Eintritt der Rechtskraft der Entscheidung nach Abs. 4 hat der Rechtserwerber das
Eigentum oder das sonstige Recht nach § 6a Abs. 1 ohne unnétigen Aufschub der Gemeinde, in der das
betroffene Grundstiick liegt, zum Erwerb anzubieten. Wird innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft der
Entscheidung keine Einigung mit der Gemeinde erzielt, ist das Recht nach § 6a Abs. 1 auf Antrag der
Behorde in sinngemédBer Anwendung der Bestimmungen iiber die Zwangsversteigerung von
Liegenschaften geméf den §§ 133ff oder iiber die Exekution von anderen Vermdgensrechten gemif3 den
§§ 331ff der Exekutionsordnung zu versteigern, wobei ein auf dem Gegenstand der Versteigerung
lastendes VerduBerungsverbot kein Hindernis fiir die Bewilligung der Zwangsversteigerung darstellt. Der
Verpflichtete und seine nichsten Angehorigen (§ 28 Abs. 3) sind vom Bieten ausgeschlossen. Die
Versteigerung erfolgt bis zum Verkehrswert abziiglich zehn Prozent auf Rechnung des Verpflichteten; ein
dariiber hinausgehender Erlos verfillt zugunsten des Landes. Die §§ 19 bis 21 sind anzuwenden.

(6) Die Behorde hat vom Antrag auf Versteigerung auf Antrag abzusehen, wenn der Verlust des
Rechtes fiir den Verpflichteten aufgrund von Umstinden, die ohne sein Verschulden eingetreten sind,
eine unbillige Hérte bedeuten wiirde; die Entscheidung hat erforderlichenfalls befristet zu erfolgen. Nach
Ablauf einer allenfalls festgelegten Frist ist erneut zu priifen, ob der Erklarung im Sinne der Abs. 2 und 3
entsprochen wurde; die Abs. 4 und 5 sind sinngemill anzuwenden.

(7) Zur Feststellung, ob der Erkldrung nach § 6a Abs. 1 entsprochen wurde, hat der Rechtserwerber
auf Verlangen Auskunft zu geben und alle erforderlichen Unterlagen vorzulegen.*
34. Im § 11 Abs. 3 wird der Ausdruck ,,§ 2 Abs. 3 lit. a* durch den Ausdruck ,,§ 2 Abs. 5 lit. a* ersetzt.

35.Im § 11 Abs. 5 wird nach dem Wort ,Die“ der Ausdruck ,Bestitigung der Erklarung gemil § 15a
Abs. 4 und die* eingefiigt und das Wort ,,ist durch das Wort ,,sind* ersetzt.

36. Im § 12 Abs. 5 wird nach dem vierten Satz folgender Satz eingefiigt:

»Beil Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag.*

37. Der § 13 Abs. 1 dritter Satz lautet:

,Je ein Beisitzer ist nach Anhoéren der Wirtschaftskammer Vorarlberg und der Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fiir Vorarlberg, je zwei Beisitzer sind nach Anhoren des Vorarlberger Gemeindeverbandes
und der Landwirtschaftskammer Vorarlberg zu bestellen.*



38.Im §13 Abs. 2 wird nach der Wortfolge ,,Angelegenheiten des” die Wortfolge ,,Verkehrs mit
unbebauten Baugrundstiicken, die als Bauflichen gewidmet sind, und des* eingefiigt sowie nach dem
Wort ,Beisitzern* der Punkt durch einen Beistrich ersetzt;, die Wortfolge ,Der Vorsitzende und die
Beisitzer sind“ wird durch das Wort ,die* ersetzt, nach dem Wort ,bestellen” wird das Wort ,,sind*
eingefiigt und das Wort ,sechste* wird durch das Wort ,,siebente* ersetzt.

39.Im § 13 Abs. 2 werden nach dem nunmehrigen ersten Satz folgende Sitze eingefiigt:

»Der Vorsitzende muss ein rechtskundiger Landesbediensteter sein, der der fiir Angelegenheiten des
Grundverkehrsrechtes zustindigen Abteilung des Amtes der Landesregierung angehdrt. Je ein Beisitzer
ist nach Anhoren der Wirtschaftskammer Vorarlberg, der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir
Vorarlberg, des Vorarlberger Gemeindeverbandes und der Landwirtschaftskammer Vorarlberg zu
bestellen.*

40. In der Uberschrifi des § 15 wird nach dem Wort ,Antrag* die Wortfolge ,auf Genehmigung®
eingefiigt.

41.Im § 15 Abs. 1 wird nach dem Wort ,,Genehmigung® der Ausdruck ,eines Rechtserwerbes nach den
§§4 Abs.1 und 7 Abs. 1 und nach der Wortfolge ,insbesondere Angaben“ die Wortfolge ,zur
eindeutigen Identifikation des Antragstellers,” eingefiigt.

42. Nach dem § 15 wird folgender § 15a eingefiigt:

»§ 15a
Erklirung

(1) Innerhalb von drei Monaten nach Abschluss eines erkldrungspflichtigen Rechtsgeschéftes im
Sinne des § 6a Abs. 1 hat der Rechtserwerber schriftlich zu erkldren, das unbebaute Baugrundstiick
innerhalb der Frist nach § 6a Abs. 3 zu bebauen. Die schriftliche Erkldrung hat auch Angaben dariiber zu
enthalten, ob und in welchem Ausmal} der Rechtserwerber bereits Eigentiimer oder sonst Berechtigter im
Sinne von § 6a Abs. 1 an unbebauten Baugrundstiicken, die als Bauflachen gewidmet sind, ist und ob und
in welchem AusmaB entsprechende Baugrundstiicke Stiftungen und Fonds gehdren, deren Vermodgen oder
Ertragnisse nach dem Stiftungs- und Fondszweck ausschlielich oder iiberwiegend dem Rechtserwerber
zukommen oder deren Verwaltung ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Rechtserwerber obliegt. Liegt
einem erklarungspflichtigen Rechtserwerb im Sinne des § 6a Abs. 1 kein Rechtsgeschift zugrunde, gilt
dies sinngemal.

(2) Der Erklarung nach Abs.1 sind alle zur Feststellung des mafigeblichen Sachverhaltes
offenkundig erforderlichen Unterlagen anzuschlieBen. Unterlagen zu Baugrundstiicken, die nicht
unmittelbar vom Rechtserwerb betroffen sind, zu denen jedoch nach Abs. 1 zweiter Satz Angaben zu
machen sind, sind nur aufgrund eines Auftrages des Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission,
diese binnen einer angemessenen Frist nachzureichen, vorzulegen. Der Vorsitzende der Grundverkehrs-
Landeskommission hat einen solchen Auftrag nur dann zu erteilen, wenn Zweifel an der Richtigkeit der
Angaben des Rechtserwerbers auftreten.

(3) Die Erkldrung nach Abs. 1 ist mit den erforderlichen Unterlagen beim Vorsitzenden der
Grundverkehrs-Landeskommission abzugeben.

(4) Der Vorsitzende der Grundverkehrs-Landeskommission hat die vollstindige und richtige
Erklarung nach Abs. 1 — ausgenommen im Falle eines Grunderwerbs durch Ausliander — auf der zur
Verbiicherung bestimmten bzw. der dem Rechtserwerb zugrundeliegenden Urkunde zu bestitigen.
Entspricht die Erkldrung nicht dem Gesetz oder werden die erforderlichen Unterlagen (Abs. 2) trotz des
Auftrages, diese binnen einer angemessenen Frist nachzureichen, nicht vorgelegt, hat die Behorde die
Bestdtigung zu versagen. Die Bestdtigung ist auch zu versagen, wenn der Rechtserwerber bereits
Eigentiimer oder sonst Berechtigter im Sinne von § 6a Abs. 1 an unbebauten Baugrundstiicken, die als
Bauflachen gewidmet sind, in einem fiinf ha iibersteigenden AusmaB ist oder durch den Erwerb wird;
dabei sind auch entsprechende Baugrundstiicke von Stiftungen und Fonds zu beriicksichtigen, wenn das
Vermogen oder die Ertrdgnisse nach dem Stiftungs- und Fondszweck ausschlieBlich oder iiberwiegend
dem Rechtserwerber zukommen oder wenn die Stiftungs- und Fondsverwaltung ausschlieBlich oder
iiberwiegend dem Rechtserwerber obliegt.

(5) Abs. 1 zweiter Satz und Abs. 4 letzter Satz (betreffend die Fiinf-ha-Obergrenze) gelten nicht bei
Rechtserwerben durch:

a) das Land, eine Gemeinde, einen Gemeindeverband, eine gemeinniitzige Bauvereinigung oder
einen gewerblichen Bautréger,



b) eine Unternehmung, die vom Land, einer Gemeinde, einem Gemeindeverband oder gemeinsam
von diesen beherrscht oder durch deren Organe oder von Personen, die hiezu von diesen bestellt
sind, verwaltet wird und die zur Wahrnehmung Offentlicher Aufgaben aktive Bodenpolitik
betreibt, sowie

c) eine sonstige Unternehmung, soweit der Rechtserwerb zum Zweck der Entwicklung eines
Betriebsstandortes in einem Betriebsgebiet erfolgt und dieser Zweck innerhalb von sieben Jahren
realisiert werden soll.

(6) Die Gemeinde, in der das betroffene Baugrundstiick liegt, ist {iber die Bestdtigung der Erklarung
oder die Versagung der Bestitigung gemif} Abs. 4 zu informieren.

(7) Die Landesregierung kann durch Verordnung ndhere Bestimmungen iiber den Inhalt und die
Form der Erkldrung nach Abs. 1 erlassen.*

43.Im §16 Abs.1 wird nach dem Wort ,Genehmigungspflicht® die Wortfolge ,oder der
Erklarungspflicht* eingefiigt.

44. Im § 16 Abs. 2 wird nach dem Wort ,,Genechmigung® die Wortfolge ,,oder Erklarung® eingefiigt.

45.Im §16 Abs.3 wird nach dem Wort ,Genehmigungsbediirftigkeit® die Wortfolge ,oder der
Erklarungsbediirftigkeit® und nach der Wortfolge ,insbesondere die Angaben® die Wortfolge ,zur
eindeutigen Identifikation des Antragstellers,” eingefiigt.

46. Dem § 16 wird folgender Abs. 4 angefiigt:

»(4) Auf Verlangen des Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission hat der Biirgermeister
der Gemeinde, in der das betroffene Grundstiick liegt, am Verfahren nach Abs.3 mitzuwirken,
insbesondere die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.*

47. Im § 17 wird der Ausdruck ,,§ 8 Abs. 1 lit. ¢ durch den Ausdruck ,,§ 8 Abs. 1 lit. d* ersetzt.

48. Nach dem § 18 wird folgender § 18a eingefiigt:

3 18a
Verarbeitung von personenbezogenen Daten

Die Behorden sind berechtigt, die im Antrag (§§ 15 und 16) oder der Erklarung (§ 15a) enthaltenen
personenbezogenen Daten zu verarbeiten, soweit dies zur Beurteilung der Genehmigungsbediirftigkeit
oder der Erklarungsbediirftigkeit des gegenstdndlichen oder eines kiinftigen Rechtserwerbes sowie zur
Sicherstellung des Erwerbszweckes (§§ 10 und 10a) erforderlich ist.

49.Im §19 Abs. 1 wird nach dem Wort ,Genehmigungsbediirftigkeit® die Wortfolge ,oder der
Erklarungspflicht und nach dem Wort ,,Genehmigung® die Wortfolge ,oder der Bestitigung der
Erklarung* eingefiigt.

50. In den §§ 19 Abs. 1 und 21 Abs. 1 wird nach dem Wort ,beantragen® jeweils die Wortfolge ,,oder die
Erklarung abzugeben® eingefiigt.

51.In den §§ 19 Abs. 3 lit. a und 21 Abs. 2 lit. a wird nach dem Wort ,Genechmigung® jeweils die
Wortfolge ,,oder Erklarung* eingefiigt.

52. Inden §§ 19 Abs. 3 lit. b und 21 Abs. 2 lit. b wird nach dem Wort ,erteilt” jeweils die Wortfolge ,,oder
die Erklarung bestétigt™ eingefiigt.

53. In den §§ 19 Abs. 3 lit. ¢ und 21 Abs. 2 lit. ¢ wird nach dem Wort ,,Antrages* jeweils die Wortfolge
»oder der Erklarung® und nach dem Wort ,Bescheid* jeweils die Wortfolge ,,oder eine Bestitigung der
Erklarung* eingefiigt.

54. In den §§ 19 Abs. 4 und 21 Abs. 3 wird nach dem Wort ,,Antrages* jeweils die Wortfolge ,,oder der
Erklarung® und nach dem Wort ,Genehmigung® jeweils die Wortfolge ,oder der Bestitigung der
Erklarung* eingefiigt.

55. In den §§ 19 Abs. 5 und 21 Abs. 4 wird nach der Wortfolge ,.ein Antrag® jeweils die Wortfolge ,,oder
eine Erklarung®, nach dem Wort ,,gestellt” jeweils die Wortfolge ,,oder abgegeben und nach dem Wort
»Gaenehmigung® jeweils die Wortfolge ,,oder die Bestitigung der Erklarung® eingefiigt.



56. Im § 20 Abs. 3 wird am Ende der lit. a das Wort ,oder* durch einen Beistrich ersetzt und folgende
lit. b eingefiigt:
,»b) eine Bestétigung der Erklarung oder*

57.Im § 20 Abs. 3 wird die bisherige lit. b als lit. ¢ bezeichnet und in der nunmehrigen lit. ¢ nach dem
Wort ,,Genehmigung* die Wortfolge ,,oder Erklarung® eingefiigt.

58. Im § 20 Abs. 4 wird nach dem Ausdruck ,,§16“ die Wortfolge ,,oder die Erklarung® und nach dem
Wort ,entscheiden® die Wortfolge ,,oder die Erklarung zu bestitigen® eingefiigt.

59. Im § 20 Abs. 5 wird nach dem Ausdruck ,,§ 16 die Wortfolge ,,sowie keine Erklarung® eingefiigt.

60. Im § 20 Abs. 7 wird nach dem Wort ,gestellt” die Wortfolge ,,oder eine Erkldrung nicht fristgerecht
abgegeben” eingefiigt.

61. In der Uberschrift des § 22 wird das Wort ,Freiwillige durch das Wort ,,Offentliche® ersetzt.

62. Die §§ 23 bis 26 lauten:

»§ 23
Anwendbarkeit der §§ 24 bis 26

Wenn eine Person, die von Todes wegen aulerbiicherlich Eigentum an einem zur Verlassenschaft
gehorigen Grundstiick erwirbt, nicht zum Kreis der ndchsten Angehorigen (§ 28 Abs. 3) gehort, so sind
die §§ 24 bis 26 anzuwenden.

§ 24
Pflicht zur Antragstellung, Bestellung eines Kurators

(1) Wer von Todes wegen auBlerbiicherlich Eigentum an einem zur Verlassenschaft gehorigen
Grundstiick erwirbt, hat binnen eines Jahres ab Rechtswirksamkeit des auerbiicherlichen Erwerbs

a) die Verbiicherung unter Vorlage einer Entscheidung oder einer Bestitigung gemafl § 28 Abs. 1
zu beantragen oder

b) das Grundstiick durch Vertrag einem anderen zu iiberlassen, welcher seinerseits noch innerhalb
der Jahresfrist eine Verbiicherung nach lit. a zu beantragen hat.

(2) Ist ein Jahr nach Rechtswirksamkeit des auBerbiicherlichen Erwerbs vor der Behorde oder dem
Landesverwaltungsgericht ein Verfahren im Sinne des Abs. 1 noch anhéngig, so endet die Frist fiir den
Antrag auf Verbiicherung nicht vor Ablauf eines Monats ab dem rechtskréiftigen Abschluss dieses
Verfahrens.

(3) Wenn das Bezirksgericht, in dessen Sprengel das Grundstiick liegt, Kenntnis davon erlangt, dass
dieses Grundstick von Todes wegen auBerbiicherlich erworben wurde, ohne dass ecin
Verlassenschaftsverfahren vor einem inlédndischen Gericht stattgefunden hat, hat es einen Rechtsanwalt
oder Notar als Kurator zu bestellen, welcher in sinngemédfer Anwendung des § 182 des
AuBerstreitgesetzes die geeigneten Antridge beim Grundbuchsgericht einzubringen hat. Die Kosten des
Kurators sind vom Gericht zu bestimmen und — unbeschadet eines allfdlligen Ersatzanspruchs — vom
Vertretenen zu tragen.

§ 25
Verfahren

(1) Wurde binnen eines Jahres ab Rechtswirksamkeit des auBerbiicherlichen Erwerbs keine
Verbiicherung im Sinne des § 24 Abs. 1 beantragt, so hat der Gerichtskommissér oder der Kurator (§ 24
Abs. 3) die erforderlichen Antrige bei der Behorde zu stellen oder die erforderlichen Erklarungen
abzugeben; sofern dies nicht moglich ist, hat er die Behdrde von der Sdumigkeit zu verstédndigen.

(2) Ist bei Einlangen der Verstindigung nach Abs. 1 letzter Halbsatz ein Verfahren zur Erlangung
der Zuldssigkeit der Grundbuchseintragung nach §24 Abs.2 nicht anhédngig, so hat das
Grundbuchsgericht das Grundstiick auf Antrag der Behorde in sinngemédfer Anwendung des § 352 der
Exekutionsordnung zu versteigern.

(3) Wenn der Gerichtskommissidr oder der Kurator (§ 24 Abs. 3) nach Abs. 1 ein Verfahren zur
Erlangung der Zuldssigkeit der Grundbuchseintragung nach § 24 Abs. 2 anhéngig macht oder wenn ein
solches Verfahren bereits anhangig ist, ist dessen rechtskréftiger Abschluss abzuwarten.

(4) Endet das Verfahren mit einer Entscheidung oder einer Bestitigung im Sinne des § 28 Abs. 1, so
hat der Gerichtskommissidr oder der Kurator die Verbiicherung des auBerbiicherlichen Erwerbs zu
bewirken.



(5) Endet das Verfahren mit einer rechtskréftigen Entscheidung, durch die dem Erwerb die
Genehmigung oder die Bestétigung der Erklarung versagt wird, so ist das Grundstiick geméif3 Abs. 2 zu
versteigern.

§ 26
Einstellung der Versteigerung
Ein gemifB dem § 25 Abs. 2 oder 5 durchzufiihrendes Versteigerungsverfahren ist auf Antrag dessen,
der zur Antragstellung nach §24 Abs.1 verpflichtet ist, nach Bezahlung der aufgelaufenen

Exekutionskosten einzustellen (§ 39 der Exekutionsordnung), wenn die Verbiicherung nach § 24 Abs. 1
mittlerweile beantragt wurde.*

63. Im § 27 Abs. 1 wird nach dem Wort ,,Genechmigung® die Wortfolge ,,oder Bestitigung der Erklarung™
eingefiigt.

64.Im §27 Abs. 2 wird nach der Wortfolge ,,wenn die Genehmigung® die Wortfolge ,oder die
Bestdtigung der Erklarung* und nach dem Ausdruck ,,§ 15 Abs. 2 letzter Satz eingebracht” der Ausdruck
,oder die Erklarung nicht innerhalb der Frist des § 15a Abs. 1 erster Satz abgegeben* eingefiigt sowie die
Wortfolge ,,setzt und der Antrag* durch die Wortfolge ,,oder der Erklarung setzt und der Antrag oder die
Erklarung* ersetzt.

65. Im § 28 Abs. 1 wird am Ende der lit. a das Wort ,,oder* durch einen Beistrich ersetzt und folgende
lit. b eingefiigt:
,,0) die Bestatigung der Erklidrung oder*

66. Im § 28 Abs. 1 wird die bisherige lit. b als lit. ¢ bezeichnet und in der nunmehrigen lit. ¢ nach dem
Wort ,,Genehmigung* die Wortfolge ,,oder Erklarung® eingefiigt.

67. Im § 28 Abs. 2 lit a wird die Wortfolge ,der Gemeinde™ durch die Wortfolge ,,des Biirgermeisters®
ersetzt, vor dem Wort ,Baugrundstick das Wort ,bebauten eingefiigt und der Ausdruck
»(Baugrundstiickbestitigung)“ durch den Ausdruck ,(§ 2 Abs. 3; Bestitigung ,,Baugrundstiick bebaut*)*
erselzt.

68. Im §28 Abs. 2 lit. b wird die Wortfolge ,Baugrundstiickbestitigung der Gemeinde™ durch den
Ausdruck ,Bestitigung ,,Baugrundstiick bebaut“ des Biirgermeisters* ersetzt.

69. Der § 28 Abs. 2 lit. e lautet:

»€) der Verbilicherung ein Einantwortungsbeschluss, ein Beschluss nach § 182 Abs.3 des
AulBlerstreitgesetzes oder ein sonstiger Nachweis iiber die Rechtsnachfolge von Todes wegen
zugrunde liegt, soweit nachgewiesen wird, dass der Rechtsnachfolger zum Kreis der néchsten
Angehdrigen des Verstorbenen (Abs. 3) gehort.*

70. Dem § 28 werden folgende Abs. 3 und 4 angefiigt:

,»(3) Néchste Angehorige sind die Kinder des Verstorbenen und deren Nachkommen, seine Eltern
und Grofeltern samt deren Nachkommen, seine Urgrofleltern sowie sein Ehegatte oder eingetragener
Partner.

(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung ndhere Bestimmungen iiber den Inhalt und die
Form der Bestétigung ,,Baugrundstiick bebaut™ nach Abs. 2 erlassen.*

71. Im § 29 Abs. 1 und 2 wird nach dem Wort ,,Genechmigung® jeweils die Wortfolge ,,oder Bestitigung
der Erklarung® eingefiigt.

72.Im § 29 Abs. 3 und 5 erster Satz wird nach dem Wort ,,Genehmigung* jeweils die Wortfolge ,,oder die
Bestétigung der Erklarung® eingefiigt.

73.Im §29 Abs. 4 wird nach der Wortfolge ,erforderlichen Genehmigung® die Wortfolge ,,oder
Bestitigung der Erklarung® und nach dem Wort ,anzusuchen die Wortfolge ,,oder die Erkliarung
abzugeben* eingefiigt.

74. Im § 29 Abs. 5 letzter Satz wird nach dem Wort ,angesucht” die Wortfolge ,,oder die Erklarung
abgegeben® eingefiigt.

75. Im § 29 Abs. 6 wird nach dem Wort ,erteilt” die Wortfolge ,,oder die Erklarung bestétigt™ eingefiigt.



76. Im § 30 Abs. 1 wird nach der Wortfolge ,,der Genehmigung® die Wortfolge ,,oder der Bestitigung der
Erklarung®, nach der Wortfolge ,einer Genehmigung® die Wortfolge ,oder Erklarung™ und nach der
Wortfolge ,,die Genehmigung* die Wortfolge ,,oder die Bestitigung der Erklarung® eingefiigt.

77.Im § 32 Abs. 1 lit. a wird nach dem Wort ,,verwendet™ der Ausdruck ,,oder nicht binnen der Frist des
§ 6a Abs. 3 oder § 10a Abs. 3 bebaut* eingefiigt.

78. Im § 32 Abs. 1 lit. b wird nach dem Ausdruck ,,§ 10 Abs. 6° der Ausdruck ,,oder § 10a Abs. 7° und
nach dem Wort ,erteilt” die Wortfolge ,,oder Unterlagen nicht vorlegt™ eingefiigt.

79. Im § 32 Abs. 1 lit. ¢ wird nach dem Wort ,beantragen* die Wortfolge ,,oder die Erklarung abzugeben*
eingefiigt.

80.Im §32 Abs. 1 lit. f und g wird nach dem Wort ,Genehmigung® jeweils die Wortfolge ,oder
Bestétigung der Erklarung® eingefiigt.

81. Im § 32 Abs. 1 letzter Satz wird nach dem Ausdruck ,,§§ 15 oder 16* der Ausdruck ,,oder mit der
Abgabe der Erklarung gemal § 15a Abs. 1 eingefiigt.

82. Der § 34 lautet:

) § 34
Inkrafttretens- und Ubergangsbestimmungen zu LGBLNr. ../2019

(1) Das Gesetz iiber eine Anderung des Grundverkehrsgesetzes, LGBL.Nr. ../2019, tritt mit dem auf
die Kundmachung zweitfolgenden Monatsersten in Kraft.

(2) Die Regelungen tiber die Erklarungspflicht beim Rechtserwerb an unbebauten Baugrundstiicken,
die als Baufldchen gewidmet sind, in der Fassung LGBLNr. ../2019 gelten fiir Rechte, die ab dem
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBLNr. ../2019 erworben wurden bzw. fiir Rechtsgeschifte, die
ab diesem Zeitpunkt abgeschlossen wurden. Fiir die Grundbuchseintragung von Rechten an
Baugrundstiicken, die vor diesem Zeitpunkt erworben wurden bzw. fiir Rechtsgeschifte, die vor diesem
Zeitpunkt abgeschlossen wurden, gelten die Bestimmungen in der Fassung vor LGBLNTr. ../2019.

(3) Die Mitglieder der Grundverkehrs-Landeskommission sind fiir die Zeit ab dem Inkrafttreten der
Novelle LGBI.Nr. ../2019 nach den Vorschriften in der Fassung LGBI.Nr. ../2019 zu bestellen. Die
Bestellung kann ab Kundmachung der Novelle LGBI.Nr. ../2019 erfolgen, sie darf jedoch frithestens mit
dieser Novelle Wirkung erlangen.

(4) Verordnungen aufgrund der §§ 15a Abs.7 und 28 Abs.4 in der Fassung LGBILNr. ../2019

koénnen ab Kundmachung der Novelle LGBLNr. ../2019 erlassen werden. Sie diirfen jedoch friihestens mit
dieser Novelle in Kraft treten.*



78. Beilage im Jahre 2018 zu den Sitzungsberichten des XXX. Vorarlberger Landtages

Regierungsvorlage Beilage 78/2018 — Teil B: Bericht

Bericht zur Regierungsvorlage
I. Allgemeines:
1. Ziel und wesentlicher Inhalt:
1.1. Anderungen im landwirtschaftlichen Grundverkehr:

Neben dem Entfall des Bekanntmachungsverfahrens bei samtlichen Rechtserwerben an Grundstiicken mit
einer Widmung als Bauerwartungsfliche (§ 5 Abs. 5 lit. d) sieht die Regierungsvorlage bestimmte
Begiinstigungen fiir das Land, Gemeinden, Gemeindeverbinde sowie bestimmte landes- oder
gemeindenahe Unternehmungen beim Rechtserwerb von landwirtschaftlichen Grundstiicken vor:

—  Das Bekanntmachungsverfahren soll erst bei einem Fldchenausmaf} von 0,2 ha durchgefiihrt werden
(§ 5 Abs. 5 lit. a), wobei zur Beurteilung des Fldchenausmafles eine Zusammenrechnungsregelung
aufgenommen wird (§ 5 Abs. 6).

—  Bei Rechtserwerben zur Erfiillung o6ffentlicher, gemeinniitziger oder kultureller Aufgaben, zum
Zwecke des Wohnbaus sowie fiir industrielle oder gewerbliche Anlagen, bedarf es keiner
Interessensabwégung mehr, wenn mit der Realisierung der durch den Erwerb beabsichtigten Zwecke
innerhalb von sieben Jahren zu rechnen ist (§ 6 Abs. 1 lit. ¢).

Weiters soll bei Rechtserwerben zur Erfiillung 6ffentlicher, gemeinniitziger oder kultureller Aufgaben,
zum Zwecke des Wohnbaus sowie fiir industrielle oder gewerbliche Anlagen bei der Beurteilung des
ortsiiblichen Preises die beabsichtigte neue Verwendung mit zu beriicksichtigen sein (§ 6 Abs. 2 lit. b).

SchlieBlich soll die Zusammensetzung der Behorde gedndert werden: Anstelle eines Beisitzers nach
Anhoérung des Vorarlberger Gemeindeverbandes und drei Beisitzern nach Anhdérung der
Landwirtschaftskammer Vorarlberg sollen fiir die Zeit ab Inkrafttreten der Gesetzesnovelle je zwei der
sechs Beisitzer der Grundverkehrs-Landeskommission nach Anhérung des Vorarlberger
Gemeindeverbandes sowie nach Anhdrung der Landwirtschaftskammer Vorarlberg von der
Landesregierung zu bestellen sein (§ 13 Abs. 1).

1.2. Regelungen zum Baugrundstiickverkehr:

Weil die Bindung des Verkehrs mit Baugrundstiicken an ein vorheriges Genehmigungsverfahren nach der
Rechtsprechung des EuGH eine Beschrinkung des freien Kapitalverkehrs darstellt (vgl. Rs. Konle, C-
302/97; Rs. Salzmann, C-300/01), wurden die im Grundverkehrsgesetz enthaltenen Regelungen des
Baugrundstiickverkehrs mit LGBILNr. 28/2004 abgeschafft; der Rechtserwerb an Baugrundstiicken
unterliegt seither keinen verwaltungsbehdrdlichen Beschrankungen, insbesondere wird beim
Rechtserwerb an unbebauten Baugrundstiicken der Bedarf des Rechtserwerbers nicht mehr gepriift.

Baugrundstiicke gelten gegenwirtig als sichere Wertanlage, die Renditen erweisen sich als zuverlissig;
dabei ist in Vorarlberg die Investitionskraft einiger Grofunternehmer auffallend, aber auch sonstige
Privatpersonen erwerben zunehmend — ohne Bauabsicht — Baugrundstiicke als reine Wertanlage. Durch
diese Tendenz nimmt die Verfiigbarkeit an Baugrundstiicken immer mehr ab, wahrend die Nachfrage —
von Bautrdgern und sonstigen Personen, die Baugrundstiicke zu Bebauungszwecken suchen — stetig
zunimmt. Aufgrund dieser Entwicklungen steigen die Preise fiir Baugrundstiicke an und werden damit
immer weniger leistbar. So hat sich die Preisspanne laut Richtpreisbroschiire 2018 beispielsweise in der
Landeshauptstadt Bregenz im Zeitraum 2008 bis 2018 von durchschnittlich 250 bis 500 Euro auf
durchschnittlich 400 bis 960 Euro pro Quadratmeter verschoben, besonders beliebte bzw. exklusive
Wohnlagen ausgenommen.

Auf Grundlage von § 5 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes wird alle drei Jahre die Nutzung der als Bau-
und Bauerwartungsflichen gewidmeten Gebiete erhoben. Im Jahr 2015 waren in Vorarlberg von den
11.302,2 ha gewidmeten Bauflichen 3.377,2ha (das entspricht 29,9 %) ungenutzt (vgl.
Bauflachenreserven 2015, Gemeindetabellen, Materialien zur Raumplanung; abrufbar auf der Homepage
der Abteilung Raumplanung und Baurecht des Amtes der Vorarlberger Landesregierung unter
http://www.vorarlberg.at/pdf/bauflacchenreserven2015.pdf). Diese Zahl verdeutlicht, dass in den
Flachenwidmungspldnen der Gemeinden Baugrundstiicke grof3ziigig ausgewiesen sind, der innere
Siedlungsraum jedoch nicht zweckentsprechend genutzt wird. Die Ausweitung des Baugebietes tiber die
Siedlungsrinder hinaus fiihrt zu einer weiteren, raumplanungsrechtlich unerwiinschten Zersiedelung, mit
welcher bisher nicht als Baufldchen gewidmete und anders genutzte Fldchen verloren gehen (vgl. das in
§ 2 Abs. 3 lit. h des Raumplanungsgesetzes normierte Raumplanungsziel).

Die aufgezeigte Entwicklung ist mit dem in § 1 Abs. 3 lit. b des Grundverkehrsgesetzes normierten Ziel,
eine moglichst breite, sozial ertridgliche und der GroBe des Landes entsprechenden Streuung des



Grundeigentums zu erhalten, und insbesondere mit dem neu zu verankernden Ziel, der Baulandhortung
entgegenzuwirken (§ 1 Abs. 3 lit. ¢ in der Fassung der vorliegenden Novelle), nicht vereinbar. Mit den
neuen Regelungen zum Baugrundstiickverkehr werden die genannten, im Allgemeininteresse liegenden
Ziele verfolgt. Vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des EuGH scheidet ein dem Grunderwerb
vorgeschaltetes Genehmigungsverfahren aufgrund der Gefahr der diskriminierenden Anwendung und des
Vorhandenseins von weniger einschneidenden Maflnahmen wegen Unvereinbarkeit mit der
gemeinschaftsrechtlich gewéhrleisteten Kapitalverkehrsfreiheit aus. Die Gefahr einer diskriminierenden
Anwendung zwischen EU-Auslédndern und Inléndern sieht der EuGH dann, wenn dem Erwerber der
Beweis fiir die kiinftige Nutzung des zu erwerbenden Grundstiickes auferlegt wird und damit den
zustandigen Behorden ein weiter Ermessensspielraum eingerdumt wird, der einem freien Ermessen sehr
nahe kommen kann (vgl. Rs. Konle, C-302/97; Rs. Reisch u.a., C-515/99; Rs. Salzmann, C-300/01).

Unter Beachtung des Grundsatzes der VerhéltnisméaBigkeit soll mit gegenstdndlicher Novelle des
Grundverkehrsgesetzes ein Erklarungsverfahren beim Rechtserwerb an unbebauten Baugrundstiicken, die
als Bauflachen gewidmet sind, eingefiihrt werden, um dem Problem der Baulandhortung entgegenwirken
zu konnen; bebaute Liegenschaften hingegen sollen unter Beriicksichtigung der raumplanungsrechtlichen
Vorschriften auch weiterhin keinen verwaltungsbehordlichen Beschrankungen unterliegen.

Dementsprechend ist bei einem Rechtserwerb an einem unbebauten Baugrundstiick, das als Baufliche
gewidmet und aufgrund seiner Gréf3e, Form oder Lage einer geordneten Bebauung zugénglich ist, durch
den Rechtserwerber zu erkldren, die betroffene Liegenschaft binnen der Bebauungsfrist von grundsitzlich
zehn Jahren zu bebauen (§ 6a Abs. 1, 2 lit. f und 3). Wird der Bebauungserkldrung nicht binnen der
Bebauungsfrist entsprochen, hat der Rechtserwerber das betroffene Recht der Standortgemeinde zum
Erwerb anzubieten; kommt binnen eines Jahres keine Einigung mit der Gemeinde zustande, ist das Recht
auf Antrag der Grundverkehrs-Landeskommission (unter Beriicksichtigung unbilliger Hérten) zu
versteigern (§ 10a Abs. 5 und 6).

Von der Erkldrungspflicht einmalig je natiirlicher Person ausgenommen sind — abgesehen von jenen
Rechtserwerben, die auch keiner grundverkehrsbehordlichen Genehmigung bediirfen — Rechtserwerbe an
unbebauten Baugrundstiicken bis zu einer Grofe von 800 m? bzw. einmalig je Betriebsstandort
Rechtserwerbe an unbebauten Baugrundstiicken bis zu einer Gréfle von 3.000 m?, die unmittelbar an ein
Grundstiick einer bestehenden, dem Rechtserwerber gehorenden Betriebsanlage angrenzen und fiir die
Erweiterung der Betriebsanlage geeignet sind (§ 6a Abs. 2 lit. a und b). Auch bestimmte Tauschvertrage
betreffend Grundstiicke sowie Rechtserwerbe von Miteigentumsanteilen bzw. die Realteilung sind unter
Einhaltung bestimmter Voraussetzungen von der Erklérungspflicht ausgenommen (§ 6a Abs. 2 lit. c
bis e).

Die vollstindige, dem Gesetz entsprechende Erklarung ist auf der zur Verbiicherung bestimmten Urkunde
zu bestitigen; die Bestdtigung ist zu versagen, wenn der Rechtserwerber keine oder keine dem Gesetz
entsprechende Erkldrung abgibt. Die Bestitigung ist aber auch dann zu versagen, wenn der
Rechtserwerber bereits Eigentiimer oder sonst dinglich Berechtigter an unbebauten Baugrundstiicken, die
als Bauflachen gewidmet sind, in einem fiinf ha iibersteigenden Ausmal ist oder durch den Rechtserwerb
wird (§ 15a Abs. 4).

Mit den Regelungen zum Baugrundstiickverkehr, welche die Baulandhortung vermeiden und die
Baulandmobilisierung fordern sollen, wird den Ergebnissen des Biirgerrates zum Thema ,,Umgang mit
Grund und Boden in Vorarlberg® Rechnung getragen. Auf die gleichzeitig in Kraft tretenden Anderungen
zum Raumplanungsgesetz, die zum Teil gleichfalls dem Ziel der Vermeidung von Baulandhortung dienen
(insbesondere die Befristung neuer Bauflichenwidmungen mit sieben Jahren), wird hingewiesen.

1.3. Anpassungen an die Grundstiicksverkehr-Vereinbarung — GruVe-VE:

Mit dem Inkrafttreten der Vereinbarung gemif Art. 15a B-VG, mit der die Vereinbarung gemif Art. 15a
B-VG zwischen dem Bund und den Léndern iiber zivilrechtliche Bestimmungen betreffend den Verkehr
mit Baugrundstiicken geéindert wird (3. Grundstiicksverkehr-Anderungsvereinbarung — 3. GruVe-AVE),
BGBI. I Nr. 1/2017, ist eine Anpassung der entsprechenden grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen
erforderlich.

In der 3. GruVe-AVE wurden die Bestimmungen iiber den Erwerb von Todes wegen an die Vorgaben der
Verordnung (EU) Nr. 650/2012 tiber die Zusténdigkeit, das anzuwendende Recht, die Anerkennung und
Vollstreckung offentlicher Urkunden in Erbsachen sowie zur Einfilhrung eines Europiischen
Nachlasszeugnisses, ABLNr. L 201 vom 27.7.2012, zuletzt berichtigt durch ABLNr.L 363 vom
18.12.2014 (EuErbVO) angepasst, wonach der Fall ecintreten kann, dass nach deren
Zusténdigkeitsregelungen iiber die Rechtsnachfolge von Todes wegen nach dem Eigentiimer eines
osterreichischen Grundstiickes von einem nicht in Osterreich gelegenen Gericht abgesprochen wird oder
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nach dem anzuwendenden Recht die Rechtsnachfolge von Todes wegen ohne gerichtliche Abhandlung
eintritt. Zudem wurden die notwendigen Anpassungen an die mit dem Erbrechts-Anderungsgesetz 2015,
BGBI. T Nr. 87/2015, sowie mit der Verwaltungsgerichtsbarkeits-Novelle 2012, BGBI. I Nr. 51/2012,
gednderten innerstaatlichen Voraussetzungen vorgenommen.

Die Anderungen aufgrund der 3. GruVe-AVE in den Art. 2, 3 Abs. 1, 4 Abs. 1, 8 und 10 bediirfen keiner
besonderen Umsetzung, weil das bestehende Grundverkehrsgesetz diesen Vorgaben in den §§ 20, 22,
27 Abs. 1, 28 Abs. 1 und 29 Abs. 2 bereits entspricht.

1. 4. Weitere Anderungen:

Weitere Anderungen sind im Zusammenhang mit der Sicherstellung des Erwerbszweckes bei
genehmigungspflichtigen Rechtserwerben vorgesehen (§ 10), und zwar die verpflichtende Vorschreibung
von Auflagen im grundverkehrsbehordlichen Genehmigungsbescheid (Abs. 2) sowie Anpassungen der
exekutionsrechtlichen Bestimmungen (Abs. 4).

2. Kompetenzen:

Regelungen, die den Grundstiicksverkehr fiir Auslander und den Verkehr mit bebauten oder zur
Bebauung bestimmten Grundstiicken verwaltungsbehdrdlichen Beschrankungen unterwerfen,
einschlieBlich des Rechtserwerbes von Todes wegen durch Personen, die nicht zum Kreis der
gesetzlichen Erben gehoren, stellen eine Ausnahme von der Zivilrechtskompetenz des Bundes gemaf
Art. 10 Abs. 1 Z. 6 B-VG dar und fallen in die Zustdndigkeit des Landesgesetzgebers.

Auch zur Regelung des land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs sind die Ladnder gemdB3 Art. 15
Abs.1 B-VG befugt, was mit Art. VII der B-VG-Novelle 1974, BGBI. Nr. 444/1974,
verfassungsrechtlich ausdriicklich abgesichert wurde (vgl. V{Slg. 9580/1982).

Die zur Regelung des Grundverkehrs unerldsslichen Bestimmungen auf dem Gebiet des Straf- und
Zivilrechtes einschlieBlich des Verfahrensrechtes konnen die Lénder grundsitzlich aufgrund des Art. 15
Abs. 9 B-VG treffen (vgl. VISlg. 2.658/1954).

Eingeschrénkt sind die Zustidndigkeiten der Lander im Grundverkehr durch das Bundesverfassungsgesetz
BGBI.Nr. 276/1992, das im Art. II das Inkrafttreten von Regelungen des Baugrundstiickverkehrs an den
Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Bund und den Landern (Art. 15a) iiber die Festlegung von
bundesweit einheitlichen zivilrechtlichen Bestimmungen fiir die landesgesetzlich zu regelnden
Angelegenheiten des Grundstiickverkehrs kniipft und zur Anpassung der Regelungen des land- und
forstwirtschaftlichen Grundverkehrs sowie des Ausldndergrundverkehrs an diese Vereinbarung
verpflichtet.

3. Finanzielle Auswirkungen:
3.1. Aufgrund der Anderungen im landwirtschaftlichen Grundverkehr:

Da Rechtserwerbe an landwirtschaftlichen Grundstiicken mit einem Fliachenausmall von weniger als
0,2ha durch das Land, eine Gemeinde, einen Gemeindeverband oder bestimmte landes- oder
gemeindenahe Unternehmungen, sowie Rechtserwerbe an Grundstiicken mit einer Widmung als
Bauerwartungsfliche keinem Bekanntmachungsverfahren mehr unterzogen werden, ist hier bei den
Gemeinden sowie bei der Grundverkehrs-Landeskommission mit einer geringfiigigen Reduktion des
Personalaufwandes zu rechnen. Dabei ist von jahrlich zehn Verfahren auszugehen, fiir welche kein
Bekanntmachungsverfahren mehr durchgefiihrt werden muss. Je Verfahren bedeutet dies eine
Zeiteinsparung von zwei Stunden fiir den jeweiligen Sachbearbeiter der Grundverkehrs-
Landeskommission. Bei einer Gesamtaufwendung je produktiver Arbeitsstunde von 77,65 Euro in
Gehaltsklasse 17/3 errechnen sich dabei Einsparungen in Hohe von 1.553,00 Euro.

Durch den Entfall der Interessensabwigung bei Rechtserwerben an landwirtschaftlichen Grundstiicken
durch das Land, eine Gemeinde, einen Gemeindeverband oder bestimmte landes- oder gemeindenahe
Unternehmungen fiir bestimmte Zwecke, wenn mit der Realisierung des durch den Erwerb beabsichtigten
Zweckes innerhalb von sieben Jahren zu rechnen ist, ist ebenfalls mit einer geringfiigigen Reduktion des
Personalaufwandes bei der Grundverkehrs-Landeskommission zu rechnen. Bei einer Annahme von 20
Verfahren jéhrlich, bei denen keine Interessensabwigungen (pro Interessensabwigung ist von einer
durchschnittlichen Dauer von einer Stunde auszugehen) mehr durchgefiihrt werden muss, ist bei einer
Gesamtaufwendung je produktiver Arbeitsstunde von 77,65 Euro in Gehaltsklasse 17/3 mit Einsparungen
in Hohe von 1.553,00 Euro zu rechnen.



3.2. Aufgrund der Regelungen zum Baugrundstiickverkehr:

Die Regelungen zum Baugrundstiickverkehr sind mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand bei der
Grundverkehrs-Landeskommission verbunden, der anhand jener Zahlen geschétzt werden soll, die im
Jahr 2004, bei der Abschaffung des Baugrundstiickverkehrs, beriicksichtigt wurden.

Somit ist jahrlich von 1.400 Rechtserwerben an unbebauten Baugrundstiicken auszugehen, welche vom
Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission entweder auf Vollstidndigkeit sowie Richtigkeit der
Bebauungserkldarung zu iberpriifen sind oder fiir welche ein Feststellungsbescheid bzw. eine
Negativbescheinigung nach § 16 zu ergehen hat, wonach der Rechtserwerb keiner Erklarungspflicht
unterliegt. Durchschnittlich ist einer Bestétigung der Erkldrung bzw. einem Feststellungsbescheid oder
einer Negativbescheinigung ein Personalaufwand von einer Stunde eines Landesbediensteten der
Gehaltsklasse 17/3 zugrunde zu legen. Bei der Annahme von 245 Arbeitstagen jahrlich sind dies 5,7
Rechtserwerbe an unbebauten Baugrundstiicken, die pro Arbeitstag bearbeitet werden miissen.

Nach Ablauf der Bebauungsfrist von zehn Jahren ist zu priifen, ob der Erklarung entsprochen wurde oder
ob das gegenstindliche Grundstiick innerhalb der Bebauungsfrist an einen anderen Rechtserwerber
weitergegeben wurde, fiir welchen moglicherweise erneut eine Bebauungsfrist zu laufen begonnen hat.
Diese Uberpriifung kann bei einer offensichtlich vorliegenden Bebauung durch den urspriinglichen
Rechtserwerber sehr wenig Zeit in Anspruch nehmen; die Uberpriifung kann aber auch #uBerst
zeitintensiv sein, wenn der Rechtserwerber entgegen seiner Erklarung keine Bebauung vorgenommen hat.
In diesem Fall muss in einem ersten Schritt gepriift werden, ob und weshalb der Rechtserwerber seiner
Bebauungserkldrung nicht nachgekommen ist, ehe ein Feststellungsbescheid zu ergehen hat, auf welchen
die weiteren Verfahrensschritte (Angebot an die Standortgemeinde; Versteigerung unter
Berticksichtigung unbilliger Héarten) folgen. Eine Schitzung, wie viel Zeit diese Vorgehensweise in
Anspruch nimmt, ist (auch unter Beriicksichtigung der Rechtsmittelmoglichkeiten) serigserweise nicht
moglich.

In der Annahme, dass von den jéhrlich 1.400 Rechtserwerben an unbebauten Baugrundstiicken fiir 1.000
Rechtserwerbe eine Bebauungserklarung abgegeben wurde, ist nach Ablauf von zehn Jahren, wenn die
ersten Uberpriifungen erforderlich sind, im Idealfall — wenn sidmtliche Rechtserwerber ihrer
Bebauungserklirung entsprochen haben — mit jdhrlich 1.000 Uberpriifungen zu rechnen, die einen
Personalaufwand von etwa einer halben Stunde eines Landesbediensteten der Gehaltsklasse 17/3
verursachen; sofern weitere Untersuchungen durch die Behdrde erforderlich sind, da keine offensichtliche
Bebauung vorliegt, erhdht sich der Personalaufwand entsprechend. Bei einer Annahme von 245
Arbeitstagen jihrlich, sind pro Arbeitstag 4,1 Uberpriifungen der Bebauung zu bearbeiten.

Gesamtaufwendungen | Gesamtaufwendungen | Gesamtaufwendungen in
in Euro fiir in Euro fiir 1.400 _ Euro fiir 1.000
eine Arbeitsstunde Bestitigungen der Uberpriifungen der

in GKL 17/3 Erkliarung Bebauung
Personalaufwand 57,52 80.528,00 28.760,00
Arbeitsplatzbezogener
betrieblicher 20,13 28.182,00 10.065,00
Sachaufwand 35 %
Summe 77,65 108.710,00 38.825,00

Um zu tiberpriifen, ob der Bebauungserkldrung entsprochen wurde, ist bei der Grundverkehrs-
Landeskommission ein entsprechendes Uberpriifungssystem einzurichten, welches in das bestehende
Datenverarbeitungssystem integriert werden kann. Die dafiir erforderlichen AnpassungsmafBnahmen
nehmen voraussichtlich 80 Stunden eines Landesbediensteten der Gehaltsklasse 21/3 in Anspruch
(Gesamtaufwendungen fiir eine Arbeitsstunde der Gehaltsklasse 21/3: 98,21 Euro), woraus ein einmaliger
Personalaufwand in Hohe von 7.856,80 Euro resultiert.

Bei den Gemeinden ist mit einer geringfiigigen Reduktion des Personalaufwandes zu rechnen. Wahrend
nach der bestehenden Rechtslage von der Gemeinde fiir sdmtliche Baugrundstiicke eine
Baugrundstiickbestétigung auszustellen ist, hat der Biirgermeister mit Inkrafttreten der Novelle nur noch
fiir bebaute Baugrundstiicke eine Bestitigung ,,Baugrundstiick bebaut* auszustellen. Der Rechtserwerb an
einem unbebauten Baugrundstiick verursacht bei den Gemeinden keinen weiteren Personalaufwand, da
dieser nur mehr vom Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission bearbeitet wird.




Weiters fallen beim Rechtserwerber die fiir die Ubermittlung der Unterlagen an die Grundverkehrs-
Landeskommission erforderlichen Versandkosten an; da die Bebauungserklarung vom Vorsitzenden der
Grundverkehrs-Landeskommission auf der Originalurkunde zu bestdtigen ist, ist davon auszugehen, dass
die Unterlagen als eingeschriebene Briefsendung aufgegeben werden, was zu entsprechenden Mehrkosten
beim Versand fiihrt. Auch fiir allenfalls erforderliche Ausziige aus 6ffentlichen Biichern bzw. Registern
sind vom Rechtserwerber die jeweiligen Gebiihren zu entrichten.

3.3. Aufgrund der Anpassungen an die GruVe-VE:

Die Anderungen, die sich durch die Anpassungen an die gedinderte GruVe-VE ergeben, haben keine
finanziellen Auswirkungen.

4. EU-Recht:

Das in der Novelle enthaltene Erklarungsverfahren beim Rechtserwerb an unbebauten Baugrundstiicken,
die als Baufldchen gewidmet sind, ist mit den unionsrechtlichen Grundfreiheiten vereinbar (siche oben
unter 1.2.).

Das Recht der Européischen Union enthélt keine Bestimmungen, die den vorliegenden Regelungen des
Baugrundstiickverkehrs durch ein Erkldrungsverfahren entgegenstehen, zumal der Entwurf der
einschldgigen Rechtsprechung des EuGH (vgl. Rs. Konle, C-302/97; Rs. Reisch u.a., C-515/99; Rs.
Salzmann, C-300/01) Rechnung tragt.

Weiters wird das Grundverkehrsrecht der EuErbVO angepasst.

5. Auswirkungen auf Kinder und Jugendliche:

Das Gesetzesvorhaben hat keine spezifischen Auswirkungen auf Kinder und Jugendliche.

6. Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Die vorgesehenen zivilrechtlichen Bestimmungen sind in Ubereinstimmung mit Art. 15 Abs. 9 B-VG zur
Regelung des Gegenstandes erforderlich, weshalb ihre Normierung keiner Zustimmung der
Bundesregierung nach Art. 97 Abs. 2 B-VG bedarf.

I1. Zu den einzelnen Bestimmungen:
Zu Z.1 bis 4 (§ 1 Abs. 1 lit. b und Abs. 3 lit. ¢):

Um dem Problem der Baulandhortung entgegenwirken zu konnen und damit verbunden die
Baulandmobilisierung zu fordern, soll mit gegenstdndlicher Novelle der Baugrundstiickverkehr in den
Anwendungsbereich des Grundverkehrsgesetzes aufgenommen und eine entsprechende Zielbestimmung
formuliert werden.

Im vorliegenden Zusammenhang ist unter Baulandhortung der Erwerb von Rechten an unbebauten
Baugrundstiicken ohne die Absicht, diese einer widmungskonformen Bebauung zuzufiihren, zu verstehen.
In Zeiten der Bodenknappheit und rapid steigender Bodenpreise steht die Baulandhortung damit auch
dem Ziel entgegen, eine breite, sozial ertragliche Streuung des Grundeigentums zu erhalten (§ 1 Abs. 3
lit. b) und leistbares Wohnen zu ermoglichen.

ZuZ.5, 6 und 34 (§§ 2 Abs. 3 und 4 und 11 Abs. 3):

Die maligebliche Differenzierung im Grundverkehrsgesetz galt bislang der Abgrenzung zwischen land-
und forstwirtschaftlichen Grundstiicken einerseits und Baugrundstiicken andererseits. Da die im
Begutachtungsentwurf enthaltenen verwaltungsrechtlichen Beschrinkungen des Baugrundstiickverkehrs
jedoch nur fiir unbebaute Baugrundstiicke, die als Bauflichen gewidmet sind, gelten sollen, ist zur
sicheren Unterscheidung eine prézise Begriffsabgrenzung zwischen bebauten und unbebauten
Baugrundstiicken erforderlich.

Zu § 2 Abs. 3:

Ausgangspunkt fiir die Definition des unbebauten Baugrundstiickes ist der Begriff des Grundstiickes,
wobei auf die Definition im § 7a Abs. 1 des Vermessungsgesetzes zuriickgegriffen wird. Nach dieser
Bestimmung ist ein Grundstiick jener Teil einer Katastralgemeinde, der im Grenzkataster oder im
Grundsteuerkataster mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist.
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Ein Baugrundstiick gilt dann als bebaut, wenn auf ihm ein den gesetzlichen Vorschriften entsprechendes
Wohn- oder Betriebsgebéude errichtet ist, unabhéngig von dessen Erhaltungszustand. Dazu wird
klargestellt, dass die Bebauung mit Gebduden von untergeordneter Bedeutung nicht als Bebauung gilt.

Um die in Vorarlberg noch hiufig anzutreffenden ,,Punktwidmungen* erfassen zu konnen, bei welchen
die Grundstiicksgrenzen mit den Umrissen des bestehenden Gebaudes iibereinstimmen, wird klargestellt,
dass das Baugrundstiick, welches das Gebaude umgibt, nicht als unbebautes Baugrundstiick gelten soll,
sondern durch das darauf errichtete Gebaude ein bebautes Baugrundstiick darstellt.

Zug§ 2 Abs. 4:

Ist ein Baugrundstiick nicht im Sinne des Abs. 3 bebaut, dann gilt es als unbebaut und unterliegt damit
den in § 6a normierten verwaltungsbehordlichen Beschrédnkungen.

Durch die dargestellten Anderungen waren die weiteren Absatzbezeichnungen sowie der in § 11 Abs. 3
enthaltene Verweis anzupassen.

Zu Z.7 und 8, 10 bis 16 (§§ 4 Abs. 11it. f, 5 Abs. 1, S bis 7):

Im §5 Abs.5 sind nunmehr sdamtliche Ausnahmen von der grundsétzlichen Durchfithrung eines
Bekanntmachungsverfahrens beim Erwerb eines landwirtschaftlichen Grundstiickes durch einen
Nichtlandwirt an gemeinsamer Stelle normiert.

Zug§ 5 Abs. 5:
lit. a:

Wie bereits bisher in Abs. 1 vorgesehen, bedarf es der Durchfiihrung eines Bekanntmachungsverfahrens
dann nicht, wenn der Rechtserwerb durch einen Nichtlandwirt an einem landwirtschaftlichen Grundstiick
mit einem Flachenausmall von weniger als 0,1 ha erfolgt; bei Rechtserwerben durch das Land, eine
Gemeinde, einen Gemeindeverband oder bestimmte landes- oder gemeindenahe Unternehmungen wird
diese Ausnahme auf ein Flachenausmal} von weniger als 0,2 ha ausgedehnt.

Eine Unternehmung ist im Sinne der Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofes (vgl. V{Slg.
3296/1957) eine in einer bestimmten Organisationsform in Erscheinung tretende wirtschaftliche Tatigkeit,
die sich auf Vermogenswerte stiitzt und mit Einnahmen und Ausgaben verbunden ist, wobei es
unmafgeblich ist, in welcher Organisationsform die Unternehmung auftritt, ob sie Rechtspersonlichkeit
besitzt oder nicht und ob zur Entfaltung der wirtschaftlichen Tétigkeit eine besondere Berechtigung
notwendig ist. Aufgrund dieses weiten Begriffsverstindnisses kann eine Unternehmung etwa
Personengesellschaft, Kapitalgesellschaft, Genossenschaft, Verein, gemeinniitzige oder wohltitige
Bundes- oder Landes-Stiftung oder -Fonds, Privatstiftung oder Sparkasse sein.

Ob ein beherrschender Einfluss des Landes, einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes — alleine
oder gemeinsam — auf eine Unternechmung vorliegt, ist nach den rechtlichen, insbesondere
Beteiligungsverhéltnissen, oder den tatséchlichen Verhédltnissen zu beurteilen; in diesem Zusammenhang
ist sinngemaf} auf Art. 126b Abs. 2 B-VG zu verweisen.

Die Unternehmung handelt in Wahrnehmung &ffentlicher Aufgaben, wenn sie keine wirtschaftlichen
Eigeninteressen (keine Gewinnerzielungsabsicht), sondern ausschlieBlich 6ffentliche Interessen verfolgt;
im vorliegenden Zusammenhang muss es sich um aktive Bodenpolitik handeln, das heift insbesondere
um den Rechtserwerb von Flachen, um diese zur Realisierung von Wohnbau bzw. Betriebsansiedelungen
u.dgl. zur Verfiigung zu stellen.

lit. d:

Bei Rechtserwerben an Grundstiicken mit einer Widmung als Bauerwartungsfliche (§ 17 RPG) soll
kiinftig kein Bekanntmachungsverfahren mehr durchgefiihrt werden. Zum einen dient dies dem
Biirokratieabbau, da die bisherige Pflicht zur Durchfithrung eines Bekanntmachungsverfahrens bei diesen
Grundstiicken zu unnétigen Verfahrensverzogerungen gefiihrt hat. Die Erfahrungen der letzten Jahre
haben gezeigt, dass bei der Bekanntmachung von Rechtserwerben an Bauerwartungsflichen in der Regel
kein Landwirt bereit ist, das Recht zum ortsiiblichen Preis zu erwerben. Da Bauerwartungsfldchen solche
Flachen sind, die fiir eine Bebauung geeignet sind und nur mehr als Folgewidmung einer befristeten
Bauflachenwidmung bzw. eines in einer Verdichtungszone gelegenen Grundstiickes festgelegt werden
diirfen (vgl. § 17 Abs.1 RPG), erscheint ein Bekanntmachungsverfahren mit dem Ziel, ein
landwirtschaftliches Aufstockungsbediirfnis zu befriedigen, aber auch nicht sachlich. Es ist daher
sinnvoll, bei Bauerwartungsflichen kein Bekanntmachungsverfahren mehr durchzufiihren. Wird dem
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Antrag auf grundverkehrsbehordliche Genehmigung stattgegeben, soll allerdings — wie bisher —
vorgeschrieben werden, dass die erworbene Bauerwartungsfldche so lange landwirtschaftlich zu nutzen
ist, bis eine Umwidmung in Baufliche erfolgt.

Zug§ 5 Abs. 6:

Zwecks gesamtheitlicher Betrachtung wird normiert, dass im Zusammenhang mit der Ausnahme von der
Durchfithrung eines Bekanntmachungsverfahrens fiir Rechtserwerbe nach Abs. 5 lit. a und f frithere
Rechtserwerbe angrenzender Grundstiicke durch denselben Erwerber bei der Berechnung des
Flachenausmafles mit zu beriicksichtigen sind, wodurch Umgehungshandlungen (im Sinne einer ,,Salami-
Taktik*) verhindert werden sollen.

Durch die dargestellten Anderungen waren die weiteren Absatz- bzw. Literabezeichnungen in § 5 sowie
die in den §§ 4 Abs. 1 lit. fund 5 Abs. 7 enthaltenen Verweise anzupassen.

ZuZ.9 (§ 5 Abs. 4):

Da der elektronische Verkehr zwischen der Behdrde und den Beteiligten beschrankt werden kann (§ 13
Abs. 2 AVG), wird normiert, dass ein Landwirt dem Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission
auch per E-Mail mitteilen kann, dass er im Rahmen eines Bekanntmachungsverfahrens bereit ist, das
Recht am landwirtschaftlichen Grundstiick zum ortsiiblichen Preis zu erwerben. Die Mitteilung ist
rechtzeitig, wenn sie vor Ablauf des letzten Tages der Frist — auch auBerhalb der Amtsstunden — einlangt.

Zu 7Z.17 (§ 6 Abs. 1 lit. ¢):

Bei einem Rechtserwerb zur Erfiillung o6ffentlicher, gemeinniitziger oder kultureller Aufgeben, zum
Zwecke des Wohnbaus sowie fiir industrielle oder gewerbliche Anlagen, bei dem das Interesse an der
Erhaltung der bisherigen Nutzung des landwirtschaftlichen Grundstiickes das Interesse an der neuen
Verwendung nicht iiberwiegt, bedarf es — wie bisher — jedenfalls keiner Durchfiihrung eines
Bekanntmachungsverfahrens (§ 5 Abs. 5 lit. b in Verbindung mit § 6 Abs. 1 lit. ¢ erster Satz). Der
nunmehr vorgesehene Wegfall des Erfordernisses einer Abwigung mit gegenldufigen
landwirtschaftlichen Interessen bei einem entsprechenden Erwerb fiir die genannten Zwecke durch das
Land, eine Gemeinde, einen Gemeindeverband oder bestimmte landes- oder gemeindenahe
Unternehmungen (zum Begriff der Unternehmung vgl. die Ausfiihrungen zu § 5 Abs. 5 lit. a) soll nur
dann eintreten, wenn aus dem Genehmigungsantrag hinreichend klar und nachvollziehbar hervorgeht,
dass die Realisierung des mit dem Rechtserwerb beabsichtigten Zweckes (und die hierfiir benétigte
unmittelbare oder — im Falle eines Tauschgrundstiickes — mittelbare Inanspruchnahme des vom
Rechtserwerb betroffenen Grundstiicks) innerhalb von maximal sieben Jahren erfolgen wird.

Der Antrag auf grundverkehrsbehdrdliche Genehmigung hat gemdfl § 15 Abs. 1 die Angaben und
Unterlagen zu umfassen, die zur Beurteilung erforderlich sind, insbesondere Angaben iiber den Zweck
des Rechtserwerbs sowie eine Ausfertigung der Urkunden, aus welchen sich der Rechtsgrund des
Rechtserwerbs ergibt. Wenn ein Rechtserwerb nach Abs. 1 lit. ¢ genehmigt werden soll — dieser
Rechtserwerb also der Erfiillung der genannten 6ffentlichen Interessen dienen und zudem innerhalb von
sieben Jahren realisiert werden soll — ist die beabsichtigte Verwendung im Genehmigungsbescheid als
Auflage vorzuschreiben (§ 10 Abs. 2). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der § 10
Abs. 4 und 5 das Vorgehen bei Nichterfiillung von Auflagen ndher regelt (insbesondere die Pflicht zur
VerduBerung bei rechtskréftiger Feststellung der Nichterfiillung der Auflage).

Zu 7. 18 (§ 6 Abs. 2 lit. b):

Bei einem Rechtserwerb zur Erfiillung der in Abs. 1 lit. ¢ genannten 6ffentlichen Interessen ist bei der
Beurteilung der Gegenleistung darauf Bedacht zu nehmen, dass das betroffene Grundstiick innerhalb
absehbarer Zeit einer anderen Verwendung zugefiihrt werden soll, was mit einer Wertsteigerung des
Grundstiickes verbunden sein kann. Diese gednderte Verwendung (z.B. als Bauland) soll bei der
Beurteilung der Ortsiiblichkeit des Preises mitberiicksichtigt werden kénnen.

Zu Z. 19 und 20 (2. Unterabschnitt, § 6a und Neubezeichnung 3. Unterabschnitt):

Der Baugrundstiickverkehr soll im Rahmen eines Erkldrungsverfahrens im 2. Unterabschnitt des
2. Abschnitts ndher geregelt werden; das macht eine Neubezeichnung des bisherigen 2. Unterabschnitts
erforderlich.



Zu § 6a Abs. 1:

Samtliche Rechtserwerbe, welche die Bebauung eines unbebauten Baugrundstiickes ermdglichen, sollen
vom Baugrundstiickverkehr erfasst sein, indem der Rechtserwerber zu erkldren hat, das unbebaute
Baugrundstiick  innerhalb der Bebauungsfrist dem der Flachenwidmung entsprechenden
Verwendungszweck zuzufiihren, dieses somit zu bebauen.

Neben jeder Art des Erwerbs des Eigentums (lit. a) sollen auch all jene Rechte dem
Baugrundstiickverkehr unterliegen, welche die Errichtung baulicher Anlagen auf fremdem Grund
gestatten (neben dem dinglichen Baurecht ist in diesem Zusammenhang beispielsweise an das Recht zur
Errichtung eines Superéddifikates oder an entsprechend ausgestaltete FruchtnieBungsrechte oder
Bestandsrechte zu denken; lit. b). Der Erwerb eines Rechtes an einer Unternehmung (lit. ¢) soll
grundsétzlich dann von der Erklarungspflicht erfasst sein, wenn unbebaute Baugrundstiicke, die als
Bauflachen gewidmet sind, entweder im Eigentum der Unternehmung stehen oder die Unternehmung
andere Rechte an den Grundstiicken hat, die eine Bebauung ermoglichen, oder wenn die Unternehmung
einen Anspruch auf Ubertragung derartiger Rechte hat. Aufgrund des AusmaBes bzw. der Beschaffenheit
des Rechtes an der Unternehmung muss der Rechtserwerber einen mafgeblichen Einfluss auf die
Unternehmung haben; dieser ist dann anzunehmen, wenn der Einfluss auf die Tatigkeit der
Unternehmung so groB ist, dass der Rechtserwerber iiber die Nutzungs- und Verfligungsrechte an den
unbebauten Baugrundstiicken rechtlich oder tatsdchlich entscheiden kann. Eine allenfalls bereits
bestehende Bebauungserkldarung aufgrund einer fritheren Erklarung der Unternehmung bleibt auch nach
dem erklarungspflichtigen Rechtserwerb an der Unternehmung grundsétzlich aufrecht, allerdings beginnt
die Bebauungsfrist nach § 10a Abs. 3 erster Satz neu zu laufen (vgl. dazu die Ausfithrungen zu § 10a
Abs. 3).

Zum Begriff der Unternehmung wird auf die Ausfithrungen zu § 5 Abs. 5 lit. a verwiesen.

Zu § 6a Abs. 2:

In Abs.2 werden die Ausnahmen von der Erklarungspflicht abschlieBend aufgezédhlt. Wahrend die
Ausnahmen nach lit. a und b nur einmalig konsumiert werden konnen, stehen die in den lit. ¢ bis f
normierten Ausnahmen bei Vorliegen der jeweiligen Voraussetzungen auch mehrfach zur Verfiigung.
Wird eine Ausnahme von der Erkldrungspflicht in Anspruch genommen, ist hieriiber ein entsprechender
Feststellungsbescheid bzw. eine Negativbescheinigung nach § 16 zu erlassen.

lit. a:

Um in bestimmten Grenzen auch weiterhin unbebaute Baugrundstiicke fiir nachfolgende Generationen
erwerben zu konnen, soll es jeder natiirlichen Person einmalig mdglich sein, ein unbebautes
Baugrundstiick bis zu einer Grofie von 800 m? zu erwerben, ohne eine Bebauungserkldrung abgeben zu
miissen. Bei der Begriindung von Miteigentum ist dabei auf die GroBe des unbebauten Baugrundstiickes
als Ganzes abzustellen und findet keine anteilsméfige Zurechnung an die Miteigentiimer statt.

Die Entscheidung dariiber, ob und zu welchem Zeitpunkt von der Ausnahme der Erklarungspflicht
Gebrauch gemacht wird, obliegt dem Rechtserwerber. Rechtserwerbe, die vor Inkrafttreten der
gegenstandlichen Novelle getétigt wurden, sind bei der Beurteilung der einmaligen Ausnahme von der
Erklérungspflicht nicht zu beriicksichtigen.

lit. b:

Auch der Rechtserwerb an einem unmittelbar an ein Grundstiick mit einer bestehenden Betriebsanlage
angrenzenden unbebauten Baugrundstiick bis zu einer Gréfe von 3.000 m? soll einmalig je
Betriebsstandort erklédrungsfrei sein, wenn die Betriebsanlage dem Rechtserwerber gehdrt und sich das
Grundstiick grundsétzlich (auch widmungsrechtlich) fiir die Erweiterung der Betriebsanlage eignet, ohne
dass bereits konkrete Pline fiir die Betriebserweiterung vorliegen miissen. Unmittelbar angrenzend sind
zwei Grundstiicke dann, wenn sie zumindest {iber eine gemeinsame Grenze verfiigen und grundsétzlich
kein weiteres Grundstiick — ganz egal welcher Breite — zwischen ihnen liegt; eine Trennung durch eine
der ErschlieBung dienende Verkehrsflache schadet jedoch nicht.

Fiir den einzelnen Betriebsstandort kann die Ausnahme nach lit. b nur einmalig in Anspruch genommen
werden. Ein allfélliger Betriebsnachfolger kann die Ausnahme nach lit. b nicht fiir sich beanspruchen,
wenn sein Rechtsvorgédnger von dieser bereits Gebrauch gemacht hat.

Die Ausfiihrungen zu lit. a hinsichtlich Miteigentum gelten auch im Zusammenhang mit der Ausnahme
nach lit. b.



lit. c:

Auch Tauschgeschifte betreffend Grundstiicke (unabhéingig von deren Widmung) sollen von der
Erkldrungspflicht ausgenommen sein, wobei das vom Rechtserwerb betroffene unbebaute Baugrundstiick
urspriinglich erklarungsfrei erworben sein muss, somit keine aufrechte Bebauungserklarung fiir dieses
Grundstiick bestehen darf.

Sind vom Tauschgeschift Grundstiicke erfasst, bei denen Wert und Gegenwert in keinem angemessenen
Verhiltnis zueinander stehen (was in der Regel mit entsprechenden Ausgleichszahlungen verbunden ist),
ist von keinem Tausch mit Sinne der §§ 1045f ABGB auszugehen, bei welchem eine Sache gegen eine
andere Sache (mit Ausnahme des Geldes) tiberlassen wird, weshalb dieses Rechtsgeschéft nicht von der
Ausnahme erfasst sein soll.

lit. d:

Auch der Rechtserwerb von Miteigentumsanteilen soll dann keiner Erklarungspflicht unterliegen, wenn
das vom Rechtserwerb betroffene unbebaute Baugrundstiick urspriinglich erkldrungsfrei erworben wurde
und mit dem Rechtserwerb an Miteigentumsanteilen kein Recht auf Bebauung verbunden ist.

Es ist zu beriicksichtigen, dass beim Miteigentum jedem Miteigentiimer sein Teil des Eigentumsrechts an
einer ansonsten ungeteilten Sache zukommt (ideeller Anteil). Die Miteigentiimer konnen nur gemeinsam
die Eigentiimerrechte am gemeinschaftlichen Grundstiick ausiiben (insbesondere die Benutzung), jedoch
selbstdndig iiber ihren Anteil verfligen (diesen etwa verduflern).

Die urspriingliche Begriindung von Miteigentum — wenn mehrere Personen gemeinsam ein Grundstiick
im Miteigentum erwerben — soll als Eigentumserwerb von der Erkldrungspflicht umfasst sein, da die
Rechtserwerber in diesem Fall gemeinsam iiber die Abgabe einer Bebauungserkldrung entscheiden
konnen. Anders ist der Fall zu beurteilen, bei welchem an einem unbebauten Baugrundstiick, das mit
keiner Bebauungserkldarung verbunden ist, lediglich ein Miteigentumsanteil erworben wird (und der
Rechtserwerb nicht unter die Ausnahmen nach § 9 Abs. 1 fillt). Der neue Miteigentiimer kann — wie auch
der bisherige Alleineigentiimer — gegen den Willen der weiteren Miteigentiimer keine Bebauung
herbeifiihren, weshalb die Begrindung von Miteigentum in dieser Konstellation von der
Erkldrungspflicht ausgenommen werden soll. Auch dann, wenn bestehende Miteigentumsanteile an einem
erkldrungsfrei erworbenen Baugrundstiick verdndert werden, geht mit diesem Rechtserwerb kein Recht
auf Bebauung einher, weshalb auch diese Anderung erklidrungsfrei sein soll.

Handelt es sich hingegen um ein urspriinglich erklarungspflichtig erworbenes unbebautes Baugrundstiick
und wird (zeitlich) spéter Miteigentum begriindet, so haben die nunmehrigen Miteigentiimer zwar
ebenfalls kein Recht auf Bebauung, die urspriinglich erstattete Bebauungserklarung soll jedoch mit dem
Erwerb von Miteigentumsanteilen nicht entfallen, vielmehr soll die urspriingliche Bebauungsfrist mit dem
Abschluss des Rechtsgeschiftes, mit welchem Miteigentum begriindet wird, neu zu laufen beginnen (vgl.
dazu die Ausfithrungen zu § 10a Abs. 3 erster Satz).

Beim Rechtserwerb von Miteigentumsanteilen an allgemeinen Teilen eines unbebauten Baugrundstiicks
im Rahmen der Begriindung von Wohnungseigentum stellt sich die Frage, ob dieses Grundstiick aufgrund
seiner GroBe, Form oder Lage einer Bebauung iiberhaupt zugéinglich ist (vgl. lit. f). Ansonsten ist auch
hier — da es um den Rechtserwerb von Miteigentumsanteilen geht — darauf abzustellen, ob es sich um ein
erklarungspflichtig oder erklarungsfrei erworbenes Grundstiick handelt, um beurteilen zu kénnen, ob eine
Bebauungserkldrung abzugeben ist oder nicht.

lit. e:

Auch bei der Realteilung eines unbebauten Baugrundstiickes (fir das keine aufrechte
Bebauungserkldrung besteht) sollen die bisherigen Miteigentiimer dann keine Bebauungserklérung
abgeben miissen, wenn das Grundstiick entsprechend den bisherigen Miteigentumsanteilen geteilt wird
(vgl. dazu die Ausnahme von der Grunderwerbsteuer gemafl § 3 Abs. 2 des Grunderwerbsteuergesetzes
1987). Dies gilt auch fiir einen Rechtserwerb nach Abs. 1 lit. ¢, wenn diesem eine Realteilung im
Anwendungsbereich von § 27 des Umgriindungssteuergesetzes zugrunde liegt.

Besteht fiir das zu teilende unbebaute Baugrundstiick hingegen eine aufrechte Bebauungserkldrung,
handelt es sich um einen erkldrungspflichtigen Rechtserwerb an einem unbebauten Baugrundstiick, mit
dem die Bebauungsfrist nach Abs. 3 jedoch neu zu laufen beginnt.



lit. f:

Der Rechtserwerb an einem unbebauten Baugrundstiick, das aufgrund seiner GroBe, Form oder Lage
nicht fiir eine Bebauung geeignet ist, soll — da eine zweckméfige Bebauung gar nicht in Frage kommt —
ebenfalls nicht der Erklérungspflicht unterliegen.

Zu § 6a Abs. 3 und 4.

Die Bebauungsfrist betragt fiir simtliche erklarungspflichtigen Rechtserwerbe einheitlich zehn Jahre. Sie
beginnt zu laufen, wenn der Vorsitzende der Grundverkehrs-Landeskommission die vollstandige und
richtige Erklarung auf der zur Verbiicherung bestimmten bzw. der dem Rechtserwerb zugrundeliegenden
Urkunde bestitigt (§ 15a Abs. 4).

Fir die Bebauungsfrist sind jene Zeitrdume, in denen es aufgrund raumplanungsrechtlicher
Bestimmungen (vgl. §§ 9, 25 und 37 des Raumplanungsgesetzes) nicht zuléssig ist, das Grundstiick dem
der Flichenwidmung entsprechenden Verwendungszweck zuzufiihren, nicht zu beriicksichtigen. Dazu
gehort auch die in der Novelle des Raumplanungsgesetzes in § 21b normierte Ausweisung der
Folgewidmung bei befristeter Widmung. Die Widmung einer Baufldche als Vorbehaltsflache, die fiir
Zwecke des Gemeinbedarfs bendtigt wird, ldsst eine Bebauung zu anderen Zwecken grundsétzlich nicht
zu, weshalb auch Zeitrdume einer Widmung als Vorbehaltsfliche nicht in die Bebauungsfrist
einzurechnen sind. Zeitrdume, in denen aufgrund laufender Rechtsmittelverfahren keine Bebauung
moglich ist, hemmen den Ablauf der Bebauungsfrist.

Zu § 6a Abs. 5:

Zur Absicherung der unter Abs. 1 lit. ¢ vorgesehenen Erklarungspflicht (nicht jeder Rechtserwerb an
einer Unternehmung ist mit einer Grundbuchseintragung verbunden) soll eine mit § 7 Abs.2
vergleichbare Regelung aufgenommen werden. Demnach sind Notare verpflichtet, Notariatsakte
betreffend die Ubertragung von Rechten an Unternehmungen nach Abs. 1 lit. ¢ unverziiglich dem
Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission zur Kenntnis zu bringen. Dabei kann es sich
beispielsweise um den Erwerb von Gesellschaftsanteilen einer GmbH, die Feststellung der Satzung einer
AG oder die Anderung einer Stiftungserklirung handeln. Damit der Notar dieser Verpflichtung
nachkommen kann, trifft den Rechtserwerber eine entsprechende Informationsverpflichtung.

Ist ein Rechtsgeschéft nicht notariatsaktpflichtig, soll eine gleichartige Verpflichtung auch andere
berufsmifBige Parteienvertreter (insbesondere Rechtsanwilte, Wirtschaftstreuhdnder u.dgl.) treffen.

Um die Erkldrungsbediirftigkeit eines solchen Rechtserwerbs beurteilen zu konnen, wird eine
Verpflichtung der Unternehmung zur Offenlegung der Rechtsverhdltnisse an den unbebauten
Baugrundstiicken auf Verlangen des Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission vorgesehen

Zu 7.21, 22, 32 und 47 (§§ 8 Abs. 1 lit. b, 10 Abs. 7 und 17):

Auch im Rahmen des Auslédndergrundverkehrs sollen die in § 15a Abs. 1 und 2, 4 zweiter und dritter
Satz, 5 und 6 enthaltenen Bestimmungen hinsichtlich der Erklarungspflicht beim Rechtserwerb an
unbebauten Baugrundstiicken, die als Bauflichen gewidmet sind — wie auch die in § 10a normierten
Sanktionen im Falle des VerstoBes gegen die Bebauungserklarung — sinngemaf3 gelten. Die vollstindige
und richtige Erklarung ist jedoch nicht vom Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission auf der
zur Verbiicherung bestimmten bzw. der dem Rechtserwerb zugrundeliegenden Urkunde zu bestétigen,
vielmehr hat die Grundverkehrs-Landeskommission in der Zusammensetzung gemél § 13 Abs. 2 iiber
einen entsprechenden Antrag im Rahmen des Genehmigungsverfahrens (§ 7 Abs. 2 in Verbindung mit
§ 15) abzusprechen, wobei fiir die Erteilung der Genehmigung des Rechtserwerbs auch die weiteren in
Abs. 1 normierten Voraussetzungen erfiillt werden miissen.

Aufgrund der dargestellten Anderung ist der in § 17 enthaltene Verweis anzupassen.

Zu 7. 23 bis 26 (§ 9):
Zu § 9 Abs. 1 erster Satz:

Jene Rechtserwerbe, die keiner grundverkehrsbehordlichen Genehmigung bediirfen, sollen auch von der
Erkldrungspflicht beim Rechtserwerb an unbebauten Baugrundstiicken, die als Baufldchen gewidmet
sind, ausgenommen sein.

Im Zusammenhang mit Rechtserwerben an unbebauten Baugrundstiicken, die als Bauflichen gewidmet
sind, zwischen Verwandten oder Verschwégerten bzw. Ehegatten und eingetragenen Partnern gemaf
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Abs. 1 litt. a und b ist auf die Ausfithrungen zu § 10a Abs. 3 zweiter Satz zu verweisen, wonach die aus
einer Erklarung hervorgegangenen Pflichten auf den Rechtsnachfolger iibergehen sollen.

Zu § 9 Abs. 1 lit. c und Abs. 2:

Diese Anderungen betreffen Ausnahmen vom Erfordernis einer grundverkehrsbehdrdlichen
Genehmigung bzw. Bebauungserkldrung beim Rechtserwerb von Todes wegen und erfolgen aufgrund der
3. Grundstiicksverkehr-Anderungsvereinbarung.

Grundsitzlich ist beim Rechtserwerb von Todes wegen danach zu differenzieren, ob es sich um eine
Person handelt, die zum Kreis der néchsten Angehorigen gehort oder nicht. Da ausléndische
Rechtsordnungen den Kreis der gesetzlichen Erben anders ziehen kdnnen als das osterreichische Recht,
soll nicht mehr auf den Kreis der gesetzlichen Erben abgestellt werden, sondern werden die Angehdrigen,
die nach Osterreichischem Recht zur gesetzlichen Erbfolge berufen sind, in § 28 Abs. 3 ausdriicklich
angefiihrt.

Zu § 9 Abs. 11it. I:

Auch der Eigentumserwerb an einem bis zu 300 m? grofen forstwirtschaftlichen Grundstiick soll
genehmigungsfrei erfolgen konnen.

Zu Z. 27 (Uberschrift zu § 10):

Durch die Anderung der Uberschrift soll die Differenzierung zwischen Genehmigungs- und
Erklarungsverfahren deutlich zum Ausdruck kommen.

Zu Z.28 (§ 10 Abs. 2):

Auflagen sollen — anders als bisher — zwingend und unabhéngig davon, ob es sich um Angaben des
Antragstellers handelt, in einem Genehmigungsbescheid vorzuschreiben sein, wenn deren Einhaltung eine
Voraussetzung  fir  die = Genehmigungserteilung  darstellt, wie  beispielsweise  die
Bewirtschaftungsverpflichtung im Falle des Erwerbs landwirtschaftlicher Grundstiicke. Auch bei einem
Rechtserwerb zur Erfiillung der in § 6 Abs. 1 lit. ¢ genannten 6ffentlichen Interessen, der innerhalb von
sieben Jahren realisiert werden soll, ist die beabsichtigte, glaubhaft gemachte Verwendung als Auflage
vorzuschreiben.

Im Falle der Nichterfiillung der Auflagen greift der Sanktionsmechanismus nach Abs. 4 und 5.

Zu. 7. 29 bis 31 (§ 10 Abs. 4):

Die Anpassungen der exekutionsrechtlichen Bestimmung bei genehmigungspflichtigen Rechtserwerben
sind erforderlich, da es bei Nichterfiillung der im Genehmigungsbescheid enthaltenen Auflagen auch zur
Versteigerung von Rechten kommen kann, die nicht von den Bestimmungen {ber die
Zwangsversteigerung von Liegenschaften erfasst sind.

Anstelle des bisherigen Verweises auf § 352 der Exekutionsordnung (EO) iiber die Versteigerung einer
gemeinschaftlichen Liegenschaft (Abs. 1 leg. cit. verweist dabei auf die sinngemdfle Anwendung der
Bestimmungen iiber die Zwangsversteigerung von Liegenschaften) soll auf die Bestimmungen {iber die
Zwangsversteigerung (§§ 133ff EO) verwiesen werden, welche auf die zwangsweise Versteigerung einer
Liegenschaft, eines Superddifikates oder eines Baurechts Anwendung finden; auch entsprechende
Miteigentumsanteile sind nach diesen Bestimmungen zu versteigern (§ 238 Abs. 1 iVm § 133 Abs. 1
EO); die §§331ff EO sind demgegeniiber auf die Exekution von anderen Vermogensrechten
anzuwenden, wie etwa von Geschéftsanteilen an einer GmbH, Bestandsrechten oder Fruchtgenussrechten
(vgl. die Ausfiihrungen zu § 10a Abs. 5).

Zu 7. 33 (§ 10a):

Die vorliegenden Regelungen zum Baugrundstiickverkehr beschrianken sich auf ein Erklarungsverfahren,
bei welchem der Bedarf des Rechtserwerbers an unbebauten Baugrundstiicken (abgesehen von der
absoluten und diskriminierungsfreien Obergrenze von fiinf ha) nicht iiberpriift werden darf. Umso
wichtiger ist es — fiir den Fall der Nichteinhaltung der Bebauungserkldrung — entsprechend wirksame
Sanktionen vorzusehen, welche nach der Rechtsprechung des EuGH (vgl. Rs. Konle, C-302/97, Rn. 46f;
Rs. Reisch u.a., C-515/99, Rn. 38; Rs. Salzmann, C-300/01, Rn. 51) auch zuléssig sind.

11



Zu § 10a Abs. 1:

Der Vorsitzende der Grundverkehrs-Landeskommission hat nach Ablauf der Bebauungsfrist die
rechtméfige Bebauung des betroffenen Grundstiicks zu iiberpriifen; zweckméaBigerweise wird er dazu mit
der zustdndigen Baubehorde in Kontakt treten.

Zu § 10a Abs. 2:

Der Rechtserwerber hat der Bebauungserkldrung entsprochen, wenn auf dem unbebauten Baugrundstiick
innerhalb der Bebauungsfrist rechtméBig ein der Flachenwidmung entsprechendes Gebéude errichtet oder
zumindest mit dem Bau eines solchen begonnen wurde.

Unter einer rechtmidBigen Bebauung ist eine Bebauung unter Einhaltung der geltenden bau- und
raumplanungsrechtlichen Vorschriften zu verstehen, somit eine Bebauung unter Einhaltung des
Baubescheides. Durch den Verweis auf § 2 Abs. 3 wird klargestellt, dass die Errichtung von Gebduden
untergeordneter Bedeutung nicht als Bebauung im Sinne der Bebauungserklarung gilt.

In Ubereinstimmung mit § 31 Abs. 1 des Baugesetzes gelten die dem Erdaushub vorangehenden Arbeiten
wie die Planierung des Baugrundstiickes oder die Einrichtung der Baustelle sowie der Erdaushub selbst
nicht als Beginn der Bauausfiihrung.

Beginnt die Bebauungsfrist in Ubereinstimmung mit Abs. 3 neu zu laufen, so hat die Beurteilung der
rechtméfigen Bebauung nach Ablauf der neu zu laufenden Bebauungsfrist zu erfolgen.

Zu § 10a Abs. 3:

Bei Rechtserwerben, die gemil § 6a Abs. 1 eine Erklarungspflicht auslosen und bei denen es neben dem
Rechtserwerber weitere Berechtigte am unbebauten Baugrundstiick gibt, die bereits eine
Bebauungserkldrung abgegeben haben, soll es — dem ersten Satz entsprechend — fiir sémtliche Berechtigte
eine einheitliche Bebauungsfrist geben, die mit dem Abschluss des zeitlich letzten Rechtserwerbes neu zu
laufen beginnt. Das gilt fiir die Begriindung von Miteigentum, wenn der bisherige Alleineigentiimer, der
bereits eine Bebauungserklarung abgegeben hat, zum Miteigentiimer wird (ist davon auszugehen, dass die
Begriindung von Miteigentum nur dazu dient, die bestehende Bebauungsfrist zu verlidngern, ist ein
Umgehungsgeschéft anzunehmen, weshalb auf die Regelung zur Beurteilung von Schein- und
Umgehungsgeschiften hinzuweisen ist; vgl. §31). Auch eine allenfalls bereits bestehende
Bebauungserkldrung aufgrund einer frilheren Erkliarung einer Unternehmung, an welcher
erkldrungspflichtig ein Recht nach §6a Abs.1 lit.c erworben wird, soll mit Abschluss des
erklarungspflichtigen Rechtsgeschéftes neu zu laufen beginnen (vgl. dazu die Ausfithrungen zu § 6a
Abs. 1 lit. ¢).

Die Regelung in Satz zwei ist erforderlich, um Umgehungshandlungen durch Rechtserwerbe zwischen
Verwandten oder Verschwiégerten sowie Ehegatten oder eingetragenen Partnern geméll § 9a Abs. 1 lit. a
und b, die keiner Erklarungspflicht unterliegen, zu verhindern. Hat der Rechtsvorginger eine
Bebauungserkldrung fiir das vom Rechtserwerb betroffene unbebaute Baugrundstiick abgegeben, so geht
diese auch auf den Rechtsnachfolger iiber. Um diesen jedoch nicht schlechter zu stellen als einen
Rechtserwerber, der nicht unter die Ausnahme der Erklarungspflicht fallt, beginnt die Bebauungsfrist mit
Abschluss des jeweiligen Rechtsgeschiftes neu zu laufen. Wurde fiir das vom Rechtserwerb betroffene
unbebaute Baugrundstiick in der Vergangenheit hingegen keine Bebauungserkldrung abgegeben, so trifft
auch den Rechtsnachfolger keine Pflicht zur Abgabe einer Bebauungserklarung.

Zu § 10a Abs. 4:

Fiir den Fall, dass der Bebauungserkldrung nicht entsprochen wurde und innerhalb der Bebauungsfrist
keine Bebauung vorgenommen wurde, ist dies im Rahmen eines Feststellungsbescheides auszusprechen,
der auch an die Standortgemeinde zu iibermitteln ist. Bei der Beurteilung, wann die Bebauungsfrist zu
laufen beginnt, ist Abs. 3 zu beriicksichtigen.

Zu § 10a Abs. 5:

Abs. 5 enthdlt — unbeschadet von der Strafbestimmung in § 32 Abs. 1 lit. a — jene Rechtsfolgen, die
eintreten sollen, wenn der Bebauungserkldarung nicht entsprochen wurde. Die Normierung entsprechend
einschneidender Sanktionen ist unbedingt erforderlich, um im Rahmen des Baugrundstiickverkehrs die im
Offentlichen Interesse gelegenen Ziele der Vermeidung der Baulandhortung bzw. der
Baulandmobilisierung erreichen zu kdnnen.
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Nachdem rechtskriftig festgestellt wurde (durch Bescheid der Grundverkehrs-Landeskommission bzw.
durch Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichtes), dass der Rechtserwerber seiner Bebauungserklérung
nicht nachgekommen ist, hat dieser das Eigentum oder sonstige Recht am betroffenen Grundstiick der
Standortgemeinde zum Erwerb anzubieten. Fiir die Einigung tiber die Erwerbsbedingungen wird dem
Rechtserwerber und der Standortgemeinde ein Zeitraum von einem Jahr eingerdumt; dabei besteht weder
eine Erwerbsverpflichtung der Standortgemeinde noch ein VerduBerungszwang des Rechtsinhabers. Es
soll dem Rechtserwerber die Mdglichkeit eingerdumt werden, durch eine allfillige VerduBerung an die
Standortgemeinde die bevorstehende Zwangsversteigerung abwenden zu kdnnen.

Konnen sich Rechtserwerber und Standortgemeinde iiber die Erwerbsbedingungen nicht einigen und
kommt somit kein Rechtserwerb durch die Standortgemeinde zustande, ist das jeweilige Recht am
unbebauten Baugrundstiick auf Antrag der Grundverkehrs-Landeskommission in Anwendung der
exekutionsrechtlichen Bestimmungen zu versteigern. Fiir die Zuldssigkeit der Versteigerungssanktion ist
ein Exekutionstitel im Sinne von § 1 Z. 12 der Exekutionsordnung erforderlich (ein Bescheid einer
Verwaltungsbehorde oder ein Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichtes). Es ist zu beachten, dass ein
Feststellungsbescheid fiir sich genommen keinen tauglichen Exekutionstitel darstellt, da ein solcher
immer einen eindeutig vollstreckbaren Inhalt haben und somit auf eine Leistung, Duldung oder
Unterlassung gerichtet sein muss. Daher hat im Exekutionstitel zum Ausdruck zu kommen, dass die
Grundverkehrs-Landeskommission nach § 10a Abs. 5 berechtigt ist, die Versteigerung des unbebauten
Baugrundstiickes bzw. des Rechtes am unbebauten Baugrundstiick namens des Landes Vorarlberg (vgl.
OGH 21.12.2006, 3 Ob 161/06g, RS0035127, wonach Behorden und Amter nicht parteifdhig sind und
daher die Partei auf den Rechtstrdger — das ist das betreffende Bundesland — zu lauten hat) zu betreiben.

Die Versteigerung des unbebauten Baugrundstiickes bzw. des Rechtes am unbebauten Baugrundstiick
erfolgt nach den Bestimmungen der Exekutionsordnung iiber die Versteigerung von Liegenschaften oder
iiber die Exekution von anderen Vermdgensrechten. Die verfahrensrechtlichen Sonderbestimmungen sind
im Sinne der Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofes zu Art. 15 Abs. 9 B-VG erforderlich (vgl.
V1Slg. 18.102/2007, 19.146/2010), um das spezifische Interesse des Landes Vorarlberg auf Herstellung
eines den grundverkehrs- und raumplanungsrechtlichen Zielen entsprechenden Zustandes zu erreichen
und um es dem Rechtsinhaber zu verunmoglichen, durch Umgehungskonstruktionen die Durchsetzung
der Interessen des Landes Vorarlberg an einer entsprechenden Nutzung des Baugrundstiickes zu vereiteln.
Die Versteigerung im Interesse des Landes Vorarlberg verfolgt mit der widmungsgeméBen Nutzung von
Baugrundstiicken grundlegend andere Ziele als ein Exekution auf eine Liegenschaft betreibender
Gldaubiger — ndmlich die Herstellung eines den Zielen des Grundverkehrsgesetzes sowie den
Raumplanungszielen entsprechenden Zustandes.

Der angedrohte Verfall des {iiber dem Verkehrswert abziiglich zehn Prozent liegenden
Versteigerungserloses zugunsten des Landes Vorarlberg soll dazu beitragen, das Ziel des
Baugrundstiickverkehrs — die Vermeidung der Baulandhortung bzw. die Forderung der
Baulandmobilisierung — dadurch zu unterstiitzen, dass die widmungsgemile Verwendung des
Baugrundstiicks oder die VerduBerung des betroffenen Grundstiickes bzw. des Rechtes am betroffenen
Grundstiick vor Ablauf der Bebauungsfrist in jedem Fall die attraktivere Variante sein soll als eine
allfillige Zwangsversteigerung. Der Verpflichtete soll im Falle eines Verstofes gegen die von ihm
abgegebene Bebauungserkldrung nicht auch noch unverhiltnisméBig profitieren, indem er den vollen
Wertzuwachs abschdpfen kann.

Zu § 10a Abs. 6:

Von der Sanktion der Zwangsversteigerung des unbebauten Baugrundstiickes ist im Falle des Vorliegens
von unbilligen Hérten abzusehen, wobei die Grundverkehrs-Landeskommission dieses Absehen von der
Versteigerung erforderlichenfalls auch befristen kann.

Ob unbillige Hérten vorliegen, ist aus einer Gesamtschau unter Bedachtnahme auf die Umsténde des
konkreten Einzelfalls restriktiv zu beurteilen, wobei insbesondere auf eine unmittelbar bestehende
Bebauungsabsicht und ein allenfalls vorhandenes Verschulden des Verpflichteten zu achten ist. Der
Verlust des Rechtes am unbebauten Baugrundstiick muss den Verpflichteten iiberméfBig hart und
unzumutbar bzw. in hohem MaB unbillig treffen. So kann die Versteigerung des Grundstiicks fiir den
Verpflichteten beispiclsweise dann eine unbillige Héarte darstellen, wenn der Rechtserwerber an einer
schweren Erkrankung leidet, die eine Bebauung voriibergehend nicht zulésst.

Nach Ablauf der erforderlichenfalls vorgesehenen Frist ist von der Grundverkehrs-Landeskommission
erneut zu lberpriifen, ob der Bebauungserklarung nunmehr entsprochen wurde oder nicht; liegen die
unbilligen Héarten nicht mehr vor, ist von der Grundverkehrs-Landeskommission bei nicht vorhandener
Bebauung der Exekutionsantrag zu stellen.
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Zu § 10a Abs. 7:

Die Auskunftspflicht bzw. die Verpflichtung zur Vorlage der erforderlichen Unterlagen ist fiir die
Feststellung, ob der Bebauungserklarung entsprochen wurde, erforderlich und soll im Falle der
Verweigerung entsprechend sanktioniert werden (vgl. § 32 Abs. 1 lit. b).

Zu Z.35 (§ 11 Abs. 5):

Dem Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission obliegt neben dem Feststellungsbescheid bzw.
der Negativbescheinigung gemil § 16 die Bestétigung der vollstdndigen und richtigen Erklarung gemaf
§ 15a Abs. 4.

Zu Z.36 (§ 12 Abs. 5):

Die Grundverkehrs-Ortskommission ist bei Anwesenheit des Vorsitzenden sowie der drei Beisitzer
beschlussfahig, wobei sich kein Mitglied der Stimme enthalten darf. Um bei Stimmengleichheit dennoch
ein Abstimmungsergebnis herbeifiihren zu konnen, wird ein Dirimierungsrecht des Vorsitzenden
normiert.

Zu 7. 37 bis 39 (§ 13 Abs. 1 und 2):
Zu § 13 Abs. 1:

Die Zusammensetzung der Grundverkehrs-Landeskommission wird dahingehend geéndert, dass jeweils
zwei Beisitzer nach Anhoren des Vorarlberger Gemeindeverbandes bzw. der Landwirtschaftskammer
Vorarlberg zu bestellen sind. Die Wirtschaftskammer Vorarlberg (frither Kammer der gewerblichen
Wirtschaft) sowie die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Vorarlberg stellen wie bisher jeweils
einen Beisitzer, sodass die Gesamtanzahl an Beisitzern unverdndert bleibt.

Zu § 13 Abs. 2:

Die Grundverkehrs-Landeskommission soll in Angelegenheiten des Baugrundstiickverkehrs in derselben
Zusammensetzung entscheiden wie in Angelegenheiten des Ausldandergrundverkehrs. Die Bestimmungen
iiber die Bestellung der Mitglieder der Grundverkehrs-Landeskommission in diesen Angelegenheiten
werden an die Bestimmungen des land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs angepasst.

Im Zusammenhang mit dem Baugrundstiickverkehr obliegen der Grundverkehrs-Landeskommission die
bescheidmiBige Versagung der Bestitigung (§ 15a Abs.4), die Feststellung, dass der
Bebauungserkldrung nicht entsprochen wurde (§ 10a Abs. 4), der Antrag auf Versteigerung (§ 10a
Abs. 5) bzw. das allfdllige Absehen vom Antrag auf Versteigerung bei Vorliegen unbilliger Hérten (§ 10a
Abs. 6).

Zu Z. 40 (Uberschrift zu § 15):

Durch die Anderung der Uberschrift soll die Differenzierung zwischen Genehmigungs- und
Erkldrungsverfahren deutlich zum Ausdruck kommen.

Zu Z. 41 (§ 15 Abs. 1):

Durch die Ergdnzung wird klargestellt, bei welchen Rechtserwerben ein Antrag auf
grundverkehrsbehdrdliche Genehmigung zu stellen ist.

Die Angaben zur eindeutigen Identifizierung des Antragstellers stehen im Zusammenhang mit der
Datenverarbeitungsbestimmung (§ 18a).

Zu Z. 42 (§ 15a):

Der Rechtserwerb an einem unbebauten Baugrundstiick unterliegt keinem grundverkehrsbehdrdlichen
Genehmigungsverfahren sondern einem Erkldrungsverfahren; in § 15a werden die entsprechenden
verfahrensrechtlichen Vorschriften normiert.

Zu§ 15a Abs. 1:

Spdtestens drei Monate nach Abschluss des erklarungspflichtigen Rechtsgeschiftes hat der
Rechtserwerber die schriftliche Erklarung abzugeben, das unbebaute Baugrundstiick innerhalb der
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Bebauungsfrist von zehn Jahren zu bebauen; Inhalt und Form dieser Erklarung kénnen durch Verordnung
der Landesregierung vorgegeben werden (Abs. 7).

Gleichzeitig mit der Bebauungserklarung hat der Rechtserwerber auch Angaben dariiber zu machen, ob
und in welchem AusmaB er bereits Eigentum oder sonstige Rechte, die eine Bebauung ermdglichen, an
unbebauten Baugrundstiicken, die als Baufldchen gewidmet sind, hat; dabei sind auch in Stiftungen und
Fonds eingebrachte Baugrundstiicke zu berticksichtigen, wenn dem Rechtserwerber nach dem Stiftungs-
und Fondszweck das Vermogen bzw. die Ertragnisse ausschlieBlich oder tiberwiegend zukommen oder
wenn die Stiftungs- und Fondsverwaltung ausschlielich oder tiberwiegend dem Rechtserwerber obliegt.

Diese Bestimmungen kommen auch dann sinngemd3 zur Anwendung, wenn dem Rechtserwerb kein
Rechtsgeschift zugrunde liegt (also etwa beim Rechtserwerb von Todes wegen durch Personen, die nicht
zum Kreis der ndchsten Angehorigen gehoren, oder beim Rechtserwerb im Rahmen einer Versteigerung;
auch hier hat der Rechtserwerber eine Bebauungserklarung abzugeben sowie Angaben iiber das Ausmaf
an unbebauten Baugrundstiicken zu machen).

Fir den Fall, dass der Rechtserwerber unwahre Angaben iiber das Ausmall an unbebauten
Baugrundstiicken macht und somit eine Bestitigung der Erkldrung erlangen kann, sind — bei
Bekanntwerden der unwahren Angaben — neben der Strafbestimmung des § 32 Abs. 1 lit. d auch die
Bestimmungen zur Unwirksamkeit der Grundbuchseintragung (§ 29) anzuwenden; es wird auf die
Ausfithrungen zu den §§ 29 und 30 hingewiesen.

Zu § 15a Abs. 2:

Der schriftlichen Erkldrung, das unbebaute Baugrundstiick binnen der Bebauungsfrist zu bebauen, sind
alle jene Unterlagen anzuschlieen, die erforderlich sind, um den Rechtserwerb als Rechtserwerb eines
Inldnders an einem unbebauten Baugrundstiick, das als Baufliche gewidmet ist, feststellen zu kdnnen; es
ist auf die Bestimmung des § 3 Abs. 3 hinzuweisen, wonach vom Rechtserwerber der Nachweis zu
erbringen ist, dass der Rechtserwerb nicht unter den Ausldndergrundverkehr fallt. Auch der Nachweis des
Vorliegens allfélliger Ausnahmegriinde nach Abs. 5 ist zur Feststellung des mafgeblichen Sachverhaltes
erforderlich.

Hat der Vorsitzende der Grundverkehrs-Landeskommission Zweifel an der Richtigkeit der Angaben des
Antragstellers, so sind auf dessen Verlangen weitere Unterlagen (wie etwa eine Bestdtigung iiber eine
vorhandene Bebauung oder ein Auszug aus dem Register der wirtschaftlichen Eigentiimer von
Gesellschaften, anderen juristischen Personen und Trusts gemidfl § 9 Abs. 4 WiEReG) zum Ausmal} an
unbebauten Baugrundstiicken vorzulegen; dem Rechtserwerber ist dafiir eine angemessene Frist
einzurdumen.

Zu § 15a Abs. 3:

Die Bebauungserklarung samt erforderlicher Unterlagen ist beim Vorsitzenden der Grundverkehrs-
Landeskommission abzugeben.

Zu § 15a Abs. 4:

Der Vorsitzende der Grundverkehrs-Landeskommission hat das Vorliegen einer dem Gesetz
entsprechenden Bebauungserkldrung zu iiberpriifen; liegt eine solche nicht vor (wird also beispielsweise
keine Erkldrung abgegeben oder erklért, das unbebaute Baugrundstiick binnen einer nicht im Gesetz
vorgesehenen Frist zu bebauen), ist dem Rechtserwerber aufzutragen, die vollstindige und richtige
Erkldrung binnen angemessener Frist nachzureichen.

Ehe die vollstindige und richtige Bebauungserkldrung vom Vorsitzenden der Grundverkehrs-
Landeskommission bestétigt werden kann, ist zudem zu priifen, ob der Rechtserwerber Eigentiimer oder
sonst dinglich Berechtigter an unbebauten Baugrundstiicken, die als Baufldchen gewidmet sind, in einem
fiinf ha tibersteigenden Ausmalf ist oder durch den Rechtserwerb wird; dabei werden nur in Vorarlberg
gelegene Grundstiicke berticksichtigt. Zu berticksichtigen sind sdmtliche Rechte an unbebauten
Baugrundstiicken, die auch der Erklarungspflicht gemél § 6a Abs. 1 unterliegen, also neben dem
Eigentumsrecht auch das Baurecht bzw. andere Rechte, die eine Bebauung eines fremden Grundstiickes
ermdglichen, sowie in Unternehmungen eingebrachte — in Vorarlberg gelegene — Grundstiicke, auf die der
Rechtserwerber einen fiir die Ausiibung der Nutzungs- und Verfiigungsrechte mafigeblichen Einfluss hat;
auch in Stiftungen und Fonds eingebrachte — in Vorarlberg gelegene — Grundstiicke unterliegen bei
Vorliegen der normierten Voraussetzungen der Zusammenrechnung. Unbebaute Baugrundstiicke einer
von den Ausnahmen der Fiinf-ha-Obergrenze erfassten Unternehmung (Abs. 5) sind im Rahmen der
Zusammenrechnung nicht zu beriicksichtigen, und zwar auch dann nicht, wenn der Rechtserwerber selbst
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nicht unter eine Ausnahme nach Abs. 5 fillt, jedoch einen maB3geblichen Einfluss auf die Ausiibung der
Nutzungs- und Verfligungsrechte an unbebauten Baugrundstiicken einer von der Ausnahme erfassten
Unternehmung hat.

Die Normierung der Obergrenze von fiinf ha ist als eine Art generalisierte Bedarfspriifung dazu geeignet,
dem im Offentlichen Interesse gelegenen Problem der Baulandhortung effektiv entgegenwirken zu
konnen, ohne dabei fiir jeden Rechtserwerber im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens im Einzelfall
iiberpriifen zu miissen, ob ein konkreter Bedarf am Rechtserwerb des unbebauten Baugrundstiicks
besteht. Die Normierung einer klar definierten Obergrenze, die — unter Beriicksichtigung der in Abs. 5
normierten Ausnahmen — fiir natiirliche und juristische Personen gleichermaBen gilt, schlieBt eine
Ermessensentscheidung und damit die Gefahr der diskriminierenden Anwendung durch die Behdrde aus.
Als maximale Obergrenze wurde eine Grofe normiert, die sich an der Vermeidung von Grof3grundbesitz
bemisst und daher als verhdltnismaBig erachtet werden kann, da sie insbesondere im Zusammenhang mit
bestimmten spezifischen, projektbezogenen Rechtserwerben nach wie vor einen gewissen
Planungsspielraum ermdglicht, ohne dabei die Ziele des Grundverkehrsrechtes, eine moglichst breite,
sozial ertragliche und der GroBe des Landes entsprechende Streuung des Grundeigentums erhalten zu
konnen und eine Baulandhortung zu vermeiden, aufler Acht zu lassen.

Wird durch einen beabsichtigten Rechtserwerb die Fiinf-ha-Obergrenze erreicht bzw. ist der
Rechtserwerber bereits Eigentiimer oder sonst dinglich Berechtigter an unbebauten Baugrundstiicken, die
als Baufldchen gewidmet sind, in einem fiinf ha iibersteigenden AusmaB, so ist ein weiterer Rechtserwerb
nicht moglich; die Bestdtigung der Erkldrung ist von der Grundverkehrs-Landeskommission zu versagen.

Liegt eine dem Gesetz entsprechende Bebauungserkldrung vor und ist die Obergrenze von fiinf ha nicht
erreicht, ist die Erklarung auf der zur Verbiicherung bestimmten Urkunde bzw. der dem Rechtserwerb
zugrundeliegenden Urkunde zu bestdtigen. Dies gilt nicht, wenn der Rechtserwerb unter die
Bestimmungen des Ausldndergrundverkehrs féllt; in diesem Fall ist — bei Vorliegen der weiteren
Genehmigungsvoraussetzungen — eine grundverkehrsbehdrdliche Genehmigung zu erteilen.

Zu§ 15a Abs. 5:

Bei bestimmten, der Erklarungspflicht unterliegenden Rechtserwerben sind keine Angaben iiber das
Ausmall an unbebauten Baugrundstiicken zu machen (Abs.1 zweiter Satz) und gilt die in Abs. 4
normierte Obergrenze von fiinf ha nicht.

lit. a:

Rechtserwerbe durch das Land, eine Gemeinde, ecinen Gemeindeverband, eine gemeinniitzige
Bauvereinigung oder einen gewerblichen Bautrédger werden von der Fiinf-ha-Obergrenze ausgenommen.
Wihrend den Gebietskdrperschaften sowie den gemeinniitzigen Bauvereinigungen offentliche Aufgaben
zukommen, die eine Ausnahme von der Fiinf-ha-Obergrenze rechtfertigen, ist die Ausnahme fiir
Bautriger, die tliber eine entsprechende gewerberechtliche Berechtigung zur Ausiibung dieser Tatigkeit
verfiigen (§ 117 Abs. 4 GewO 1994), aus deren Berufsbild heraus zu begriinden; gewerbliche Bautriger
erwerben Grundstiicke zur organisatorischen und kommerziellen Abwicklung von Bauvorhaben, wobei
zentrales Element die Drittbindung ist, handelt der Bautréger zwar im eigenen Namen, ist jedoch Dritten
gegentiiber verpflichtet, fiir die er ein Bauvorhaben durchfiihrt. Die Geschiftsgrundlage des Bautrdgers
besteht eben nicht in der Hortung von unbebauten Baugrundstiicken, sondern in der VerduBerung der von
ihm errichteten bzw. zu errichtenden Wohnungseigentumseinheiten an Dritte.

lit. b:

Rechtserwerbe durch eine Unternehmung, die vom Land, einer Gemeinde, einem Gemeindeverband oder
gemeinsam von diesen beherrscht oder durch deren Organe (bzw. von Personen, die von deren Organen
hiezu bestellt sind) verwaltet wird und die zur Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben aktive Bodenpolitik
betreibt, sind ebenfalls von der Ausnahme der Fiinf-ha-Obergrenze erfasst.

Eine Unternehmung ist im Sinne der Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofes (vgl. V{Slg.
3296/1957) eine in einer bestimmten Organisationsform in Erscheinung tretende wirtschaftliche Tatigkeit,
die sich auf Vermogenswerte stiitzt und mit Einnahmen und Ausgaben verbunden ist, wobei es
unmalfgeblich ist, in welcher Organisationsform die Unternehmung auftritt, ob sie Rechtspersonlichkeit
besitzt oder nicht und ob zur Entfaltung der wirtschaftlichen Tétigkeit eine besondere Berechtigung
notwendig ist (zum Begriff der Unternehmung vgl. die Ausfithrungen zu § 5 Abs. 5 lit. a).

Ob ein beherrschender Einfluss des Landes, einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes auf eine
Unternehmung vorliegt, ist nach den rechtlichen, insbesondere Beteiligungsverhéltnissen, oder den
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tatsdchlichen Verhéltnissen zu beurteilen; in diesem Zusammenhang ist sinngemil3 auf Art. 126b Abs. 2
B-VG zu verweisen.

Die Unternehmung handelt in Wahrnehmung &ffentlicher Aufgaben, wenn sie keine wirtschaftlichen
Eigeninteressen (keine Gewinnerzielungsabsicht), sondern ausschlieBlich 6ffentliche Interessen verfolgt;
im vorliegenden Zusammenhang muss es sich um aktive Bodenpolitik handeln, das heif3t insbesondere
um den Rechtserwerb von Flachen, um diese zur Realisierung von Wohnbau bzw. Betriebsansiedelungen
u.dgl. zur Verfiigung zu stellen.

lit. c:

Auch sonstige Unternehmungen sollen dann nicht von der Fiinf-ha-Obergrenze erfasst sein, wenn der
Rechtserwerb zum Zweck der Entwicklung von Betriebsstandorten — somit zur Neuansiedelung von
Betriebsanlagen bzw. zur Erweiterung bestehender Betriebsanlagen — erfolgt und dieser Zweck in einem
Zeitraum von bis zu sieben Jahren realisiert werden soll. Damit die Entwicklung eines Betriebsstandortes
in absehbarer Zeit realisierbar ist, muss der Rechtserwerber nachweisen konnen, dass es bereits konkrete
Pléne fiir die beabsichtigte Entwicklung des Betriebsstandortes gibt (vgl. Abs. 2 erster Satz).

Wurde die dem Rechtserwerb zugrundeliegende Entwicklung des Betriebsstandortes nicht binnen
absehbarer Zeit realisiert, ist auf die Bestimmungen zur Unwirksamkeit der Grundbuchseintragung (§ 29)
hinzuweisen; jedenfalls ist nach Ablauf der Bebauungsfrist zu iiberpriifen, ob der Rechtserwerber der
Bebauungserkldrung nachgekommen ist.

Zu § 15a Abs. 6:

Die Standortgemeinden sollen iiber die in ihrem Gemeindegebiet liegenden Rechtserwerbe informiert
werden, weshalb die Bestitigung der Erkldrung bzw. die Versagung der Bestitigung der jeweiligen
Gemeinde mitzuteilen ist.

Zu § 15a Abs. 7:

Es ist eine Verordnungserméchtigung der Landesregierung vorgesehen, ndhere Bestimmungen
hinsichtlich der Bebauungserkliarung des Rechtserwerbers zu erlassen.

Zu Z. 43 bis 46 (§ 16):
Zu § 16 Abs. 1 und 2:

Die Bestimmungen iiber die Feststellung und die Negativbescheinigung sollen auch im Zusammenhang
mit der Erklarungspflicht gelten, weshalb die entsprechenden Anpassungen erforderlich sind.

Der Feststellungbescheid (bzw. das Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichtes) gemil Abs. 1 bzw. die
Negativbescheinigung nach Abs. 2 kann fiir die Eintragung im Grundbuch erforderlich sein (§ 28 Abs. 1
lit. ¢).

Zu § 16 Abs. 3:

Bestimmte, in § 6a Abs. 2 normierte Rechtserwerbe an unbebauten Baugrundstiicken, die als Bauflichen
gewidmet sind, unterliegen keiner Erkldrungspflicht (wie auch Rechtserwerbe an bebauten
Baugrundstiicken); fiir diese Rechtserwerbe ist auf Antrag des Rechtserwerbers vom Vorsitzenden der
Grundverkehrs-Landeskommission ein Feststellungsbescheid bzw. eine Negativbescheinigung zu
erlassen, dass das vom Rechtserwerb betroffene Grundstiick von der Erklarungspflicht ausgenommen ist
(vgl. die Ausfiihrungen zu § 6a Abs. 2). Angaben zur eindeutigen Identifizierung des Antragstellers sind
insbesondere im Zusammenhang mit der Uberpriifung, ob bestimmte, nur einmalig zur Verfiigung
stechende Ausnahmen von der Erklarungspflicht bereits konsumiert wurden, wichtig (vgl. dazu die
Verordnungserméchtigung in § 15a Abs. 7, welche den Inhalt und die Form der Erklarung festlegen
kann).

Zu § 16 Abs. 4:

Dem Biirgermeister der Standortgemeinde wird eine Mitwirkungsverpflichtung im Zusammenhang mit
der Erlassung eines Feststellungsbescheides bzw. einer Negativbescheinigung auferlegt. So kann etwa im
Zusammenhang mit der Beurteilung, ob ein Baugrundstiick auch tatsichlich bebaut ist, eine
diesbeziigliche Mitwirkung des Biirgermeisters (z.B. Erteilung von Auskiinften oder Ubermittlung von
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Unterlagen) zu einer wesentlichen Arbeitsersparnis des Vorsitzenden der Grundverkehrs-
Landeskommission fiihren.

Zu 7. 48 (§ 18a):

Die jeweils zustindige Behorde (§ 11) ist berechtigt, die personenbezogenen Daten iiber die Identitdt des
Antragstellers zu verarbeiten, die in einem Antrag auf grundverkehrsbehordliche Genehmigung (§ 15)
oder auf Erlassung eines Feststellungsbescheides bzw. einer Negativbescheinigung (§ 16) oder in einer
Erklarung (§ 15a) enthalten sind, wenn dies zur Beurteilung der Genehmigungsbediirftigkeit oder der
Erklarungsbediirftigkeit eines Rechtserwerbs erforderlich ist. Neben den Personalien, wozu jedenfalls
Name, Adresse und Geburtsdatum zéhlen, ist zur eindeutigen Identifizierung des Antragstellers auch die
Angabe der Sozialversicherungsnummer erforderlich, was insbesondere im Zusammenhang mit der
einmaligen Ausnahme von der Erklarungspflicht fiir natiirliche Personen nach § 6a Abs. 2 lit. a relevant
1st.

Im Zusammenhang mit dem Inhalt einer Erklirung beim Rechtserwerb an einem unbebauten
Baugrundstiick, das als Baufliche gewidmet ist, ist auf die Verordnungsermichtigung in § 15a Abs. 7
hinzuweisen.

Zu Z. 49 bis 61 (§§ 19 bis 22):

Es handelt sich um die im Zusammenhang mit dem Baugrundstiickverkehr erforderlichen Ergédnzungen
der im Grundverkehrsgesetz enthaltenen exekutionsrechtlichen Bestimmungen.

Die Anderung der Uberschrift zu § 22 stellt eine redaktionelle Anpassung an die geltende Rechtslage dar.

Zu Z. 62 (§§ 23 bis 26):

Diese Anderungen erfolgen aufgrund der 3. Grundstiicksverkehr-Anderungsvereinbarung und
beriicksichtigen auch die neuen Regelungen zum Baugrundstiickverkehr.

Zu § 23:

§ 23 regelte bisher, dass das Verlassenschaftsgericht ,,in der Einantwortungsurkunde bzw. in der
Amtsbestitigung nach § 178 des AuBerstreitgesetzes” festzuhalten hatte, dass der Erbe oder
Verméchtnisnehmer ,,zum Kreis der gesetzlichen Erben* gehdrt. Der erste Teil dieser Bestimmung ist
obsolet, da eine entsprechende Verpflichtung fiir osterreichische Verlassenschaftsgerichte ohnedies in
§ 178 Abs. 2 Z.2 des AuBerstreitgesetzes (AuBBStrG) normiert ist und eine solche Bestimmung zudem
ausléndische Verlassenschaftsgerichte nicht binden kann.

Daher wird fortan in § 23 fiir den Fall, dass eine Person, die von Todes wegen auf3erbiicherlich Eigentum
an einem zur Verlassenschaft gehorigen Grundstiick erwirbt und nicht zum Kreis der néchsten
Angehorigen gehort, die Anwendung der §§ 24 bis 26 angeordnet.

Zu § 24:

Die §§24 und 25 in der derzeitigen Fassung gehen nach wie vor davon aus, dass die
Verlassenschaftsgerichte die Verbiicherung anordnen. Dies ist seit dem AuBerkraft-Treten des § 29
LiegTeilG mit der AuBerstreit-Novelle 2005, BGBI. I Nr. 112/2003, nicht mehr der Fall. Es obliegt
nunmehr dem Gerichtskommissér nach § 182 Abs. 2 AuBStrG, im Fall einer Sdumnis von mehr als einem
Jahr die Verbiicherung zu beantragen.

Vor diesem Hintergrund soll fortan in § 24, entsprechend der Systematik des AuBStrG, zunichst den
auBerbiicherlichen Erwerber (Erbe, Vermichtnisnehmer) die Verpflichtung treffen, fiir die Verbiicherung
binnen eines Jahres unter Vorlage der entsprechenden grundverkehrsbehdrdlichen Genehmigung zu
sorgen. Tut er das nicht, so wird bei Zustdndigkeit des Osterreichischen Verlassenschaftsgerichtes der
Gerichtskommissir nach § 182 Abs. 2 AuBStrG titig. Ist kein Osterreichisches Verlassenschaftsgericht
zustindig, so soll das Osterreichische Gericht im Sprengel der Liegenschaft einen Rechtsanwalt oder
Notar als Kurator bestellen, der analog § 182 AuBStrG die erforderlichen Antrdge beim
Grundbuchsgericht stellt.

Zug§25:

Die Bestimmung sieht vor, dass nicht mehr das Verlassenschaftsgericht die Behorde davon verstdndigt,
dass der Erbe sdumig ist, sondern der Gerichtskommissér oder Kurator nach § 24 Abs. 3 bei Erwerb von
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nicht zum Kreis der nédchsten Angehorigen gehdrigen Personen die erforderlichen Antrige bei der
Grundverkehrsbehorde stellt bzw. die erforderlichen Erkldrungen abgibt. Wenn ihm das nicht moglich ist,
so hat er die Behdorde von der Siumigkeit zu verstindigen. Die Behorde kann dann beim
Grundbuchsgericht die Versteigerung der Liegenschaft beantragen. Wenn der Gerichtskommissiar oder
Kurator hingegen ein grundverkehrsbehordliches Verfahren nach § 24 Abs. 2 anhingig macht oder es im
Zeitpunkt seines Einschreitens bereits anhdngig ist, so ist dessen rechtskriftiger Abschluss abzuwarten.
Endet das Verfahren positiv, ist das Eigentumsrecht zu verbiichern (Abs. 4), andernfalls die Liegenschaft
auf Antrag der Behorde zu versteigern (Abs. 5).

Zu § 26:

Auch §26 soll an die neue Systematik angepasst werden. Wenn derjenige, der zum Antrag auf
Verbiicherung nach § 24 Abs. 1 verpflichtet ist, im bereits laufenden Versteigerungsverfahren einen
Antrag auf Verbiicherung des Eigentumsrechtes gestellt hat, ist das Versteigerungsverfahren auf seinen
Antrag nach Bezahlung der Exekutionskosten einzustellen.

Zu 7. 63 bis 76 (§§ 27 bis 30):

Es handelt sich um die im Zusammenhang mit dem Baugrundstiickverkehr erforderlichen Ergidnzungen
der Bestimmungen des 5. Abschnitts iiber die Grundbuchseintragung.

Zu § 28 Abs. 1 lit. b:

Die Bestdtigung der Erklidrung nach § 15a Abs. 4 ist erforderlich, um den Rechtserwerb an einem
unbebauten Baugrundstiick, das als Baufldche gewidmet ist, in das Grundbuch eintragen zu kdnnen.

Zu § 28 Abs. 2 lit. a und b und Abs. 4:

Bislang konnte mit der Bestdtigung der Gemeinde, dass es sich beim Rechtserwerb um ein Baugrundstiick
handelt (Baugrundstiickbestitigung), eine Eintragung im Grundbuch erwirkt werden. Mit der
Neuregelung des Baugrundstiickverkehrs fiir unbebaute Baugrundstiicke, die als Bauflichen gewidmet
sind, ist die in Abs. 2 lit. a und b vorgesehene Bestdtigung ,,Baugrundstiick bebaut* fiir die Zuldssigkeit
der Grundbuchseintragung vorgesehen, da bebaute Baugrundstiicke nicht von der Erklarungspflicht
erfasst sind und fiir diese somit keine Bestéitigung der Erklarung erlangt werden kann.

Abs. 4 enthilt eine Verordnungserméchtigung der Landesregierung, ndhere Bestimmungen iiber Inhalt
und Form der Bestétigung ,,Baugrundstiick bebaut* zu erlassen.

Zu § 28 Abs. 2 lit. e und Abs. 3:

Diese Anderungen erfolgen aufgrund der 3. Grundstiicksverkehr-Anderungsvereinbarung. Da fortan nicht
mehr auf den Kreis der gesetzlichen Erben abgestellt wird, werden die Angehorigen, die nach
osterreichischem Recht zur gesetzlichen Erbfolge berufen sind, ausdriicklich in § 28 Abs. 3 angefiihrt.

Zu § 29:

Eine Eintragung im Grundbuch ist auch dann unter Umgehung der Bestimmungen iiber die Bestatigung
der Erklarung erwirkt worden, wenn ein Rechtserwerber unwahre Angaben in Bezug auf das Ausmal} der
in seinem Eigentum bzw. seiner dinglichen Berechtigung befindlichen unbebauten Baugrundstiicke, die
als Bauflachen gewidmet sind, macht (Abs. 1). Auch in diesem Fall soll die Eintragung ins Grundbuch
unwirksam sein und die Eintragung auf Antrag der Grundverkehrs-Landeskommission geldscht werden
(Abs. 5). Auf die in § 30 Abs. 3 normierten Rechtsfolgen dieser Loschung der Grundbuchseintragung bei
Umgehung der Bestimmungen iiber die Bestitigung der Erklarung ist hinzuweisen.

Die Bestimmungen iiber die Unwirksamkeit der Grundbuchseintragung sind jedoch nicht anzuwenden,
wenn der Bebauungserkldrung nicht innerhalb der Bebauungsfrist nachgekommen wird; in diesem Fall ist
nach § 10a Abs. 4 bis 6 vorzugehen.

Zu Z.77 bis 81 (§ 32 Abs. 1):

Es handelt sich um die im Zusammenhang mit dem Baugrundstiickverkehr erforderlichen Ergédnzungen
der Strafbestimmungen.
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ZuZ.82(§34):
Zu § 34 Abs. 1 und 4.

Fir das Inkrafttreten der gegenstidndlichen Novelle wird eine Legisvakanz vorgesehen, damit die
gednderte Rechtslage gleichzeitig mit den neu zu erlassenden Durchfiihrungsverordnungen (§§ 15a Abs. 7
und 28 Abs. 4) in Kraft treten kann; dazu wird die Erlassung der Durchfiihrungsverordnungen vor dem
Inkrafttreten der Novelle ermoglicht.

Zu § 34 Abs. 2:

Die Regelungen iiber die Erklarungspflicht beim Rechtserwerb an unbebauten Baugrundstiicken, die als
Bauflichen gewidmet sind, unterliegen ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle den
Bestimmungen iiber die Erklarungspflicht; fiir zeitlich frither abgeschlossene Rechtserwerbe gelten die
Bestimmungen vor Inkrafttreten der Novelle.

Zu § 34 Abs. 3:

Die Mitglieder der Grundverkehrs-Landeskommission sind fiir die Zeit ab Inkrafttreten der Novelle nach
den gednderten Bestimmungen zu bestellen.
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Der XXX. Vorarlberger Landtag hat in seiner 8. Sitzung im Jahr 2018, am
14. November, das in der Regierungsvorlage, Beilage 78/2018, enthaltene
Gesetz mit den Stimmen der VP-, der FPO- und der NEOS-Fraktion sowie der
Fraktion Die Griinen mehrheitlich beschlossen (dagegen: SPO).
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