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112. Verordnung: Erlassung: Zweitwohnung-Deklarierungsverordnung;
Anderung: Salzburger Verwaltungsabgaben- und

Kommissionsgebiihrenverordnung 2018

112. Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 19. Dezember 2018 iiber die
Deklarierung der Kkiinftigen Verwendung einer Wohnung als Zweitwohnung
(Zweitwohnung-Deklarierungsverordnung) und Anderung der Salzburger
Verwaltungsabgaben- und Kommissionsgebiihrenverordnung 2018

Artikel I
Zweitwohnung-Deklarierungsverordnung

Auf Grund des § 86 Abs 15 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI Nr 30,
in der geltenden Fassung wird verordnet:

§1

Fiir Erklarungen gemif3 § 86 Abs 15 ROG 2009 ist ein Formular nach dem im Anhang zu dieser
Verordnung enthaltenen Muster zu verwenden.

§2
(1) Die Gemeinde hat auf dem Formular gemiB3 § 1 das Einlangen der Erkldrung zu bescheinigen

und eine Kopie davon dem bzw der Erklidrenden auszuhdndigen oder an die bekanntgegebene Adresse zu
ibermitteln.

(2) Innerhalb von vier Wochen ab FEinlangen der Erklarung kann sich die Gemeinde eine
Entscheidung durch Bescheid (§ 86 Abs 15 vorletzter Satz ROG 2009) vorbehalten. Ein solcher
Vorbehalt ist dem bzw der Erkldrenden schriftlich mitzuteilen. Erfolgt innerhalb der vorgenannten Frist
kein schriftlicher Vorbehalt, wird die Erklarung unmittelbar rechtswirksam.

§3
Diese Verordnung tritt mit 1. Jinner 2019 in Kraft.
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Anhang

An den/die
Biirgermeister/in
der Gemeinde

Erklirung iiber die beabsichtigte kiinftige Verwendung einer Wohnung als Zweitwohnung
gemil § 86 Abs 15 des Salzburger Raumordnungsgesetz 2009

I. Angaben zur Person des/der Erklarenden:

Name, Vorname(n): Geburtsdatum Staatsangehdrigkeit

Hauptwohnsitz und elektronische Adresse
Stralle (Platz): Haus Nr: Stiege: Tiir Nr:

Ortsgemeinde: PLZ: E-Mail:

II. Angaben zum Erklarungsobjekt (Wohnung):

Adresse und Grundbuchsdaten

Stralle (Platz): Haus Nr: Stiege: Tiir Nr:
Ortsgemeinde: PLZ:
Katastralgemeinde: Einlagezahl:

Datum des Erwerbs der Wohnung:

Verwendung der Wohnung vom 1. Janner 2019 bis zum Datum der Erkldrung gemaf Pkt I11:

II

—

. Inhalt der Erklédrung:

Ich/Wir erklédre(n) als Eigentiimer/in der unter Pkt IT angefiihrten Wohnung, dass
» die Angaben zu Pkt I und II richtig und vollstindig sind,
» der Erwerb der Wohnung zum Tag der Erklarung ldnger als drei Jahre zuriickliegt,
» die Wohnung seit 1. Janner 2019 bis zum Tag der Erkldrung nicht als Hauptwohnsitz und
nach bau- und raumordnungsrechtlichen Bestimmungen rechtmifBig verwendet wird und
» ich/wir beabsichtige(n), die Wohnung kiinftig als Zweitwohnung zu verwenden.
Ich bin/wir sind in Kenntnis, dass sich die Gemeinde innerhalb von vier Wochen ab Einlangen der
Erkldrung eine Entscheidung durch Bescheid vorbehalten kann und ich/wir a) wihrend dieses
Zeitraums und b) ab Geltendmachung eines Vorbehalts die Wohnung nicht als Zweitwohnung
verwenden darf/dirfen. Ferner bin ich/sind wir in Kenntnis, dass eine unmittelbar rechtswirksam
gewordene Anzeige nur zu einer personlich wirkenden Ausnahme von den Beschriankungen fiir
Zweitwohnungen (§ 31 Abs 2 erster Satz ROG 2009) fiihrt und eine eigentumsrechtliche
Ubertragung oder sonstige entgeltliche Uberlassung der Wohnung an Dritte zu
Zweitwohnzwecken unzuldssig ist.

Ortund Datum: ......oooovvveviiiiiiieeiieieee e UntersChrift: ......ooovveeviiiiiiiiieeee e

IV. Bescheinigung iiber das Einlangen der Erklarung (nur von der Behorde auszufiillen):

Geschiftszahl: ..o, laufende Nummer: .......cccooeevvvevnieeiieiiieee e
Die Erklarung ist bei der GEmeinde am ............cceevueeeiieiiieniieiie it e eingelangt.
Datum: ....ccccoveiiieiiiiiiiii e GemEINAE: .....c.ovvviiiieiiiiiieiiie e
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Hinweise:

A) Rechtliche Grundlagen:

§ 86 Abs 15 ROG 2009: Wohnungen, die vom 1. Janner 2019 bis zur Meldung (Z 1) nicht als
Hauptwohnsitz, aber nach den bau- und raumordnungsrechtlichen Bestimmungen des Landes
rechtméfig verwendet werden, sind von den Beschrankungen des § 31 Abs 2 erster Satz ROG 2009
ausgenommen, wenn 1. der Gemeinde von den Eigentiimern der Wohnung innerhalb eines Jahres ab
1. Janner 2019 die kiinftige Verwendung als Zweitwohnung schriftlich angezeigt wird und 2. der
Erwerb der Wohnung zum Stichtag der Anzeige bereits ldnger als drei Jahre zuriickliegt. Im Streitfall
ist dariiber von der Gemeindevertretung mit Bescheid zu entscheiden.

§ 31 Abs 2 Z 5 ROG 2009: Ausgenommen davon [Anm: von den Beschrinkungen des § 31 Abs 2
erster Satz ROG 2009] sind Wohnungen, die unter die Regelung geméll § 86 Abs 15 ROG 2009
fallen, soweit keine eigentumsrechtliche Ubertragung oder sonstige entgeltliche Uberlassung der
Wohnung an Dritte zu Zweitwohnzwecken erfolgt.

§ 2 Abs 2 Zweitwohnung-Deklarierungsverordnung: Innerhalb von vier Wochen ab Einlangen der
Erklarung kann sich die Gemeinde eine Entscheidung durch Bescheid (§ 86 Abs 15 vorletzter Satz
ROG 2009) vorbehalten. Ein solcher Vorbehalt ist dem bzw der Erklarenden schriftlich mitzuteilen.
Erfolgt innerhalb dieser Frist kein schriftlicher Vorbehalt, wird die Erklirung unmittelbar
rechtswirksam.

B) Sonstige Hinweise:

1. In Zweitwohnung-Beschrinkungsgemeinden oder -gebieten ist die Verwendung einer Wohnung
als Zweitwohnung (§ 5 Z 17 ROG 2009) nur in ausgewiesenen Zweitwohnungsgebieten zuléssig
(§ 31 Abs 2 erster Satz ROG 2009). Das Gesetz enthilt dazu Ausnahmen (§ 31 Abs2 Z 1 bis 5
ROG 2009). Eine dieser Ausnahmen ist die Méglichkeit der Abgabe einer Erklarung gemal3 § 86
Abs 15 ROG 2009.

2. Erklarungen gemil § 86 Abs 15 ROG 2009 kommen nur fiir Wohnungen in Betracht. Fiir die
Wohnung muss als solche ein baurechtlicher Konsens bestehen.

3. Die Wohnung darf vom Zeitraum 1. Janner 2019 bis zur Erkldrung weder von den Eigentiimern
noch von Dritten als Hauptwohnsitz verwendet worden sein.

4. Die Wohnung muss vom Zeitraum 1. Janner 2019 bis zur Erkldrung nach bau- und
raumordnungsrechtlichen Bestimmungen rechtméfig verwendet worden sein. Unzuldssig ist zB
die Verwendung einer Wohnung fiir betriebliche Zwecke oder Lagerzwecke, zuldssig dagegen
zB die Verwendung einer Wohnung als (Neben)Wohnsitz fiir Zwecke der Ausbildung oder
Berufsausiibung, soweit dafiir ein dringendes Wohnbediirfnis besteht. Erfolgt im maBigeblichen
Zeitraum keine Nutzung der Wohnung, stellt dies keine den bau- und raumordnungsrechtlichen
Bestimmungen widersprechende Verwendung dar.

5. Mit der Erkldrung fallen einmalige Verwaltungsabgaben an. Ferner konnen mit der Verwendung
einer Wohnung als Zweitwohnung laufende Abgaben einhergehen.
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Artikel 11

Auf Grund der §§ 3 und 9 des Salzburger Landes- und Gemeindeverwaltungsabgabengesetzes 1969,
LGBl Nr 77, und des §77 Abs3 und des §78 Abs5 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG, BGBI Nr 51, jeweils in der geltenden Fassung wird
verordnet:

Die Salzburger Verwaltungsabgaben- und Kommissionsgebiihrenverordnung 2018 — S. VuK-
VO 2018, LGBI Nr 23, wird geéndert wie folgt:

1. Im § 6 wird angefiigt:
,(5) Die Anlage in der Fassung der Verordnung LGBI Nr 112/2018 tritt mit 1. Janner 2019 in Kraft.“

2. In der Anlage lautet im Abschnitt ,Raumordnung und Bauen* die Tarifpost 21:

. Euro
T;(:‘sltf- Bezeichnung Grund- Zu- Héchst-

» betrag schlag betrag
1. | Erteilung einer Ausnahmebewilligung fiir die
Verwendung einer Wohnung als 500 €
Zweitwohnung (§ 31 Abs 3 ROG 2009)

2. | Bewilligung der Zweckentfremdung einer
bestehenden Wohnung (§ 31b ROG 2009)

3. | Erteilung einer Einzelbewilligung gemdl § 46
Abs 1 ROG 2009

21 4. | Ausstellung einer Bescheinigung iiber eine
Erklarung gemiB § 86 Abs 15 ROG 2009,
wenn kein Vorbehalt nach § 2 Abs 2 erster 250 €
und zweiter Satz der Zweitwohnung-
Deklarierungsverordnung angemeldet wird

5. | Erteilung einer bescheidmédBigen Bewilligung
fiir die Verwendung einer Wohnung als 500 €
Zweitwohnung aufgrund einer Erklarung

gemil § 86 Abs 15 ROG 2009 “

250 €

500 €

Fiir die Landesregierung:
Der Landeshauptmann:

Haslauer
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