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Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2015 — S.WFG 2015

23. Gesetz vom 4.Februar 2015 iiber die Forderung des Wohnbaus und der
Wohnhaussanierung im Land Salzburg (Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2015 —
S.WFG 2015)
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1. Abschnitt

Allgemeines
Zielsetzung und Forderungsgegenstiinde
§1
(1) Ziele dieses Gesetzes sind:

1. der Bevodlkerung des Landes Salzburg durch finanzielle Hilfen (Férderung) die Beschaffung von
qualitativ gutem Wohnraum in einer gesunden und vielféltig gestalteten Wohnumwelt zu tragba-
ren Bedingungen zu erméglichen;

2. die vorhandene Bausubstanz entsprechend individueller Wohnbediirfnisse und klimarelevanter,
okologischer und energetischer Zielsetzungen zu verbessern.
(2) In Verfolgung der Ziele nach Abs 1 werden nach Maligabe der dafiir zur Verfiigung stehenden
Mittel gefordert, soweit sie im Land Salzburg gelegen sind:
1. der Erwerb von Wohnungen,
2. die Errichtung von Wohnungen, Wohnhdusern und Wohnheimen,
3. die Sanierung von Wohnungen und Wohnhéusern sowie der Umbau von Wohnheimen,
4. der Ankauf von Grundstiicken fiir Zwecke des Wohnbaus.
(3) Auf eine Forderung nach diesem Gesetz besteht kein Rechtsanspruch. Soweit es Bedarf und zur
Verfiigung stehende Mittel erforderlich machen, kann eine Reihung der Foérderungsansuchen insbesonde-

re unter Riicksichtnahme auf wohnbaupolitische Erfordernisse sowie soziale und wirtschaftliche Ge-
sichtspunkte vorgenommen werden. Je nach Férderungssparte kann dabei unterschieden werden.

Wohnbauforderungsmittel

§2
(1) Die Wohnbauforderungsmittel werden aufgebracht:
1. durch Leistungen des Landes Salzburg in Hohe von mindestens 140 Mio € jahrlich;
2. durch Riickfliisse aus Forderungsmafinahmen nach diesem Gesetz.
(2) Der Basisbetrag gemd3 Abs 1 Z 1 ist jahrlich entsprechend der Entwicklung des Verbraucher-
preisindexes 2010 oder eines an seine Stelle tretenden Index um den Faktor zu vervielfachen, der sich aus

der Verinderung seines Jahresdurchschnittswerts fiir das unmittelbar vorangegangene Jahr gegeniiber
dem Jahresdurchschnittswert fiir das zweitvorangegangene Jahr ergibt.

Mobilisierung von Grundstiicken

§3
Von den jéhrlich bereitstehenden Wohnbauforderungsmitteln kénnen bis zu 3,5 % fiir den Ankauf
geeigneter Grundstiicke zur Errichtung geforderter Wohnungen verwendet werden. Der Einsatz der Mittel
kann dabei insbesondere abhidngig gemacht werden:

1. von der Einhaltung hochstzuldssiger Grund- und AufschlieBungskosten;
2. von der Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz;
3. von der baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstiicks;
4. von der Umsetzung besonderer Wohnformen.
Das Nihere dazu ist unter Bedachtnahme auf die Ziele dieses Gesetzes durch Verordnung der Landesre-
gierung festzulegen.
Leistungen der Gemeinden

§4
(1) Die Gemeinden sollen die Errichtung forderbarer Wohnbauten im Rahmen ihrer Moglichkeiten
insbesondere dahingehend unterstiitzen, dass dafiir geeignete Baugrundstiicke preisgiinstig bereitgestellt
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werden. Zu diesem Zweck sind die Mdglichkeiten des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 (Auswei-
sung von Vorbehaltsflaichen, Abschluss von Raumordnungsvertrigen udgl) zu nutzen.

(2) Die Aufgaben nach Abs 1 sind solche des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinde.

Begriffsbestimmungen

§5

(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeuten die Begriffe:

1

10.

11.

12.

13.

14.

. Wohnung: eine zur ganzjdhrigen Benutzung geeignete, baulich in sich abgeschlossene, normal

ausgestattete Einheit von Rdumen, die mindestens aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), Vor-
raum, Klosett und Bad (Duschnische) besteht und deren Wohnnutzfliche, ausgenommen bei Sa-
nierungsforderungen und erweiterter Wohnbeihilfe, zumindest 30 Quadratmeter betragt;

. Wohnraum: ein den bautechnischen Anforderungen entsprechendes Zimmer, das zum Wohnen

oder Schlafen dient;

. Wohnnutzflache: die gesamte Bodenfldche einer Wohnung oder eines Wohnheimes, abziiglich

der Wandstirken und der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbriiche (Ausnehmungen);
Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie nach ihrer Ausstattung nicht fiir Wohnzwecke geeignet
sind, Treppen, Liftschiachte, Loggien, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzfliche nicht zu beriicksichtigen;

. Wohnhaus: ein Gebdude, dessen Gesamtnutzfliche, ausgenommen bei Sanierungsforderungen,

mindestens zur Hilfte Wohnzwecken dient und in dem mindestens die Hélfte der Wohnungen
hinsichtlich der Wohnnutzfliche den Voraussetzungen der Z 1 entspricht;

. Einzelhduser: einzeln, freistehend errichtete Gebdude mit héchstens zwei Wohnungen, von denen

eine zur Beniitzung durch die Eigentiimer bestimmt ist;

. Doppelhduser: zwei auf je einer Liegenschaft befindliche, unmittelbar aneinander gebaute Ge-

baude mit jeweils hochstens zwei Wohnungen, von denen jeweils eine zur Beniitzung durch die
Eigentiimer bestimmt ist;

. Hauser in der Gruppe: Wohnhauser, die zur gleichen Zeit auf mindestens drei unmittelbar neben-

einander liegenden Liegenschaften unter Einhaltung eines hochst zuldssigen Grundstiicksbedarfs
errichtet werden;

. Bauernhaus: das Wohnhaus eines Gehofts als Mittelpunkt eines eigenstindigen, ganzjdhrig be-

wirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes, das zur Beniitzung durch den oder die
Eigentiimer bestimmt ist;

. Austraghaus: das im Hofverband situierte, einem eigenstdndigen, ganzjéhrig bewirtschafteten

land- und forstwirtschaftlichen Betrieb zugehorige Gebdude, das vorwiegend dem Ausziigler o-
der der Ausziiglerin und seiner bzw ihrer Familie als Wohnung dient;

Wohnheim: ein zur Befriedigung des regelmiBigen Wohnbediirfnisses seiner Bewohner und
Bewohnerinnen bestimmtes Heim in normaler Ausstattung, das neben den Wohn- und Schlaf-
rdumen auch die dem Verwendungszweck entsprechenden sonstigen Raume (zB Gemeinschafts-
rdume, Personalwohnungen, Aufenthaltsriume ud) enthalten kann;

Startwohnung: eine Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache bis zu 55 Quadratmeter, die auf drei
Jahre befristet und vorrangig an Personen vermietet wird, die zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages das 30. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und deren Jahreseinkommen das
hochstzuldssige nach § 11 Abs 3 um zumindest 40 % unterschreitet;

Errichtung: die Schaffung von Wohnraum durch:

a) Neubau oder Auf-, Zu- oder Einbau bei bestehenden Bauten;

b) Umbauten bei Kaufforderungen, wenn die Baukosten den Grundbetrag des Zuschusses um
mehr als das Vierfache iiberschreiten;

¢) Umbauten einschliellich Entkernung des Bestandes bei Errichtungsférderungen im Eigentum;

d) Umbauten bei Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen, wenn die Baukosten dafiir
mehr als das Zweieinhalbfache des Zuschusses betragen;

Sanierungsmafnahmen: Erhaltungs- und Verbesserungsmafinahmen an bestehenden Wohnhiu-

sern und Wohnungen; dazu z&hlen insbesondere Mafinahmen zur Verbesserung des baulichen

Wirmeschutzes, zur Sanierung des energetischen Haustechniksystems und zur alten- und behin-

dertengerechten Ausstattung;

grofere Renovierung: Sanierungsmafnahmen, die mehr als 25 % der Oberfliche der Gebéude-

hiille betreffen und zu einer verbesserten Gesamtenergieeffizienz fiihren;
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15. Fernwérme: die von einem Fernwirmeversorgungsunternehmen durch ihr Leitungsnetz zur Ver-
fiigung gestellte Warme;

16. normale Ausstattung: eine Ausstattung, die bei groBter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwan-
des unter Bedachtnahme auf Erfordernisse dkologischer Grundsitze sowie auf die Betriebs- und
Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfithrung nach dem jeweiligen Stand der Tech-
nik, insbesondere hinsichtlich des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der
Anschlussmoglichkeit an Fernwirme in hierfiir in Betracht kommenden Gebieten, den zeitgema-
Ben Wohnbediirfnissen entspricht; sic umfasst jedenfalls ausreichende Anschlussmdglichkeiten
fiir Sanitdreinrichtungen und Haushaltsgerite, muss jedoch, wenn es von den Wohnungswerbern
ausdriicklich gewiinscht wird, nicht die Oberflichenendausfiihrung im Inneren der Wohnung um-
fassen;

17. barrierefrei: ein Wohngebdude, das fiir Menschen mit Behinderung in der allgemein iiblichen
Weise ohne besondere Erschwernis und ohne fremde Hilfe zugédnglich und nutzbar ist; dies gilt
insbesondere auch fiir die Verbindungswege zwischen den Kraftfahrzeugabstellplatzen oder
sonstigen den Bewohnern dienenden baulichen Nebenanlagen und dem Hauseingang;

18. betreutes Wohnen: Seniorenwohnungen im Sinn des § 12 Abs 3 zweiter Satz MRG, die vorran-
gig zur Beniitzung durch Menschen mit Behinderung oder fiir Menschen bestimmt sind, die bei
Abschluss des Mietvertrages das 60. Lebensjahr bereits vollendet haben;

19. besondere Wohnformen: Wohnhduser mit Wohnungen speziell fiir jiingere Menschen, dltere
Menschen und/oder Menschen mit Behinderung;

20. gefordert: eine Wohnung udgl, fiir die einmalige nicht riickzahlbare Zuschiisse geleistet worden
sind und deren Auszahlung noch nicht langer zuriickliegt als:

a) finf Jahre bei Sanierungsforderungen;

b) zehn Jahre bei der Forderung der Errichtung von Austragwohnungen;

c¢) 25 Jahre bei allen sonstigen Férderungen.

Auf Antrag von Forderungswerbern zur Errichtung von Mietwohnungen kann eine Forderungs-

dauer von 37,5 Jahren vereinbart werden.

(2) In Bezug auf das Forderungssubjekt gelten:
1. als nahestehende Personen:

a) der Ehegatte oder die Ehegattin sowie der eingetragene Partner oder die eingetragene Partne-
rin,

b) Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahlkinder,

¢) Verwandte in der Seitenlinie bis zum zweiten Grad,

d) Verschwigerte in gerader Linie,

e) der Lebensgefihrte oder die Lebensgefdhrtin, wenn er oder sie mit dem Forderungswerber
oder der Forderungswerberin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder einge-
tragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt und beide entweder seit
mindestens drei Jahren einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder gemeinsames Eigen-
tum an der Wohnung besitzen oder gemeinsames Eigentum an der Wohnung begriinden;

f) beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung: die zweite Person einer aus zwei Alleiner-
ziehern oder Alleinerzieherinnen bestehenden Wohngemeinschaft, wenn beide Personen
Hauptmieter einer zumindest auf drei Jahre befristeten Mietwohnung sind;

g) in Haushaltsgemeinschaft lebende Kinder eines Lebensgeféhrten oder einer Lebensgeféhrtin;

h) in Haushaltsgemeinschaft lebende Pflegekinder, wenn ein lédngerer, etwa zwei Jahre dauernder
Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt und eine Bestitigung der Bezirksverwaltungsbehdr-
de beigebracht wird, dass es sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

2. als Kind:

a) ein Kind im Sinn des § 2 Abs 1 des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967, das im Haushalt
des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin lebt und fiir das dem Forderungswerber
oder der Forderungswerberin oder eine mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt lebende
Person Familienbeihilfe auf Grund des genannten Gesetzes oder eine gleichartige ausldndische
Beihilfe im Sinn des § 4 des genannten Gesetzes gewéhrt wird;

b) beim Zugang zur Férderung auch ein ungeborenes Kind, wenn

- liber die Schwangerschaft zu diesem Kind eine drztliche Bestitigung vorliegt,
- die Schwangerschaft seit mehr als drei Monaten besteht und
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- die werdende Mutter selbst Forderungswerberin ist oder dem Haushalt des Forderungs-
werbers angehort;

. als wachsende Familie: eine Familie, in der beide Ehepartner oder eingetragene Partner das

45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben; weiters eine Haushaltsgemeinschaft im Sinn der Z 1
lit e, bei der die Voraussetzung in Bezug auf das Alter der Partner erfiillt ist, mit einem Kind;

. als kinderreiche Familie: eine Familie mit mindestens drei Kindern;
. als Jungfamilie: eine wachsende Familie mit mindestens einem Kind;
. als Alleinerzieher oder Alleinerzieherin: wer nicht in einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft

oder mit einem Lebensgefahrten oder Lebensgeféhrtin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich
einer Ehe bzw eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft mit einem
Kind, Wahl- oder Pflegekind lebt;

. als gemeinniitzige Bauvereinigung:

a) Bauvereinigungen gemdfl dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz;

b) sonstige Bauvereinigungen mit Sitz in der Européischen Union oder einem Vertragsstaat des
Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum, soweit sie eine gleichartige Aufgaben-
stellung aufweisen und einer gleichwertigen Aufsicht unterliegen wie Bauvereinigungen ge-
mal der lit a;

. als Bautrdger: gemeinniitzige Bauvereinigungen (Z 7) und Baugewerbetreibende, Immobilien-

makler und Bautrdger im Sinn der §§ 99, 117 und 149 der Gewerbeordnung 1994, freiberufliche
Bautrdger nach dem Ziviltechnikergesetz sowie diesen nach dem Recht der Europdischen Union
oder Staatsvertragen gleichzustellende Selbststandige;

. als juristische Personen: auch offene Gesellschaften und Kommanditgesellschaften;
10.

als Mietvertrag auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag, als Mietwohnung auch die auf
Grund eines solchen Vertrages beniitzte Wohnung, als Mieter auch der auf Grund eines solchen
Vertrages Nutzungsberechtigte und als Mietzins auch das auf Grund eines solchen Vertrages zu
bezahlende Nutzungsentgelt.

Verweisungen auf Bundesrecht

§6

Die in diesem Gesetz enthaltenen Verweisungen auf bundesrechtliche Vorschriften gelten als solche
auf jene Fassung, die sie durch Anderungen bis zu dem nachfolgend zitierten Rechtsakt, diesen einschlie-
Bend erhalten haben:

1.

AN W

Bautrédgervertragsgesetz (BTVG), BGBI I Nr 7/1997, Gesetz BGBI I Nr 159/2013;

2. Bundespflegegeldgesetz (BPGG), BGBI Nr 110/1993, Gesetz BGBI1 I Nr 40/2014;
3.
4. Entgeltrichtlinienverordnung 1994 (ERVO 1994), BGBI Nr 924, Kundmachung BGBI II Nr

Einkommensteuergesetz 1988 (EStG 1988), BGBI Nr 400, Gesetz BGB1 I Nr 40/2014;

90/2013;

. Familienlastenausgleichsgesetz 1967, BGBI Nr 376, Gesetz BGBI I Nr 53/2014;
. Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994), BGBI Nr 194, Gesetz BGBI I Nr 125/2013, Kundmachung

(VFGH) BGBI I Nr 60/2014;

. Mietrechtsgesetz (MRG), BGBI Nr 520/1981, Gesetz BGBI I Nr 50/2013, Kundmachung (Be-

tragsanpassung) BGBI II Nr 62/2014;

. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI I Nr 70, Gesetz BGBI I Nr 30/2012;

9. Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG), BGB1 Nr 139/1979, Gesetz BGBI I Nr 51/2013.

2. Abschnitt

Planung, Beratung und Offentlichkeitsarbeit
Wohnbau-Forderungsprogramm

§7

Die Landesregierung hat unter Bedachtnahme auf den Wohnungsbedarf und die vorgesehenen For-
derungsmittel ein mittelfristiges Wohnbau-Forderungsprogramm zu erstellen. Das Programm hat unter
Beachtung der Ziele der Landesplanung und der Geltungsdauer des zwischen dem Bund und den Landern
paktierten Finanzausgleichs regionale, wirtschaftliche und arbeitsmarktpolitische Erfordernisse zu be-
riicksichtigen und einen Finanzplan zu enthalten.
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Wohnberatung, Offentlichkeitsarbeit und Wohnbaudatenbank
§8

(1) Von den jéhrlich bereitstehenden Wohnbauférderungsmitteln konnen bis zu 2 % fiir Wohnbera-
tung, Informations- und Offentlichkeitsarbeit, fiir Zwecke der Wohnbauforschung und sonstige im 6ffent-
lichen Interesse liegende Maflnahmen zur Weiterentwicklung des Wohnungswesens verwendet werden.
Das Nahere hierzu ist durch Verordnung der Landesregierung zu regeln.

(2) Zum Zweck der Feststellung des Bedarfs von Wohnungen und der Erfassung von Wohnungssu-
chenden kann die Landesregierung eine Wohnbaudatenbank einrichten.

3. Abschnitt

Forderungen

1. Unterabschnitt

Gemeinsame Bestimmungen

Allgemeine Forderungsvoraussetzungen

§9

(1) Die Forderung setzt allgemein voraus, dass der mit dieser Hilfe zu schaffende Wohnraum fiir ein
zeitgemélBes Wohnen geeignet ist. Zu diesem Zweck miissen die zur Verwirklichung der Bauvorhaben
erforderlichen behordlichen Genehmigungen, Bewilligungen udgl vorliegen und sind folgende Grundsét-
ze und Ziele zu beachten:

1.

Die Bauvorhaben miissen mit den Grundsétzen und Zielen des Salzburger Raumordnungsgeset-
zes 2009 (ROG 2009) und dem rdumlichen Entwicklungskonzept der jeweiligen Gemeinde iiber-
einstimmen.

. Die Bauvorhaben haben den Erfordernissen einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden

zu entsprechen. In diesem Sinn, zur Sicherung der Wohnbevdlkerung in bestehenden Orts- und
Stadtkernen oder zur Erhaltung von besonders wertvoller Bausubstanz ist der Sanierungsforde-
rung sowie von Ausbaumalnahmen an Wohnhéusern besondere Bedeutung beizumessen.

. Die Bauliegenschaften sollen so gelegen sein, dass keine unzumutbaren Belastungen durch Larm,

Schadstoffe oder sonstige negative Einwirkungen gegeben und 6ffentliche und private Dienstleis-
tungseinrichtungen sowie offentliche Verkehrsmittel in zumutbarer Entfernung vorhanden oder
geplant sind.

. Die stddtebauliche, architektonische und funktionale Qualitdt der Bauvorhaben ist sicherzustel-

len. Bei grofleren Bauvorhaben sollen hierzu innovationsfordernde MaBinahmen wie Wettbewer-
be, Gutachterverfahren udgl durchgefithrt werden. Bei 6ffentlichen Ausschreibungen fiir Bau-
vorhaben ist — unbeschadet der vergaberechtlichen Vorschriften — auf die Zielsetzungen dieses
Gesetzes und den Grundsatz der Chancengleichheit von kleineren und gréBeren Unternehmen
Bedacht zu nehmen.

. Den Erfordernissen des Schall- und Wérmeschutzes ist Rechnung zu tragen. Es diirfen keine

Baustoffe verwendet werden, die eine Beeintrachtigung der Gesundheit von Menschen bei der
Bauausfiihrung oder Beniitzung bewirken oder im Verlauf des Lebenszyklus klimaschiddigende
halogenierte Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Bei der Ver- und Entsorgung der Gebéude, insbesondere der Warmeversorgung, ist den Interes-

sen des Energiesparens und des Umweltschutzes, soweit technisch moglich und allgemein wirt-
schaftlich vertretbar, Rechnung zu tragen. In diesem Sinn ist der Forderung energiesparender
Bauweisen, der Anschlussmoglichkeit an eine Fernwéirmeversorgung sowie dem Einbau von An-
lagen zur Nutzung alternativer und erneuerbarer Energiequellen und zur Wérmeriickgewinnung
und Abwérmenutzung besondere Bedeutung beizumessen.

. Auf die Bediirfnisse élterer Menschen und von Menschen mit Behinderung soll bei der Wahl der

Bauliegenschaft und durch geeignete bauliche Vorkehrungen Riicksicht genommen werden.

. Bei groBeren Bauvorhaben soll eine zeitgemifle Ausstattung mit Rdumen fiir gemeinschaftliche

Nutzung bestmoglich vorgesehen werden.

. Den Wohnungswerbern und Bewohnern sollen Moglichkeiten zur Mitbestimmung bei der Pla-

nung, Gestaltung und Ausstattung der Wohnungen, der Bauvorhaben und der Wohnumwelt ein-

www.ris.bka.gv.at



Sbg. LGBI. Nr. 23/2015 - Kundgemacht am 20. Februar 2015 8 von 27

gerdaumt werden. Jedenfalls hat eine laufende und umfassende Information iiber das jeweilige
Bauvorhaben und seine Verwirklichung zu erfolgen.

(2) Die Landesregierung kann in Ausfithrung der Ziele und Grundsétze geméf Abs 1 Férderungsvo-
raussetzungen durch Verordnung festlegen. Dabei kann sie:
1. je nach Forderungssparte unterschiedliche Festlegungen treffen;
2. zum Zweck der Sicherstellung der Ziele und Grundsitze Wirtschaftlichkeitskennzahlen festle-
gen;
3. dem Forderungswerber oder der Forderungswerberin die Vorlage bestimmter Unterlagen zum
Nachweis der Einhaltung der Férderungsvoraussetzungen auftragen.

(3) Hinsichtlich spezifisch technischer und vergabespezifischer Anforderungen kann die Landesre-
gierung Richtlinien fiir verbindlich erkldren. Dabei kann je nach Forderungssparte unterschieden werden.
Die Richtlinien sind bei der fiir die Wohnbauforderung zustindigen Abteilung des Amtes der Landesre-
gierung zur Offentlichen Einsichtnahme wéhrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden
aufzulegen und zusiétzlich im Internet auf der Homepage des Landes Salzburg (www.salzburg.gv.at)
bekannt zu machen.

Arten der Forderung, Zuschlige
§10

(1) Die Forderung kann bestehen in:

1. der Gewdhrung von einmaligen nicht riickzahlbaren Zuschiissen,

2. der Gewédhrung von Wohnbeihilfe,

3. der Gewdhrung von Zinsbeihilfe,

4. der Gewdhrung von Darlehen,

5. der Gewdhrung von Biirgschaften.
(2) Bei der Festlegung der Hohe der Forderung konnen zur besonderen Unterstiitzung der Erreichung

und Verwirklichung der Ziele und Grundsétze der Wohnbauforderung je nach Forderungssparte vorgese-
hen werden:

1. Zuschlige,

2. Wertanpassungen,

3. Obergrenzen.

Begiinstigte Personen
§11

(1) Begiinstigt kann eine Person nur sein, wenn sie

1. volljéhrig ist;

2. einen entsprechenden Wohnbedarf nachweisen kann, wobei ein solcher anzunehmen ist:

a) wenn bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde und nunmehr eine Wohnung im Eigentum
erworben werden soll;

b) bei einem Wechsel von einer nicht geforderten zu einer geforderten Mietwohnung;

¢) wenn sonstige Griinde vorliegen, die eine den tatsdchlichen Verhéltnissen besser angepasste
Befriedigung des Wohnbediirfnisses erwarten lassen (wie zZB GrofB3e und Ausstattung, geédnder-
te Familienverhiltnisse, berufsbedingter Ortswechsel, dauerhafte und wesentliche Anderung
der Einkommensverhdltnisse, Anhebung der Ausstattungskategorie und gesundheitliche
Griinde);

3. die erweisliche oder aus den Umstédnden hervorgehende Absicht hat, ausschlielich diese Woh-
nung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmifBig zu verwenden und den
Hauptwohnsitz an dieser zu begriinden;

4. sich verpflichtet, ihre Rechte an der Wohnung, die sie bisher zur Befriedigung ihres Wohnbe-
diirfnisses regelmdBig verwendet hat, binnen einem Jahr nach Bezug der geférderten Wohnung
aufzugeben; dies gilt nicht bei Bezug einer Dienstnehmerwohnung. Wird glaubhaft gemacht,
dass das aufzugebende Recht an Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahlkinder iiber-
tragen werden soll, kann auf Ansuchen die Frist auf bis zu fiinf Jahre verlédngert werden;

5. iiber ein jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) verfiigt, dessen Hohe den gemill Abs 3
festgelegten Betrag nicht {ibersteigt; und
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6. die dsterreichische Staatsbiirgerschaft besitzt, 6sterreichischen Staatsbiirgern nach dem Recht der
Européischen Union oder aufgrund eines Staatsvertrages gleichgestellt oder asylberechtigt ist;
diese Voraussetzung gilt nicht fiir die Uberlassung einer Wohnung in Miete.

(2) Von der Voraussetzung der Volljahrigkeit (Abs 1 Z 1) kann aus wichtigen Griinden abgesehen
werden. Von der Voraussetzung der Aufgabe des Eigentumsrechtes (Abs 1 Z 4) kann abgesehen werden,
wenn

1. an der Wohnung lediglich Miteigentum besteht,

2. die Wohnung kiinftig als Austragwohnung verwendet wird oder

3. die Wohnung von den Voreigentiimern auf der Grundlage eines grundbiicherlich einverleibten
Wohn- oder Fruchtgenussrechts verwendet wird.

(3) Das hochstzuldssige Jahreseinkommen ist von der Landesregierung unter Bedachtnahme auf die
durchschnittlichen Einkommensverhéltnisse und Lebenshaltungskosten sowie den Wohnungsaufwand im
Land Salzburg festzusetzen. Dabei kann nach Férderungssparten unterschieden werden.

Forderbare Wohnnutzfliche

§12
(1) Die forderbare Wohnnutzflache betrégt:
Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Forderbare Nutzfliche
nahestehenden Personen (in Quadratmeter)
1 55
2 65
3 80
4 90
fiir jede weitere Person je 10 Quadratmeter mehr

(2) Abweichend zu Abs 1 betrégt die férderbare Wohnnutzflache:

1. bei wachsenden Familien 90 Quadratmeter; sie erhdht sich fiir das dritte und jedes weitere Kind
oder fiir jede sonstige im gemeinsamen Haushalt lebende nahestechende Person um je
10 Quadratmeter;

2. bei einem Alleinerzieher oder einer Alleinerzieherin sowie bei alleinstehenden Personen, mit
denen eine vom Forderungswerber oder der Forderungswerberin betreute sonstige nahestehende
Person, die eine Leistung nach dem Bundespflegegeldgesetz bezieht, im gemeinsamen Haushalt
lebt, 80 Quadratmeter; sie erhoht sich fiir jede weitere sonstige nahestehende Person um je
10 Quadratmeter.

(3) Die forderbare Wohnnutzflache geméfB Abs 1 kann auf Ansuchen erhoht werden, wenn der For-
derungswerber oder die Férderungswerberin oder eine mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt leben-
de nahe stehende Person

1. Pflegegeld zumindest in Hohe der Stufe 3 nach § 4 des Bundespflegegeldgesetzes bezieht oder

2. behindert oder pflegebediirftig ist und die Notwendigkeit der groBBeren Wohnnutzfliche im Hin-
blick auf die Art der Behinderung oder Pflegebediirftigkeit durch ein Gutachten eines Amts- oder
Facharztes bestatigt wird.

Die Wohnnutzflachenerhdhung ist im Fall einer durch Gutachten (Z 2) nach- und ausgewiesenen zusitzli-
chen Wohnnutzfliche mit dieser, ansonsten mit 10 Quadratmeter begrenzt.

(4) Bei Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen ist die forderbare Wohnnutzflache nach der
Anzahl der Wohnrdume zu bemessen. Forderbar sind fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte drei Wohn-
rdume und fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahestehende Person ein Wohnraum mehr.
Bei wachsenden Familien ist von einem Vierpersonenhaushalt auszugehen.

(5) Das Hochstausmall der forderbaren Wohnnutzfliche gemidl den Abs 1 bis 4 betrigt
150 Quadratmeter.

Forderbare Baukosten
§13

(1) Zu den Baukosten, die Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen oder Wohnheimen zu
Grunde gelegt werden konnen und durch Endabrechnung nachzuweisen sind, zihlen:

1. die Kosten fiir die Errichtung des Forderungsgegenstandes, ausgenommen die Kosten der bei
Wohnheimen spezifisch fiir betriebliche Zwecke gewidmeten und ausgestatteten Rdume;

www.ris.bka.gv.at



Sbg. LGBI. Nr. 23/2015 - Kundgemacht am 20. Februar 2015 10 von 27

2. die Kosten der Errichtung von der gemeinsamen Beniitzung der Bewohner dienenden Gebéude-
teilen und Anlagen wie gemeinsame Freizeitflichen und Kinderspielplitze;

3. die Kosten fiir die Errichtung von Einstellpldtzen oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge, soweit sie auf
Grund behordlicher Vorschreibungen herzustellen sind, sowie die Kosten fiir erforderliche Mobi-
litaitskonzepte und deren Umsetzung (zB die Kosten fiir Carsharingmodelle ui);

4. die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz dienenden Anlagen, sofern besondere gesetzliche
Vorschriften fiir solche Anlagen bestehen und diesen Vorschriften entsprochen wird;

5. die Anschlussgebiihren;

6. die Kosten fiir die AufschlieBung und die Herstellung des Gehsteiges und der Stralenbeleuch-
tung innerhalb der Bauliegenschaft;

7. die sonstigen Baunebenkosten (zB Ubersiedlungskosten, Kosten der soziologischen Betreuung,
Kosten der notwendigen und niitzlichen Information der Wohnungswerber gemifl § 4 Abs 1
ERVO 1994, Kosten der Planung einschliefSlich der Kosten von Wettbewerben und Gutachter-
verfahren, Bauaufsicht, Bauverwaltung und Finanzierungskosten);

8. die Umsatzsteuer, soweit sie nicht nach dem Umsatzsteuergesetz 1994 als Vorsteuer abgezogen
werden kann.

(2) Fiir den Fall der Errichtung des Forderungsgegenstandes in einem bestehenden Gebdude kann der
Wert der Bausubstanz bis zur Hilfte des Zuschusses fiir die Errichtung geforderter Mietwohnungen in
den forderbaren Baukosten beriicksichtigt werden. Auf Verlangen ist dieser Wert durch ein Schitzgutach-
ten eines Ziviltechnikers einschlégiger Fachrichtung oder eines gerichtlich beeideten Sachverstindigen
nachzuweisen.

(3) Zur Ermittlung der Grund-, AufschlieBungs- und Bauverwaltungskosten sind die §§ 2, 3 und 4
Abs 3 ERVO 1994 sinngemil anzuwenden. Allfillig erzielte Rabatte, Skonti und Provisionen sind Bau-
kosten mindernd zu beriicksichtigen. Den Finanzierungskosten darf hochstens zu Grunde gelegt werden:

1. Eigenmitteln eine Verzinsung im Sinn des § 14 Abs 1 Z 3 WGG;
2. Fremdmitteln eine Verzinsung im Sinn des § 18 Abs 2.

(4) Ob und inwieweit auch fiir andere Forderungssparten eine Endabrechnungsverpflichtung besteht,
ist von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen. Im Fall einer Endabrechnungsverpflichtung
ist Abs 1 sinngemél} anzuwenden.

Einkommen
§14

(1) Als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten vorbehaltlich des Abs 2:
1. bei Einkiinften aus nichtselbstdndiger Arbeit, sofern sie
a) nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden:
die Bruttobeziige im Sinn des § 25 des EStG 1988
abziiglich
— der Werbungskosten gemiB § 16 EStG 1988
— der Freibetrage gemif3 den §§ 104 und 105 EStG 1988 (Landarbeiterfreibetrag, Opferaus-
weisinhaber)
— der Einkommensteuer (Lohnsteuer)
b) zur Einkommensteuer veranlagt werden:
das Einkommen gemiB § 2 Abs 2 EStG 1988
abziiglich
— der Einkommensteuer
und zuziiglich der Betrige gemal3
+ § 18 Abs 1 bis 5 EStG 1988 (Sonderausgaben)
+ § 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige)
+ § 68 EStG 1988 (steuerfreie Beziige);
2. bei Einkiinften gemi3 § 2 Abs 3Z 1,2, 3,5, 6 und 7 EStG 1988:
das Einkommen gemiB § 2 Abs 2 EStG 1988
abziiglich
— der Einkommensteuer
und zuziiglich der Betrige gemal3
+ § 10 EStG 1988 (Gewinnfreibetrag)
§ 18 Abs 1 bis 5 EStG 1988 (Sonderausgaben)
§ 24 Abs 4 EStG 1988 (VerduBerungsgewinn — Betriebe)
§ 31 Abs 3 EStG 1988 (VerduBerungsgewinn — Beteiligungen)

+ + +
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+ § 41 Abs 3 EStG 1988 (Veranlagungsfreibetrag)
+ § 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige);

3. Dbei pauschalierten Land- und Forstwirten: 31 % des zuletzt festgestellten Einheitswertes;

4. alle Einnahmen, die auf Grund des EStG 1988 steuerfrei belassen sind und weder Sachleistungen
noch zur Abdeckung von besonderen Aufwendungen bestimmte Leistungen darstellen;

5. Negativeinkommen und negative Einkiinfte aus der steuerschonenden Veranlagung und sich daraus
ergebende Verlustvortrige;

6. gerichtlich oder unter Mitwirkung des Kinder- und Jugendhilfetragers vertraglich festgesetzte, in
Geld bezogene laufende Unterhaltsleistungen. Wenn fiir Kinder dauernd getrennt lebender Eltern
Unterhaltsanspriiche nicht entsprechend verfolgt oder Unterhaltsvereinbarungen ohne Mitwirkung
des Gerichts oder des Kinder- und Jugendhilfetragers abgeschlossen werden, ist mindestens von einer
Unterhaltsleistung auszugehen, die dem allgemeinen Durchschnittsbedarf eines gleichaltrigen in
Osterreich lebenden Kindes entspricht. Die vom Forderungswerber oder von der Férderungswerberin
und von den mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen tatsdchlich geleisteten
und im Sinn des ersten Satzes festgesetzten laufenden Unterhaltsleistungen sind beim Zahlungsver-
pflichteten einkommensmindernd zu beriicksichtigen.

(2) Nicht als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten:

— Einkiinfte gemal § 67 Abs 3 bis 8 EStG 1988 und die darauf entfallenden Sozialversicherungsbeitriage
und Lohnsteuer,

— Leistungen der Bedarfsorientierten Mindestsicherung sowie sonstige Sozialhilfeleistungen,

— Familienbeihilfen,

— Kinderabsetz- und Kinderfreibetrige,

— Zuwendungen der Familienforderung des Landes,

— Pflegegeld auf Grund des Bundespflegegeldgesetzes,

— Pflege- und Betreuungsgelder nach den kinder- und jugendhilferechtlichen Bestimmungen des Landes
sowie Unterhalts- und gesetzliche Versorgungsleistungen fiir Pflegekinder,

— Leistungen aus Grundwehr- oder Zivildienst, die mit den Eltern im gemeinsamen Haushalt lebende
Personen erhalten,

— das monatliche Erwerbseinkommen von minderjéhrigen Familienmitgliedern bis zu einer Héhe von
150 €,

— Studienbeihilfen und Schiilerbeihilfen von Kindern, die mit den Eltern im gemeinsamen Haushalt
leben bis zu einer Hohe von 150 € monatlich,

— Einkiinfte aus Ferialbeschaftigung,

— Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem Heeresversorgungsgesetz, dem Kriegsopferver-
sorgungsgesetz 1957 und dem Verbrechensopfergesetz,

— Heilungskosten,

— Schmerzensgeld.

Haushaltseinkommen
§15
Als Haushaltseinkommen im Sinn dieses Abschnitts gilt:

1. beim Zugang zur Forderung: das Einkommen des Forderungswerbers oder der Forderungswerbe-
rin und aller sonstigen im Forderungsansuchen namhaft gemachten nahe stehenden Personen;
2. im Ubrigen:
a) die Summe der Einkommen der Eigentiimer bei Férderung von Wohnungen im Eigentum oder
der Mieter bei Forderung von Wohnungen in Miete und

b) die Summe der Einkommen der mit den Eigentlimern bzw Mietern in der geférderten Woh-
nung lebenden oder mit Hauptwohnsitz gemeldeten Personen mit Ausnahme der zur Haus-
haltsfiihrung oder Pflege beschéftigten Arbeitnehmer oder Selbststandigen.

Wird die Wohnung mit Zustimmung der Landesregierung von anderen Personen verwendet als den
Eigentlimern, ist das Einkommen ersterer nicht einzurechnen.
Nachweis des Einkommens
§16
(1) Das Einkommen kann nachgewiesen werden:
1. beim Zugang zur Foérderung durch die Vorlage

a) des Einkommensteuerbescheids fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr oder die letzten drei
veranlagten Kalenderjahre vor Einbringung des Forderungsansuchens;
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b) der Arbeitnehmerveranlagung bzw des Jahreslohnzettels fiir das vorangegangene Kalenderjahr
oder die letzten drei vorangegangenen Kalenderjahre vor Einbringung des Forderungsansu-
chens;

c) des letztgiiltigen Einheitswertbescheids;

d) einer aktuellen Bestitigung des Kinder- und Jugendhilfetrigers oder des Gerichts iiber den
Bezug von Unterhalt;

2. im Ubrigen durch die Vorlage
a) des Einkommensteuerbescheids fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr,
b) der Arbeitnehmerveranlagung bzw des Jahreslohnzettels fiir das vorangegangene Kalender-
jahr,
c¢) der Unterlagen gemif Z 1 lit ¢ und d.

(2) Bei Vorliegen beriicksichtigungswiirdiger Griinde (zB Pensionierung, Mutterschutz, qualifizierte
Arbeitslosigkeit udgl) kann auf besonderes schriftliches Ansuchen auch vom aktuellen Einkommen oder
von der aktuellen Hohe der Transferleistungen ausgegangen werden.

(3) Ist der Nachweis des aktuellen oder des tatsdchlichen Einkommens glaubhaft nicht moglich, kann
dieses bis zur Dauer von drei Jahren oder bis zum Abschluss eines entsprechenden Verfahrens vorléufig
geschitzt werden. Dabei ist zumindest vom halben durchschnittlichen Monatseinkommen des zuletzt
veranlagten bzw vorangegangenen Jahres oder der Bestitigung iiber die vorldufige Leistung auszugehen.
Auf die erforderliche riickwirkende Neuberechnung ist schriftlich hinzuweisen.

Gesicherte Finanzierung
§17

(1) Die Finanzierung forderbarer Mainahmen zum Erwerb neu errichteter Wohnungen, zur Errich-
tung von Wohnungen im Eigentum sowie zum Erwerb von Miet-Kauf-Wohnungen muss bei Gewdhrung
der Forderung gesichert sein. Der Forderungswerber oder die Forderungswerberin hat dazu einen Finan-
zierungsplan eines Kreditinstitutes vorzulegen.

(2) Fiir alle der Forderung zugrunde liegenden Finanzierungen hat der Forderungswerber oder die
Forderungswerberin einer Entbindung vom Bankgeheimnis gegeniiber dem Land Salzburg ausdriicklich,
schriftlich und fiir die Dauer der Forderung unwiderruflich zuzustimmen.

Grundpfand
§18

(1) Zuschiisse sind fiir den Fall ihrer erforderlichen Riickzahlung durch ein Pfandrecht an der Lie-
genschaft im ersten Rang sicherzustellen. Davon kann abgesehen werden:
1. wenn die Gemeinde Forderungswerber ist oder die Haftung fiir die Riickzahlung als Biirge
(§ 1346 ABGB) iibernimmt;
2. wenn die Besicherung in einer sonstigen, nach Mallgabe der Bestimmungen fiir die einzelnen
Forderungssparten zuldssigen Art erfolgt;

3. bei Sanierungsforderungen.

(2) Dem Grundpfand geméll Abs 1 diirfen Pfandrechte zur Besicherung von Darlehen, die zur Finan-
zierung forderbarer Mafinahmen aufgenommen worden sind, nur vorangehen, wenn diese Darlehen (Vor-
rangdarlehen) im Hinblick auf ihre Verzinsung, Laufzeit, Tilgung und effektiven Kosten bestimmten
Anforderungen entsprechen. Die Landesregierung hat diese Anforderungen durch Verordnung festzuleg-
ten.

Veriuflerungsverbot
§19

(1) Zur Sicherung der bestimmungsgeméfen Verwendung von Zuschiissen ist an der Liegenschaft,
soweit in den einzelnen Abschnitten nichts anderes bestimmt ist, ein VerduBBerungsverbot zu Gunsten des
Landes Salzburg einzuverleiben. Dieses wirkt gegen Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger. Die
Landesregierung kann der Eintragung von Belastungen im Rang vor dem VerduBerungsverbot zustim-
men.

(2) Auf Grund des einverleibten VerduBerungsverbots kann das Eigentum (Miteigentum, Woh-
nungseigentum, Baurechtseigentum) an der Liegenschaft durch Rechtsgeschift unter Lebenden nur mit
schriftlicher Zustimmung der Landesregierung und Riickzahlung des Zuschusses (§ 20) iibertragen wer-
den.
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(3) Einer Zustimmung zur Eigentumsiibertragung im Sinn des Abs 2 bedarf es nicht, wenn iibertra-
gen wird:

1. der Anteil am Mindestanteil (§ 13 WEG 2002) an den hinzutretenden Wohnungseigentums-
partner oder die hinzutretende Wohnungseigentumspartnerin, der Ehegatte bzw die Ehegattin o-
der eingetragener Partner bzw eingetragene Partnerin ist;

2. das Eigentum an der Wohnung bei der Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermogens und der
ehelichen Ersparnisse bei der Scheidung, Aufhebung oder Nichtigerklarung der Ehe an den
fritheren Ehegatten bzw die frilhere Ehegattin oder bei der Aufteilung des partnerschaftlichen
Gebrauchsvermogens und der partnerschaftlichen Ersparnisse bei der Auflosung oder Nichtiger-
klarung der eingetragenen Partnerschaft an den fritheren eingetragenen Partner bzw die frithere
eingetragene Partnerin.

(4) Gilt die Liegenschaft als nicht mehr gefordert oder wurde der Zuschuss zuriick bezahlt, hat das
Land die Einwilligung zur Einverleibung der Loschung des Verduflerungsverbots zu erteilen.

(5) Der Begriff Liegenschaft in den vorstehenden Absétzen ist auch im Sinn der mit der geforderten
Wohnung verbundenen Miteigentumsanteile an der Liegenschaft zu verstehen.

Riickzahlung von Zuschiissen
§20

(1) Im Fall einer Aufldsung des Forderungsvertrages vor Ablauf der Forderungsdauer (§ 5 Abs 1
Z 20) ist der geleistete Zuschuss anteilig in der Hohe zuriickzuzahlen, die dem Verhiltnis der Gesamt- zur
Restlaufzeit der Forderungsdauer entspricht. Bei Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen und
Wohnheimen sowie bei forderungswidriger Verwendung von Miet-Kauf-Wohnungen erhoht sich dieser
Betrag auf das Eineinhalbfache. Bei Zahlungsverzug ist der riickzuzahlende Betrag mit 5 % jéhrlich zu
verzinsen.

(2) Von einer Riickzahlung des Zuschusses nach Abs 1 kann im Fall einer Ubertragung der Liegen-
schaft durch Rechtsgeschift unter Lebenden abgesehen werden, wenn die Rechtsnachfolger die Rechte
und Pflichten des Forderungsvertrags iibernehmen und

1. das Eigentum an Personen gemél § 19 Abs 3 iibertragen wird;

2. der Rechtsnachfolger oder die Rechtsnachfolgerin eine nahe stehende Person des bisherigen
Eigentiimers oder der bisherigen Eigentiimerin ist, im Fall der Ubertragung an Lebensgefihrten
jedenfalls ein mindestens dreijahriger gemeinsamer Hauptwohnsitz besteht und sowohl der bishe-
rige Eigentiimer oder die bisherige Eigentiimerin wie auch der Rechtsnachfolger oder die
Rechtsnachfolgerin die Wohnung weiter beniitzen;

3. die Wohnung an Lebensgefahrten in Folge der Auflosung der Lebensgemeinschaft iibertragen
wird und bis zur Auflésung ein mindestens dreijéhriger gemeinsamer Hauptwohnsitz bestand;
oder

4. das Eigentum an der Wohnung an Verwandte in gerader Linie einschlielich Wahlkinder iiber-
tragen wird und diese begiinstigte Personen sind.

(3) Sind die Rechtsnachfolger im Eigentum begiinstigte Personen, kann ihnen ein einmaliger nicht
riickzahlbarer Zuschuss bis zur Hohe des Riickzahlungsbetrages gemall Abs 1 erster Satz gewéhrt wer-
den. Dieser Zuschuss ist nach der forderbaren Nutzflache des Erwerbers oder der Erwerberin zu bemes-
sen. Die Auszahlung erfolgt nach Einverleibung des Eigentumsrechts und Besicherung des Zuschusses
durch Pfandrecht und VerduBerungsverbot (§§ 18 und 19). Sofern die Einverleibung des Pfandrechts und
Verduflerungsverbots nicht sofort moglich oder zweckméBig ist, geniigt als Sicherstellung zwischenzeitig
die Treuhanderkldrung eines offentlichen Notars oder Rechtsanwaltes, dass die Sicherstellung ehestens
und nach Mal3gabe der von der Landesregierung vorgegebenen Bedingungen und der Rangordnung er-
folgt.

Baubeginn
§21
(1) Der Forderungswerber oder die Forderungswerberin darf mit der Ausfithrung eines Bauvorha-

bens, fiir das um Forderung angesucht wird, vor Abschluss des Forderungsvertrages nicht beginnen. Dies
gilt nicht fiir Kaufférderungen und die Errichtung des Kellers bei Errichtungsférderungen im Eigentum.

(2) Bei Errichtungsforderungen im Eigentum sowie Forderungen zur Errichtung von Mietwohnun-
gen und Wohnheimen kann auf Ansuchen eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn er-
teilt werden, wenn die Voraussetzungen fiir eine dem Fdrderungsansuchen entsprechende Erledigung
gegeben sind und objektiv beriicksichtigungswiirdige Griinde dafiir vorliegen. Das Ansuchen auf Zu-
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stimmung ist schriftlich einzubringen und zu begriinden. Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Baube-
ginn kann ein Anspruch auf Férderung nicht abgeleitet werden; darauf ist in der Zustimmung hinzuwei-
sen.

(3) Bei Errichtungsforderungen im Eigentum kann von der Erfiillung der Voraussetzung des Abs 1
abgeschen werden, wenn das Bauvorhaben von einer vom Forderungswerber oder von der Forderungs-
werberin verschiedenen natiirlichen Person begonnen worden und noch nicht fertig gestellt ist.

2. Unterabschnitt
Kaufforderung

Forderungsvoraussetzungen
§22

(1) Fiir den Erwerb von neu errichteten Wohnungen ins Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigen-
tum, Baurechtswohnungseigentum) kann begiinstigten Personen eine Forderung gewéhrt werden.

(2) Eine Wohnung gilt als neu errichtet, wenn die Anzeige der Vollendung der baulichen MaBnahme
(§ 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) im Zeitpunkt der Einbringung des Ansuchens um Forderung hochs-
tens drei Jahre zuriickliegt und
1. die Wohnung bisher noch nicht fiir Wohnzwecke genutzt worden ist oder

2. vom bisherigen Erstmieter oder von der bisherigen Erstmieterin ins Eigentum erworben wird.

(3) Die Forderung setzt weiter voraus, dass

1. der Verkdufer der Wohnung Bautréger ist und iiber eines der folgenden Rechte an der Bauliegen-

schaft verfiigt:

a) das Eigentumsrecht;

b) einen vertraglichen Anspruch auf Einrdumung des Eigentums;

¢) ein Baurecht fiir einen Zeitraum von mindestens 70 Jahren, wobei die Einrdumung desselben
zum Zeitpunkt der Ubergabe der Wohnung in den Besitz des Erwerbers oder der Erwerberin
nicht langer als fiinf Jahre zuriickliegen darf;

2. die Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit mindestens drei Wohnungen
im Wohnungseigentum oder im Baurechtswohnungseigentum errichtet wird. Der Grundstiicks-
bedarf darf im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 350 Quadratmeter nicht {ibersteigen.
In den Grundstiicksbedarf sind AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen,
nicht einzurechnen;

3. der Ubergabetermin vertraglich vereinbart ist, wobei eine vom Verkiufer oder der Verkiuferin
nicht erstreckbare Frist von hochstens 24 Monaten ab Abschluss des Kaufvertrages einzuhalten
ist;

4. die Wohnungsiibergabe im Zeitpunkt der Einbringung des Férderungsansuchens, ausgenommen
im Fall des Abs 2 Z 2, nicht langer als sechs Monate zuriickliegt;

5. der Bautrager den Erwerber oder die Erwerberin gegen den Verlust der von diesem oder dieser
auf Grund des Vertrags iiber den Erwerb der Wohnung vor Fertigstellung und Ubergabe geleiste-
ten Zahlungen schuldrechtlich gemafl § 8 BTVG oder durch Abwicklung der Zahlungen iiber ein
Baukonto gemill § 7 Abs 6 Z 2 BTVG sicherstellt. Im Vertrag iiber die Sicherstellung ist, wenn
dieser mit einem Unternehmen mit Sitz im Ausland abgeschlossen ist, inldndische Gerichtsbar-
keit zu vereinbaren. Die Sicherstellung ist der Landesregierung auf Verlangen nachzuweisen;

6. unbeschadet sonstiger Rechtsvorschriften mit dem Bautrdger schriftlich vereinbart ist, dass der
Erwerber oder die Erwerberin vom Kaufvertrag oder von der diesbeziiglichen Vertragserklarung
ohne finanzielle Nachteile (Vertragsstrafe, Schadenersatz udgl) zuriicktreten kann und einen An-
spruch auf Riickzahlung von auf den Kaufpreis erbrachten Teilzahlungen in voller Hohe hat,
wenn

a) das dem Erwerb zugrunde gelegte Forderungsansuchen abgelehnt wird; und

b) der Riicktritt innerhalb von drei Wochen ab Zustellung der Ablehnung der Férderung schrift-
lich erklért wird.

Art und Hohe der Forderung
§23
(1) Die Forderung besteht in der Gewahrung eines nicht riickzahlbaren Zuschusses.

www.ris.bka.gv.at



Sbg. LGBI. Nr. 23/2015 - Kundgemacht am 20. Februar 2015 15 von 27

(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag je Quadratmeter férderbarer Wohn-
nutzfliche und Zuschlagen zusammen. Bei der Festsetzung des Grundbetrages kann regional unterschie-
den werden. Zuschldge konnen gewéhrt werden fiir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,

. Jungfamilien,

. kinderreiche Familien,

. energetische und 6kologische Maflnahmen,

. die sparsame Verwendung von Grund und Boden,

. Standortqualititen,

7. sonstige Maflnahmen (Denkmalschutz, barrierefreie Ausstattung, betreutes Wohnen udgl).

AN L B W N

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhéngigkeit vom Kaufpreis der Wohnung vermindert wer-
den.

(4) Die néheren Festlegungen zu den Abs 1 bis 3 sowie zur Auszahlung des Zuschusses sind von der
Landesregierung durch Verordnung zu treffen.

3. Unterabschnitt

Errichtungsforderung im Eigentum
Forderungsvoraussetzungen
§24
(1) Fiir die Errichtung von Bauten im Eigentum kann begiinstigten Personen eine Forderung gewéhrt
werden, und zwar fiir:
1. die Errichtung von Einzel-, Doppel- oder Bauernhéusern;

2. die Errichtung einer Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit mindestens
drei Wohnungen im Wohnungseigentum in einem gemeinsamen Bauvorhaben mit anderen natiir-
lichen Personen;

3. die Errichtung von Wohnungen oder zusétzlichen Wohnrdumen durch Auf-, Zu- oder Einbauten;
4. die Errichtung einer Austragwohnung in einem Austraghaus oder, wenn es sich um eine abge-
schlossene Wohnung handelt, im Bauernhaus.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass die begiinstigte Person Eigentiimerin (Miteigentiimerin, Woh-
nungseigentiimerin) der Bauliegenschaft ist oder ein Baurecht fiir die Dauer von mindestens 70 Jahren
besitzt. Bei Forderungen nach Abs 1 Z 2 darf der Grundstiicksbedarf im Durchschnitt der Gesamtanlage
je Wohnung 350 Quadratmeter nicht {ibersteigen, wobei in den Grundstiicksbedarf AufschlieBungs- und
Nebenfldchen, die der Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen sind.

(3) Eine Forderung fiir die Errichtung einer Austragwohnung kann fiir einen Betrieb nur einmal und
nur den Eigentiimern eines eigenstindigen, ganzjdhrig bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes gewihrt werden, wenn

1. die Eigentiimer (zukiinftige Ausziigler) wie auch die Hofiibernehmer begiinstigte Personen sind,

2. die Austragswohnung unverziiglich nach Anzeige der Vollendung der baulichen Maflnahmen
(§ 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) durch die Ausziigler bezogen wird und

3. die Hofiibergabe an die Hofiibernehmer zwischen der Zusicherung der Foérderung und dem Be-
zug der Austragswohnung erfolgt.
Art und Hohe der Forderung
§25
(1) Die Forderung besteht in der Gewéhrung eines nicht riickzahlbaren Zuschusses.
(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag je Quadratmeter forderbarer Wohn-
nutzfliche und Zuschlidgen zusammen. Zuschldge konnen gewdhrt werden fiir:
1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,
. Jungfamilien,
. kinderreiche Familien,
. energetische und dkologische Mafinahmen,
. die sparsame Verwendung von Grund und Boden,
. Standortqualitéten.

AN N B W N
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(3) Die Hohe des Zuschusses sowie die Bedingungen fiir dessen Auszahlung und Sicherstellung sind
durch Verordnung der Landesregierung zu regeln. Dabei kann je nach forderbarer Maflnahme unterschie-
den werden.

4. Unterabschnitt

Forderung der Errichtung von Mietwohnungen
Forderungsvoraussetzungen
§26
(1) Fiir die Errichtung von Mietwohnungen kann eine Forderung gewéhrt werden:
1. Gemeinden, Gemeindeverbénden sowie juristischen Personen im Alleineigentum von Gemein-
den,
2. Bautrdgern und sonstigen juristischen Personen des Privatrechts,
3. natiirlichen Personen.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass
1. die Forderungswerber Grundeigentiimer der Bauliegenschaft sind oder ein Baurecht fiir die Dau-
er von zumindest 40 Jahren ab Aufnahme der Beniitzung des Baus besitzen;

2. die Grund- und AufschlieBungskosten die durch Verordnung der Landesregierung festzusetzen-
den Hochstgrenzen je Quadratmeter forderbarer Wohnnutzflache nicht iibersteigen. Bei der Fest-
setzung der Hochstgrenzen kann auf regional unterschiedliche Grundkostenverhéltnisse und die
jeweilige bauliche Ausnutzung des Grundstiicks Bedacht genommen werden. Bei besonderen
Wohnformen kann die Férderung von besonders giinstigen Grund- und AufschlieBungskosten
(zB auf Grund von Beitrdgen Dritter) abhéngig gemacht werden;

3. die von der Landesregierung durch Verordnung festzusetzenden Anforderungen und Vorgaben
fiir kostengiinstiges Bauen eingehalten werden;

4. die aus der Finanzierung der Grund-, AufschlieBungs- und Baukosten sich ergebenden Mietzins-
bestandteile die durch Verordnung der Landesregierung festzusetzenden Hochstgrenzen je Quad-
ratmeter forderbarer Wohnnutzflache nicht libersteigen, wobei fiir besondere Wohnformen nied-
rigere Hochstgrenzen festgelegt werden konnen;

5. die Forderungswerber sich verpflichten, die Wohnungen nach MaBigabe des § 28 zu vermieten.

(3) Die Forderung kann weiters davon abhingig gemacht werden, dass sich die Forderungswerber
verpflichten:

1. ein Bauvorhaben oder eine im Forderungsvertrag festzusetzende Anzahl von Wohnungen
a) fiir Personen, welche in besonderen Wohnformen leben, zu errichten, auszustatten und vor-
rangig an diese zu vermieten, wobei im Fall der Vermietung an Menschen mit Behinderung
oder an édltere Menschen die Einkommensgrenzen geméll § 11 Abs 3 nicht zur Anwendung
kommen;
b) mit einer Wohnnutzflache bis zu 45 Quadratmeter zu errichten;
2. Wohnungen nur mittels befristeter Mietvertridge zu vermieten;
3. sicherzustellen, dass die Mieter eine ihrem Einkommen entsprechende zumutbare Miete leisten;
4. den Gemeinden ein vorrangiges Vorschlagsrecht fiir begiinstigte Personen einzurdumen.

Die ndheren Bestimmungen dazu sind von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen.

(4) Bauvereinigungen, die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegen, darf eine Forderung
solange nicht gewihrt werden, als Méngel, die von der Landesregierung nach dem Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetz festgestellt worden sind, nicht in der fiir ihre Behebung bescheidméaBig festgelegten Frist
behoben worden sind.

Art und Hohe der Forderung
§27
(1) Die Forderung besteht in der Gewéhrung eines nicht riickzahlbaren Zuschusses.

(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag je Quadratmeter forderbarer Wohn-
nutzfliche und Zuschldgen zusammen. Bei der Festsetzung des Grundbetrages kann nach Art und Grofe
des Bauvorhabens unterschieden werden. Zuschldge konnen gewéhrt werden fiir:

1. gesetzlich vorgeschricbene Mafinahmen zur Wahrung des Denkmal- oder des besonderen Alt-
stadt- oder Ortsbildschutzes;
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. die Durchfithrung von Architekturwettbewerben, Gutachterverfahren, Einbindung von Beirdten

oder besondere Ausschreibungsverfahren (zB Einzelgewerksausschreibungen);

. besondere Maflnahmen oder Ausstattungen fiir Menschen mit Behinderung oder dltere Menschen

(zB Barrierefreiheit);

. die Errichtung besonderer Wohnformen;
. energetische und dkologische Mafinahmen;
. die Errichtung von behordlich vorgeschriebenen Garagen und Carports oder fiir sonstige Mal3-

nahmen zur Foérderung der Mobilitdt (Car-Sharing udgl);
die sparsame Verwendung von Grund und Boden oder die Verwendung besonderer Baustoffe;
Standortqualitaten.

(3) Die Hohe des Zuschusses, die Bedingungen fiir dessen Auszahlung, Sicherstellung und allfallige
Riickzahlung sind durch Verordnung der Landesregierung zu regeln.

Anforderungen an das Mietverhiiltnis
§28

(1) In den Mietvertrdgen ist zu vereinbaren, dass unabhidngig von Ausnahmen im Mietrechtsgesetz,
samtliche Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes Anwendung finden, soweit im Folgenden nicht Sonder-
vorschriften getroffen sind.

(2) Die Vermietung hat ausschlieBlich mittels schriftlicher Hauptmietvertrage (§ 2 MRG) zu erfol-
gen. Eine Befristung ist nur auf die Dauer der Laufzeit der Forderung, bei Bauvorhaben mit Zuschlagen
fiir betreutes Wohnen auf zehn Jahre und bei Startwohnungen und Wohnungen im Sinn des § 5 Abs 2 Z 1
lit f auf drei Jahre zuldssig. Sie darf ausschlieBlich erfolgen an:

1.

begiinstigte Personen; dabei kann bei Personen, die bei Vorliegen eines Kiindigungsgrundes
gemdl § 30 Abs 2 Z 9, 11 oder 14 bis 16 MRG der Nutzung der Wohnung als Ersatz zustimmen,
von den Voraussetzungen einer bedarfsgerechten Wohnungsgrofle und eines hochstzuldssigen
Jahreseinkommens abgesehen werden;

. natiirliche oder juristische Personen zur Weitergabe an deren Dienstnehmer oder Dienstnehme-

rinnen, wobei von diesen hochstens ein kostendeckender Mietzins verlangt werden darf;

. Gebietskorperschaften zur Weitergabe an begiinstigte Personen in Miete, wobei von diesen

hochstens ein kostendeckender Mietzins verlangt werden darf;

. gemeinniitzige juristische Personen, die auf Grund ihrer Satzung die Aufgabe haben, Menschen

mit Behinderung, dltere oder sozial- und einkommensschwache Menschen zu betreuen, zur Uber-
lassung an solche Personen fiir Wohnzwecke;

. Gemeinden zur Weitergabe an Personen, deren Einkommen 50 % des durch Verordnung festzu-

setzenden Einkommens gemil3 § 11 Abs 3 nicht {iberschreitet, deren Erwerbsfahigkeit nachweis-
lich um mindestens 55 % gemindert ist oder die Pflegegeld ab der Pflegegeldstufe 3 bezichen;

. Personen, die die Voraussetzungen an eine begiinstigte Person hinsichtlich des Mindestalters und

der Aufgabe der Rechte an der bisherigen Wohnung erfiillen und hinsichtlich einer bedarfsge-
rechten Wohnungsgrofle und eines hochstzulédssigen Jahreseinkommens glaubhaft innerhalb der
nédchsten drei Jahre erfiillen werden, soweit bei der Gemeinde keine begiinstigte Person als Woh-
nungssuchende oder Wohnungssuchender fiir eine Wohnung in der nachgefragten GroBe vorge-
merkt ist und die Vermietung der Wohnung auf hochstens drei Jahre erfolgt.

Eine Vermietung an nahe stehende Personen des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin
und bei Unternehmen an natiirliche Personen mit ma3geblichem Einfluss auf den Geschéftsbetrieb
des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin oder eine diesem Personenkreis nahe stehende
Person ist unzuldssig.

(3) Der hochstzuldssige Hauptmietzins ist zu bemessen:

1.

bei Forderungswerbern, die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegen, nach § 14
WGG unter Beriicksichtigung der Hochstbetrage fiir die Finanzierung der Grund-, Bau und Auf-
schlieBungskosten gemil § 26 Abs 2;

. in allen sonstigen Fillen ausschlieBlich nach:

a) dem Mietentgelt zur Finanzierung der Baukosten,

b) dem Mietentgelt zur Finanzierung der Grund- und AufschlieBungskosten,
c¢) dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag im Sinn des § 14d WGG,

d) den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben geméf § 21 MRG,
e) den Auslagen fiir die Verwaltung gemiB § 22 MRG,
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f) den Aufwendungen fiir die Hausbetreuung gemif § 23 MRG,
g) den Anteilen fiir besondere Aufwendungen gemifl § 24 MRG,

h) den Riicklagen in Hohe von 2 % der Mietzinsbestandteile geméf den lit a bis c, fiir die litc
jedoch hochstens mit dem Betrag gemall § 14d Abs 2 Z 3 WGG,

i) den Betrigen fiir die ordnungsgeméfle Absetzung im Sinn des § 17 Abs 4 WGG und
j) der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Der Hauptmietzins darf bei Verdnderung der Bemessungsgrundlagen frithestens mit Beginn

des auf die Anderung folgenden Kalendermonats angepasst werden. Eine riickwirkende An-
passung, ausgenommen im Fall der Hauptmietzinsabrechnung (§ 20 MRG), ist unzuléssig.

(4) Die Vereinbarung einer Kautionszahlung geméB § 16b MRG in der Hoéhe bis zu drei Bruttomo-
natsmieten ist zuldssig, wenn kein Finanzierungsbeitrag im Sinn des § 17 WGG eingehoben wird. Allfal-
lige Maklerprovisionen fiir von den Vermietern in Auftrag gegebene Vermittlungen der Wohnung sowie
allfdllige Kosten der Mietvertragserrichtung, ausgenommen die Mietvertragsgebiihr, sind von diesen zu
tragen.

Miet-Kauf
§29

(1) Eine nach diesem Unterabschnitt geforderte vermietete Mietwohnung, die vor mehr als zehn Jah-
ren erstmals fiir Wohnzwecke im Sinn des § 15b Abs 1 lit b WGG genutzt worden ist, kann den Mietern
auf Grund eines gesetzlichen oder vertraglichen Anspruches (zB Kaufoption) ins Eigentum {ibertragen
werden.

(2) Fiir die Einrdumung eines Anspruches auf den nachtréglichen Erwerb der Wohnung darf von den
Mietern hochstens ein Finanzierungsbeitrag in der Hohe der Grund- und AufschlieBungskosten fiir die
Wohnung verlangt werden. Dieser ist von den Vermietern durch eine abstrakte und unbefristete Bankga-
rantie eines Kreditinstitutes zu besichern. Die Bankgarantie ist in voller Hohe des Finanzierungsbeitrages
auszustellen und bei der fiir die Wohnbauférderung zustidndigen Abteilung des Amtes der Landesregie-
rung zu hinterlegen. Die ndheren Bestimmungen dazu sowie zum Garantiefall sind von der Landesregie-
rung durch Verordnung festzulegen. Eine Besicherung durch Bankgarantie ist nicht erforderlich:

1. fiir Vermieter im Sinn des § 26 Abs 1 Z 1;
2. fiir Vermieter, die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegen.
(3) Der hochstzulédssige Kaufpreis fiir den Erwerb der geforderten Wohnung kann von der Landesre-

gierung durch Verordnung néher geregelt werden. Fiir dessen Berechnung sind die §§ 15b, 15¢ und 15d
WGG sinngemal anzuwenden.

(4) Die Zustimmung der Landesregierung zur Eigentumsiibertragung an die erwerbenden Mieter er-
fordert auBer den Voraussetzungen der §§ 19 und 20, dass die Erwerber, abgesehen von ihren Einkom-
mensverhéltnissen, begiinstigte Personen sind und die Wohnbeihilfe fiir diese Wohnung zuriickgezahlt
haben.

5. Unterabschnitt

Forderung der Errichtung von Wohnheimen
Forderungsvoraussetzungen
§30
(1) Fiir die Errichtung oder den Auf-, Zu- oder Umbau von Wohnheimen kann eine Férderung ge-
wahrt werden:
1. Gemeinden, Gemeindeverbénden sowie juristischen Personen im Alleineigentum von Gemein-
den;
2. Bautrdgern;

3. juristischen Personen, die zur Geschéftsausiibung im Inland befugt sind, an deren Stamm-,
Grund- oder Eigenkapital mindestens zwei Unternehmen beteiligt sind und die nach ihrer Sat-
zung und tatsdchlichen Geschéftsfithrung der Wohnversorgung vorrangig von Dienstnehmern der
beteiligten Unternehmen dienen, die aus beruflichen Griinden in einer anderen als ihrer bisheri-
gen Wohngemeinde eine Wohnung bendtigen, die sie zur Befriedigung eines dringenden Wohn-
bediirfnisses regelméfig verwenden;
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4. Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen, die nach Satzung, Stiftung oder
sonstiger Verfassung und ihrer tatsdchlichen Geschiftsfilhrung ausschlielich und unmittelbar
der Forderung kirchlicher, gemeinniitziger oder mildtatiger Zwecke dienen.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass die Forderungswerber Eigentiimer der Bauliegenschaft sind o-
der ein Baurecht daran besitzen. Nach Umbauten miissen Wohnheime einen zeitgeméifBen, bei Wohnhei-
men fiir Menschen mit Behinderung oder Seniorenwohnheimen insbesondere einen pflegegerechten
Standard aufweisen.

(3) Die Landesregierung kann die Forderung vom Vorliegen weiterer Voraussetzungen im Sinn des
§ 26 Abs 3 abhéngig machen.

Art und Hohe der Forderung
§31
(1) Die Forderung besteht in der Gewéhrung eines nicht riickzahlbaren Zuschusses.
(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag und Zuschldgen zusammen. Der

Grundbetrag kann je Quadratmeter Wohnnutzfliche oder je Heimplatz festgelegt werden. Zuschlige
konnen vorgesehen werden fiir:

1. gesetzlich vorgeschriebene Mafinahmen zur Wahrung des Denkmal- oder des besonderen Alt-
stadt- oder Ortsbildschutzes;

2. die Durchfithrung von Architekturwettbewerben oder Gutachterverfahren, die Einbindung von
Beirdten, besondere Ausschreibungsverfahren (zB Einzelgewerksausschreibung) oder die Ver-
wendung besonderer Baustoffe;

3. energetische und 6kologische MaBnahmen.
(3) Die Hohe des Zuschusses, die Bedingungen fiir dessen Auszahlung, Sicherstellung und allfillige

Riickzahlung sind durch Verordnung der Landesregierung zu regeln. Dabei kann zwischen Errichtung
und Auf-, Zu- oder Umbau und nach der Art und Grofle der Wohnheime unterschieden werden.

6. Unterabschnitt

Sanierungsforderung
Forderungsvoraussetzungen
§32
(1) Fiir die Sanierung von Wohnungen und Wohnh&iusern kann eine Forderung gewéhrt werden:
1. den Eigentiimern des Gebédudes;

2. den Bauberechtigten;

3. den Wohnungseigentiimern von Reihenhdusern, wenn die iibrigen Wohnungseigentiimer der
beabsichtigten Mallnahme nach Maf3gabe der Bestimmungen des WEG 2002 schriftlich zustim-
men.

Eine Forderung fiir SanierungsmafBnahmen innerhalb der Wohnung kann auBlerdem dem Woh-

nungseigentiimer oder der Wohnungseigentiimerin, dem Miteigentiimer oder der Miteigentiimerin,

dem Mieter oder der Mieterin sowie sonstigen Nutzungsberechtigten der Wohnung gewihrt werden.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die Anzeige der Vollendung der baulichen MaBBnahme (§ 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) fiir
die Errichtung des Gebédudes, an dem die Sanierungsmafinahme erfolgen soll, mindestens fiinf
Jahre zuriickliegt. Fiir die Forderung von MaBnahmen, die den Wohnbediirfnissen von Menschen
mit Behinderung oder élteren Menschen dienen, gilt keine Frist;

2. der Bestand des Gebdudes mit den raumordnungsrechtlichen Vorschriften vereinbar oder im
offentlichen Interesse gelegen ist;

3. die Wohnung nach Beendigung der Sanierungsmafinahmen als Hauptwohnsitz verwendet wird;

4. wihrend der letzten fiinf Jahre vor Antragstellung noch keine Forderung nach diesem Gesetz
oder nach dem S.WFG 1990 fiir dieselbe Sanierungsmafinahme in der betroffenen Wohnung oder
in dem betroffenen Gebdude gewihrt worden ist.

(3) Von der Forderung sind ausgeschlossen:

1. Gebaude, die zu mehr als der Hilfte im Eigentum des Bundes oder eines Landes stehen, es sei
denn, die Forderung wird von einem Wohnungsinhaber beantragt;
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2. Gebdude, die im Eigentum oder in der Beniitzung eines fremden Staates, einer internationalen
Organisation, eines Diplomaten, eines Konsuls oder einer sonstigen mit diplomatischen Vorrech-
ten und Immunitéiten ausgestatteten Person stehen, wenn diese Gebdude zur Unterbringung von
diplomatischen Vertretungen oder zu Wohnzwecken von als exterritorial anerkannten Personen
verwendet werden.

Art und Hohe der Forderung
§33
(1) Fiir SanierungsmafBnahmen kdnnen einmalige, nicht riickzahlbare Zuschiisse gewéhrt werden.
Die Zuschiisse bestehen aus einem Grundbetrag und Zuschlagen.

(2) Die forderbaren Sanierungskosten konnen durch Hochstbetrage beschriankt werden. Von einer
Besicherung des Zuschusses und Einrdumung eines VerduBerungsverbotes kann abgesehen werden.

(3) Die ndheren Bestimmungen zu den Abs 1 und 2 sind von der Landesregierung durch Verordnung
zu treffen.

Zumutbarkeit geforderter Arbeiten
§34

Im Fall einer Férderung nach diesem Unterabschnitt finden die Bestimmungen der §§ 4 Abs 4 und 8
Abs 2 und 3 des Mietrechtsgesetzes auch auf Gebaude Anwendung, fiir die sie nach § 1 Abs 4 des Miet-
rechtsgesetzes nicht gelten wiirden.

7. Unterabschnitt

Wohnbeihilfe
Art der Forderung
§35

(1) Die Wohnbeihilfe ist ein nicht riickzahlbarer Zuschuss, der den Hauptmietern einer Wohnung
gewihrt werden kann, wenn diese durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet sind. Eine Forde-
rung kann erfolgen:

1. fiir geforderte Mietwohnungen (Wohnbeihilfe);
2. fiir nicht oder nicht mehr geforderte Wohnungen (erweiterte Wohnbeihilfe).

(2) Keine Wohnbeihilfe wird in den Féllen des § 28 Abs 2 Z 2 und 4 bis 6 gewéhrt.
Wohnbeihilfe
§ 36
(1) Die Wohnbeihilfe wird in der Hohe des Unterschiedsbetrags zwischen dem mafB3igeblichen Woh-
nungsaufwand, der auf die forderbare Wohnnutzflache (§ 12 Abs 1 bis 3 und 5) entfillt, und dem zumut-
baren Wohnungsaufwand gewéhrt.
(2) Der maf3gebliche Wohnungsaufwand setzt sich zusammen aus:
1. dem fiir die Bau-, Grund- und AufschlieBungskosten tatsdchlich festgelegten Mietentgelt,
2. dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag im Sinn des § 14d WGG und
3. der Riicklage im Sinn des § 14 WGG.

Der maBgebliche Wohnungsaufwand vermindert sich um anderweitige Zuschiisse, die zur Minde-
rung der Belastung durch den Wohnungsaufwand gewihrt werden. Auszugehen ist dabei vom Miet-
zins gemal § 15 MRG bzw den §§ 13, 14, 39 Abs 8 und 18 WGG.

(3) Der zumutbare Wohnungsaufwand ist von der Landesregierung in einem Hundertsatz des Haus-
haltseinkommens durch Verordnung festzusetzen, wobei die Zahl der mit dem Foérderungswerber oder der
Forderungswerberin im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen angemessen zu beriicksichtigen ist.
Der Hundertsatz darf 25 % des Haushaltseinkommens nicht tibersteigen. Er ist niedriger festzulegen fiir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen, und zwar auch fiir solche im Sinn des § 5 Abs 2 Z 1 lit f,
2. Jungfamilien,

3. kinderreiche Familien,

4. Kinder, die mit dem Forderungswerber oder der Forderungswerberin in einem Haushalt leben,

5. Familien mit einem Kind mit Behinderung im Sinn des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967
und
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6. Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit von mindestens
55 % im Sinn des § 35 des Einkommensteuergesetzes 1988 aufweist.

(4) Die Landesregierung kann fiir die Gewiihrung oder Anderung der Wohnbeihilfe durch Verord-
nung einen Mindestbetrag festsetzen, bei dessen Unterschreitung keine Auszahlung erfolgt.

Erweiterte Wohnbeihilfe
§37
(1) Die Gewahrung einer erweiterten Wohnbeihilfe setzt voraus, dass

1. die Wohnung, ausgenommen die Wohnnutzfldche, der Ausstattungskategorie A (§ 15a MRG)
entspricht; die Ausstattungskategorie sowie die Wohnnutzfliche der Wohnung sind durch den
Mietvertrag, durch eine gemeinsame Erklarung der Vermieter und Mieter oder in sonst geeigne-
ter Weise (zB Sachverstidndigengutachten) nachzuweisen;

2. die Wohnung den Hauptmietern als Hauptwohnsitz und zur Befriedigung ihrer regelméBigen,
dringenden Wohnbediirfnisse dient;

3. die Wohnung auf der Grundlage eines schriftlichen und vergebiihrten Mietvertrages vermietet
wird und nicht mit einer nahe stehenden Person oder zwischen Dienstgeber und Dienstnehmer
abgeschlossen worden ist;

4. der vereinbarte Hauptmietzins (§ 15 Abs 1 Z 1 MRG) den fiir das Bundesland Salzburg festge-

setzten Richtwert nicht iibersteigt und die Mietzinsbestandteile gemall § 15 MRG im Mietvertag
aufgeschliisselt sind.

(2) Die erweiterte Wohnbeihilfe wird in der Hohe des Unterschiedsbetrags zwischen dem zu leisten-
den Hauptmietzins fiir die Wohnung, der auf die férderbare Wohnnutzflache (§ 12 Abs 1 bis 3 und 5)
entfillt, und dem zumutbaren Wohnungsaufwand gemal3 § 36 Abs 3 gewéhrt. § 36 Abs 2 zweiter Satz ist
sinngemil anzuwenden.

(3) Die Landesregierung kann fiir die erweiterte Wohnbeihilfe einen Hochstbetrag, einen Mindestbe-
trag, bei dessen Nichterreichen keine Auszahlung erfolgt, und einen Betrag, ab dem eine Anderung wirk-
sam wird, durch Verordnung festlegen. Ferner kann sie zum Zweck der langfristigen Sicherstellung der
Wohnversorgung die Gewahrung der erweiterten Wohnbeihilfe an weitere Bedingungen kniipfen. Bei der
Festlegung des Hochstbetrages kann unterschieden werden:

1. zwischen frei finanzierten und mit 6ffentlichen Wohnbauforderungsmitteln subventionierten
Wohnungen,

2. nach den Beteiligten des Mietverhéltnisses (begiinstigte Personen, dem WGG unterliegende
Vermieter),

3. nach der GroBe der Wohnung (Wohnrdume, Nutzfldche),

4. nach der Laufzeit des Mietvertrages,

5. nach der Hohe des Hauptmietzinses.
Auszahlung, Einstellung und Riickzahlung
§38

(1) Die Wohnbeihilfe darf jeweils hochstens auf die Dauer von drei Jahren, frithestens ab Beginn des
Monats, in dem das Ansuchen gestellt wird, gewdhrt werden. Die riickwirkende Gewédhrung einer Wohn-
beihilfe fiir die Zeit von langstens sechs Monaten vor Antragstellung ist zuldssig, soweit die Forderungs-
werber glaubhaft machen, dass sie durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis ohne ihr
Verschulden verhindert waren, ein Ansuchen rechtzeitig einzubringen.

(2) Die Auszahlung der Wohnbeihilfe hat an den Forderungswerber oder die Férderungswerberin zu
erfolgen. Mit Zustimmung des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin kann die Wohnbeihilfe
auch an die Vermieter ausbezahlt werden, wenn sich diese verpflichten, den an sie ausbezahlten Betrag
auf die vorgeschriebene Miete senkend zu verrechnen und auf schriftliches Verlangen der Landesregie-
rung zuriick zu tiberweisen.

(3) Die Wohnbeihilfe ist einzustellen:

1. bei Tod des Antragstellers,

2. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen,

3. bei Auflésung des Mietvertrages,

4. bei geforderten Mietwohnungen, ab Ende der Forderungsdauer,

5. bei Beniitzung der Wohnung im Widerspruch zu wohnbauférderungsrechtlichen Bestimmungen
oder zu Bestimmungen des Forderungsvertrages.
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Die Einstellung wird mit Beginn des auf die Anderung folgenden Kalendermonats wirksam.
(4) Die Bezieher einer Wohnbeihilfe haben der Landesregierung unverziiglich, ldngstens jedoch in-
nerhalb eines Monats nach Bekanntwerden zu melden:
1. die Auflosung des Mietverhiltnisses,
2. jede Anderung in der HaushaltsgroBe,

3.jede Anderung in den Einkommensverhiltnissen, wenn die Gewihrung der Wohnbeihilfe unter
Zugrundelegung des aktuellen Einkommens, einer aktuellen Bestéitigung iiber die Hohe der
Transferleistungen oder einer Einkommensschitzung erfolgt ist. Uber die Art der Berechnung
sind die Forderungswerber entsprechend zu informieren.

Eine Anpassung der Wohnbeihilfe kann von Amts wegen oder auf Ansuchen der Férderungswerber
auch wihrend des Zeitraums der Beihilfengewdhrung erfolgen. Die ndheren Bestimmungen dazu
konnen von der Landesregierung durch Verordnung getroffen werden.
(5) Die Wohnbeihilfe ist zuriick zu zahlen, wenn

1. diese entgegen den wohnbauférderungsrechtlichen Vorschriften empfangen worden ist,

2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches riickwirkend neu festge-
legt wird (zB riickwirkende Gewihrung einer Pension) oder

3. die Wohnung an die bisherigen Mieter (zB in Ausiibung einer Kaufoption) oder an eine diesen
nahe stehende Person verkauft wird.

Die Riickzahlung hat, soweit eine Aufrechnung nicht moglich ist, innerhalb einer Frist von vier
Wochen zu erfolgen. Macht der Férderungswerber glaubhaft, dass die Riickzahlung innerhalb des
angefiihrten Zeitraumes nicht moglich ist, kann Ratenzahlung verteilt auf hochstens drei Jahre ge-
wiahrt werden.

8. Unterabschnitt
Zinsbeihilfe

Forderungsvoraussetzungen
§39

(1) Forderungswerbern der Kaufférderung oder Errichtungsforderung im Eigentum kann zu Vor-
rangdarlehen im Sinn des § 18 Abs 2 eine laufende nicht riickzahlbare Zinsbeihilfe gewéhrt werden, wenn
die Nominalverzinsung dieses Darlehens 6 % jahrlich iibersteigt.

(2) Die Hohe der Zinsbeihilfe ist mit den Mehrkosten, die sich aus der Uberschreitung des Nominal-
zinssatzes von 6 % ergeben, begrenzt. Eine Abstufung nach sozialen Kriterien (Hohe des Einkommens,
HaushaltsgroBe, Anzahl der Kinder udgl) ist zuléssig.

(3) Das Nahere zu den Abs 1 und 2 ist durch Verordnung der Landesregierung festzulegen.

4. Abschnitt

Verfahrensbestimmungen
Zustindigkeit
§ 40

Zur Entscheidung in allen Einzelangelegenheiten nach diesem Gesetz ist die Landesregierung beru-
fen.

Forderungsansuchen
§ 41
(1) Ansuchen um die Gewéhrung einer Férderung nach diesem Gesetz sind schriftlich, soweit eine

Moglichkeit zur Online-Antragstellung besteht, elektronisch einzubringen. Ein Ansuchen gilt als einge-
bracht, wenn es beim Amt der Landesregierung eingelangt ist.

(2) Dem Ansuchen sind alle zur Beurteilung der Forderungsvoraussetzungen erforderlichen und
durch Verordnung der Landesregierung néher zu bestimmenden Unterlagen anzuschlieen. Legt ein For-
derungswerber oder eine Forderungswerberin Unterlagen, die zur Erledigung des Ansuchens bendtigt
werden, trotz Aufforderung nicht innerhalb der gesetzten Frist vor, gilt das Ansuchen als zuriickgezogen.
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Forderungsvertrag
§ 42

(1) Im Fall der Erledigung im Sinn des Ansuchens ist dem Forderungswerber oder der Férderungs-
werberin eine schriftliche Zusicherung (Forderungsanbot) zu erteilen. Im Fall der Ablehnung sind die
Griinde dafiir schriftlich bekanntzugeben.

(2) In der Zusicherung kann die Landesregierung zum Nachweis der Einhaltung der Forderungsbe-
dingungen die Vorlage zusétzlicher Unterlagen verlangen und Bedingungen und Auflagen vorsehen, die
der Sicherung der Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes und des diesem zugrundeliegenden
Forderungszweckes dienen. Auch kann sie die Forderungsgewédhrung von der Vereinbarung inléndischer
Gerichtsbarkeit, der Verwendung von Deutsch als Vertrags- und Verfahrenssprache und der Zustimmung
zur Einsichtnahme in die Gebarungsunterlagen durch Organe des Landes und des Rechnungshofs (§ 6
Abs 1 lit fund 3 Salzburger Landesrechnungshofgesetz 1993) abhéngig machen.

(3) In Katastrophenfallen gemél § 16 des Katastrophenhilfegesetzes kann die Landesregierung auf
Ansuchen des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin von einzelnen Férderungsvoraussetzun-
gen absehen, wenn dies zur Vermeidung von sozialen existenzbedrohenden Héarten unerldsslich ist. Die
Landesregierung hat durch Verordnung die Forderungsvoraussetzungen zu bezeichnen, von denen im
Einzelfall abgewichen werden kann.

(4) Die Zusicherung wird mit schriftlicher Annahme durch den Forderungswerber oder die Forde-
rungswerberin zum Forderungsvertrag. Uber Anspriiche aus dem Férderungsvertrag kann weder durch
Abtretung, Anweisung oder Verpfindung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfiigt
werden. Diese Anspriiche konnen auch nicht von Dritten in Exekution gezogen werden. Eine Abtretung
von Anspriichen zur Vorfinanzierung férderbarer Bauvorhaben ist zuldssig.

(5) Die Unterlagen fiir die Gewéahrung von Wohnbeihilfe sind mindestens drei Jahre nach Erledigung
des Forderungsansuchens aufzubewahren. Unterlagen fiir die Gewdhrung von einmaligen nicht riickzahl-
baren Zuschiissen sind auf Férderungsdauer oder bis zur vorzeitigen Beendigung des Forderungsverhalt-
nisses aufzubewahren. Die Aufbewahrung kann auch in digitaler Form erfolgen.

Kiindigung des Forderungsvertrags
§43

(1) Der Forderungsvertrag ist von der Landesregierung nach schriftlicher Mahnung und Einrdumung
einer Nachfrist von mindestens drei Monaten zu kiindigen, wenn

1. die zur Beniitzung fiir die Forderungsnehmer bestimmte Wohnung weder von diesen noch von
ihnen nahestehenden Personen zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelméfig
verwendet wird, es sei denn, die Wohnungsinhaber sind wegen Krankheit, zu Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus beruflichen Griinden voriibergehend abwesend;

2. die Forderungsnehmer nach Maf3igabe der gesetzlichen Verpflichtungen bei der Errichtung von
Mietwohnungen diese nicht im Sinn des § 28 vermieten;

3. die Forderungsnehmer nach diesem Gesetz geforderte Mietwohnungen zu einem hoheren als dem
gesetzlich zuldssigen Mietzins vermieten oder Handlungen zur Umgehung von Mietzinsbestim-
mungen setzen oder zulassen;

4. die Forderungsnehmer (geforderte Eigentiimer, Mieter) einschlieBlich die fiir die Ermittlung der
forderbaren Wohnnutzfliche zu beriicksichtigenden nahestehenden Personen ihre Rechte an der
bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnisses regelmiflig verwendeten Wohnung
entgegen § 11 Abs 1 Z 4 nicht aufgeben; bei Mietwohnungen kann die Aufldsung nur ausgespro-
chen werden, wenn sie den Forderungsnehmern schriftlich angedroht worden sind und innerhalb
von sechs Monaten ab Androhung weder die Mieter das Recht an der bisherigen Wohnung auf-
gegeben noch die Zuschussempfénger das Mietverhéltnis aufgekiindigt haben (§ 28 WFG 1984);

5. die Wohnung nicht innerhalb von sechs Monaten nach der Ubergabe oder nach der Riumung
durch die Vorbeniitzer in Beniitzung genommen wird. Bei Vorliegen beriicksichtigungswiirdiger
Griinde ist eine Erstreckung der Frist moglich; sie kann auch mehrmals bis zur Dauer von drei
Jahren gewédhrt werden;

6. die Forderungsnehmer ihre Verpflichtungen gemdf den §§ 18 und 19 oder die Bedingungen
(Auflagen) des Fordervertrags nicht erfiillen;

7. die Forderungsnehmer trotz schriftlicher Mahnung und Gewéhrung einer angemessenen Frist
ohne Vorliegen triftiger Griinde sonstigen Verpflichtungen aus dem Forderungsvertrag nicht
nachkommen;

8. die Forderungsnehmer den ihnen gewdhrten Zuschuss nicht bestimmungsgeméal verwenden;
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9. die Forderungsnehmer ohne Zustimmung der Landesregierung Wohnungen zur Génze oder zum
Teil in Rdume anderer Art umwandeln, sonst widmungswidrig verwenden, vereinigen oder tren-
nen oder am Gebéude erhebliche wertvermindernde Anderungen vornehmen oder zulassen;

10. iiber das Vermogen der Forderungsnehmer das Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels hinrei-
chenden Vermogens nicht erdffnet wird oder ein Zwangsversteigerungsverfahren beziiglich des
geforderten Objekts bewilligt wird und schutzwiirdige Interessen von Wohnungsinhabern oder
kiinftigen Wohnungsinhabern durch die Kiindigung nicht gefédhrdet werden.

(2) Bei Wohnungen, die nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die Kiindigung nur fiir den Teil der
Forderung auszusprechen, der dem Verhéltnis der Wohnnutzfliche der Wohnung zur Wohnnutzfliche
aller geforderten Wohnungen des Gebéudes entspricht. Bei Sanierungsférderungen gilt nur Abs 1 Z 6, 7
und 8. Wird im Fall des Abs 1 Z 10 das geforderte Objekt im Rahmen des Insolvenzverfahrens oder
Zwangsversteigerungsverfahrens nicht verwertet und forderungskonform weiter genutzt, kann von einer
Kiindigung abgesehen werden.

(3) Die Kiindigungsfrist betrdgt, ausgenommen in den Féllen des Abs 1 Z 10, sechs Monate. Wird
von den Forderungsnehmern innerhalb dieser Frist nachweislich ein forderungsvertragskonformer Zu-
stand hergestellt, kann die Kiindigung widerrufen werden. In den Féllen des Abs 1 Z 10 kann fristlos
gekiindigt werden.

(4) Fiir den Fall des Widerrufs einer Kiindigung nach Abs 1 Z 1 oder 4, der deshalb erfolgt, weil die
Wohnung vom geforderten Eigentiimer selbst oder von ihm nahestehenden Personen wieder zur Befriedi-
gung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelméBig verwendet wird oder die Wohnung nunmehr in
Beniitzung genommen wurde, ist im Forderungsvertrag vorzusehen, dass ab Kiindigung bis zur (neuerli-
chen) widmungsgemifBen Verwendung der Wohnung Zinsen in Héhe von 5 % pa zu bezahlen sind.

Datenschutzrechtliche Bestimmungen
§ 44

(1) Die Landesregierung ist berechtigt, in Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz die
nachstehend angefiihrten Daten zu ermitteln und automationsunterstiitzt zu verwenden:

1. zum Zweck der Feststellung der Forderungswiirdigkeit, der Besicherung von Forderungen und
der Forderungskontrolle:
a) Name oder Bezeichnung des Forderungswerbers und der im gemeinsamen Haushalt lebenden
oder mit Hauptwohnsitz gemeldeten sonstigen Personen;

b) bei natiirlichen Personen: Geschlecht, akademischer Grad, Geburtsdatum, Sozialversiche-
rungsnummer, die Meldedaten, Beruf, Beschéftigungsdauer, Minderung der Erwerbsfahigkeit
und Familienstand des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin und der im gemein-
samen Haushalt lebenden oder mit Hauptwohnsitz gemeldeten sonstigen Personen;

¢) Anschrift;

d) Einkommen und Bankverbindung;

e) Wohnungsmerkmale;

f) Wohnungsaufwand,

g) Betriebskostendaten;

h) energetische und klimarelevante Daten;

2. fuir statistische Zwecke, Zwecke der Weiterentwicklung des Wohnungswesens, der Wohnbaufor-
derung und der Wohnbauforschung und Zwecke zur Weiterentwicklung der Energie- und
Klimapolitik: die Daten geméf Z 1 lit a bis ¢ in anonymisierter Form, die Einkommensdaten so-
wie die Daten gemédB Z 1 lit e bis h;

3. zum Zweck der Feststellung des Bedarfs an geforderten Wohnungen und der Erfassung von
Wohnungssuchenden: die Daten gemdf3 Z 1 lit a, ¢, e und h.

(2) Die im Abs 1 genannten Daten diirfen im Rahmen von Anfragen fiir die dort genannten Zwecke
auch anderen Landesregierungen, Finanzbehorden, Sozialversicherungstragern sowie mit Ausnahme der
in Abs 1 Z 1 lit d bis g genannten Daten auch Gemeinden und sonstigen Meldebehdrden iibermittelt wer-
den.

(3) Die Landesregierung ist berechtigt, Daten geméfl Abs 1 Z 2, ausgenommen die Einkommensda-
ten, die Sozialversicherungsnummer, die Meldedaten, die Beschéftigungsdauer und die Daten iiber eine
Minderung der Erwerbsfahigkeit, sowie Daten iiber bekannt gewordene Bauvorhaben an Dienstleister, die
von der Landesregierung mit der Durchfithrung von Aufgaben nach § 8 beauftragt sind, fiir Zwecke der
Erfiillung dieser Aufgaben zu iibermitteln.
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(4) Soweit bei der Landesregierung Zweifel an der Richtigkeit der Angaben des Forderungswerbers
oder der Forderungswerberin iiber die Einkommens- oder Beschéftigungs- und Sozialversicherungsver-
hiltnisse bestehen, haben die Finanzbehorden des Bundes sowie die jeweils zustidndigen Trager der ge-
setzlichen Sozialversicherung und der Hauptverband der dsterreichischen Sozialversicherungstrager der
Landesregierung auf Ersuchen im Einzelfall jene Auskiinfte zu erteilen, die zum Zweck der Feststellung
der Gebiihrlichkeit der Forderung, der Sicherung von Forderungen sowie der Férderungskontrolle erfor-
derlich sind. Dazu haben die Finanzbehérden auch automationsunterstiitzt verarbeitete Daten iiber die
verschieden Arten von Einkommen und deren Hohe sowie die Tréiger der gesetzlichen Sozialversicherung
und der Hauptverband der Osterreichischen Sozialversicherungstréger auch automationsunterstiitzt verar-
beitete Daten tiber sozialversicherte Personen betreffend Name, Geburtsdatum, Anschrift, Sozialversiche-
rungsnummer, Zugehdrigkeit zum Kreis der Versicherten, Zeitraum des Versicherungsverhéltnisses sowie
Art und AusmaB von gewidhrten Leistungen zu iibermitteln, wenn sie iiber diese Daten verfiigen.

(5) Soweit die melderechtlichen Angaben der Forderungswerber widerspriichlich oder zweifelhaft
sind, ist die Landesregierung fiir Zwecke gemi3 Abs 1 Z 1 berechtigt, im Zentralen Melderegister im
Wege einer Verkniipfungsanfrage im Sinn des § 16a Abs 3 des Meldegesetzes 1991 diese nach dem Kri-
terium des Wohnsitzes zu priifen,

(6) Die verarbeiteten Daten diirfen nur solange aufbewahrt werden, als es fiir die Zwecke, fiir die sie
verarbeitet worden sind, erforderlich ist. Im Fall ihrer Unrichtigkeit sind die Daten sofort zu 16schen.

5. Abschnitt

Wohnbauforderungsbeirat
Einrichtung und Zusammensetzung
§ 45

(1) Zur Beratung der Landesregierung bei der Anwendung dieses Gesetzes besteht ein beim Amt der
Landesregierung eingerichteter Wohnbauforderungsbeirat. Er besteht aus ebenso vielen Mitgliedern wie
die Landesregierung (Art 34 Abs 1 Landes-Verfassungsgesetz 1999).

(2) Die Mitglieder des Beirates sind auf Vorschlag der im Salzburger Landtag vertretenen politi-
schen Parteien nach deren Kréfteverhdltnis im Landtag von der Landesregierung auf die Dauer ihrer
Amtsperiode (Art 34 Abs 2 Landes-Verfassungsgesetz 1999) zu bestellen. Fiir jedes Mitglied ist in glei-
cher Weise ein Ersatzmitglied zu bestellen, dass das Mitglied oder ein anderes Mitglied bei dessen Ver-
hinderung zu vertreten hat. Die Mitglieder und Ersatzmitglieder miissen zum Salzburger Landtag wahlbar
sein.

(3) Mit der Bestellung der Mitglieder des Beirates hat die Landesregierung aus diesen den Vorsit-
zenden oder eine Vorsitzende und einen Stellvertreter oder eine Stellvertreterin zu bestimmen. Vor dem
Antritt des Amtes haben der Vorsitzende oder die Vorsitzende des Beirats in die Hand des Landeshaupt-
manns oder der Landeshauptfrau und die tibrigen Mitglieder in die Hand des Vorsitzenden oder der Vor-
sitzenden zu geloben, dass sie ihr Amt gewissenhaft und unparteiisch ausiiben werden.

(4) Die Landesregierung hat ein Mitglied oder ein Ersatzmitglied des Beirates abzuberufen, wenn es
die politische Partei, von der das Mitglied (Ersatzmitglied) vorgeschlagen worden ist, verlangt oder das
Mitglied (Ersatzmitglied) die Wahlbarkeit zum Salzburger Landtag verliert. In diesen Féllen oder im Fall
des Ausscheidens eines Mitgliedes (Ersatzmitgliedes) aus anderen Griinden ist dieses Mitglied (Ersatz-
mitglied) unverziiglich durch Nachbestellung (Abs 2) zu ersetzen.

(5) Die Mitgliedschaft zum Beirat ist ein unbesoldetes Ehrenamt. Das Gesetz iiber die Entschadi-
gung von Mitgliedern von Kollegialbeh6rden, Kommissionen und Beirdten, LGBl Nr 40/1975, findet nur
insoweit Anwendung, als die Mitglieder nicht Beziige nach dem Salzburger Beziigegesetz 1998 erhalten.

Aufgaben des Wohnbauforderungsbeirats
§ 46

(1) Der Wohnbauférderungsbeirat ist in allen Fragen der Wohnbauforderung, die von grundlegender
Bedeutung sind, anzuhdren, und zwar insbesondere
1. vor der Beschlussfassung von Gesetzesvorlagen der Landesregierung an den Salzburger Landtag,
2. vor der Beschlussfassung von Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes,
3. vor der Beschlussfassung von Wohnbauprogrammen,
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4. vor der Entscheidung iiber die Gewdhrung von Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen
oder Wohnheimen, soweit dadurch die Obergrenze der im Wohnbauprogramm festgelegten An-
zahl von Wohnungen/Heimplétzen tiberschritten wird.

(2) Der Wohnbauforderungsbeirat ist zumindest zweimal jéhrlich {iber die erteilten Zusicherungen
zu informieren.

Geschiftsfiihrung
§ 47

(1) Der Beirat ist mindestens einmal im Jahr einzuberufen. Die Sitzungen des Beirates sind vom
Vorsitzenden oder der Vorsitzenden unter Mitteilung der Tagesordnung so rechtzeitig einzuberufen, dass
— von dringenden Féllen abgesehen — zwischen der Zustellung der Einladung und der Sitzung ein Zeit-
raum von mindestens sieben Tagen liegt.

(2) Der Beirat ist beschlussfahig, wenn zur Sitzung simtliche Mitglieder eingeladen worden sind und
an der Sitzung mehr als die Hélfte der Mitglieder (von verhinderten Mitgliedern namhaft gemachte Er-
satzmitglieder), darunter der oder die Vorsitzende (im Verhinderungsfall der Stellvertreter oder die Stell-
vertreterin), teilnehmen. Der Beirat fasst seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit.

(3) Von der Beratung und Abstimmung tiber Férderungsansuchen sind Mitglieder (Ersatzmitglieder)
ausgeschlossen, wenn wichtige Griinde vorliegen, die geeignet sind, ihre volle Unbefangenheit in Zweifel
zu ziehen (§ 7 Abs 1 AVG).

(4) Die Beratungen des Beirates erfolgen auf der Grundlage eines Berichtes des Amtes der Landes-
regierung. Dieser hat bei der Behandlung von Forderungsansuchen im Sinn des § 47 Abs 1 Aussagen iiber
das Vorliegen der Forderungsvoraussetzungen und die Dringlichkeit der Gewédhrung der Forderung zu
enthalten. Der Beirat kann seinen Sitzungen bei Fragen von grundlegender Bedeutung Sachverstandige
beiziehen.

(5) Die Beschlussfassung des Beirates ist auch in der Form zuldssig, dass ein vom Amt der Landes-
regierung formulierter Beschlussantrag bei den Mitgliedern des Beirates zur schriftlichen Beisetzung
ihres Votums in Umlauf gesetzt wird. Dies kann auch auf elektronischem Weg erfolgen. Jedes Mitglied
kann begehren, dass ein Beschlussantrag in einer Sitzung behandelt wird. Die Stimmabgabe hat binnen
einer Woche nach Zustellung zu erfolgen; in derselben Frist ist ein Begehren auf Behandlung in einer
Sitzung zu stellen.

(6) Die Geschifte des Beirates hat der Vorsitzende oder die Vorsitzende (im Verhinderungsfall der
Stellvertreter oder die Stellvertreterin) zu fithren. Die nétigen Hilfskrifte und Hilfsmittel werden dem
Beirat vom Amt der Landesregierung beigestellt.

(7) Im Ubrigen hat sich der Beirat durch Beschluss eine Geschéftsordnung zu geben, die zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung vom Standpunkt der GesetzméBigkeit bedarf. In der
Geschéftsordnung ist insbesondere die Beiziehung von Sachverstindigen naher zu regeln.

6. Abschnitt

Schluss- und Ubergangsbestimmungen
Umsetzungshinweis
§48

Dieses Gesetz dient der Umsetzung folgender Richtlinien:

1. Richtlinie 2004/38/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 29. April 2004 {iber das
Recht der Unionsbiirger und ihrer Familienangehorigen, sich im Hoheitsgebiet der Mitgliedstaa-
ten frei zu bewegen und aufzuhalten, ABI Nr L 158 vom 30. April 2004;

2. Richtlinie 2009/28/EG des Europédischen Parlaments und des Rates vom 23. April 2009 zur For-
derung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen und zur Anderung und anschliefen-
den Authebung der Richtlinien 2001/77/EG und 2003/30/EG, ABI Nr L 140 vom 5. Juni 2009;

3. die Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 tiber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden, ABI Nr L 153 vom 18. Juni 2010;

4. Richtlinie 2012/27/EU des Europidischen Parlaments und des Rates vom 25. Oktober 2012 zur
Energieeffizienz, zur Anderung der Richtlinien 2009/125/EG und 2010/30/EU und zur Aufhe-
bung der Richtlinien 2004/8/EG und 2006/32/EG, ABI Nr L 315 vom 14. November 2012.
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Inkrafttreten
§49
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. April 2015 in Kraft.

(2) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes konnen bereits vor dem im Abs 1 bestimmten Zeit-
punkt erlassen werden; sie diirfen jedoch friihestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

(3) Errichtungsférderungen im Eigentum nach diesem Gesetz konnen auch fiir Wohn- und Bauern-
hiuser mit Baubeginn des ErdgeschofBes zwischen dem 1. Jdnner 2015 und dem 31. Mérz 2015 gewéhrt
werden; § 21 ist auf diese Vorhaben nicht anzuwenden.

Ubergangsbestimmungen
fiir Forderungen nach dem S.WFG 1990

§ 50

(1) Die Forderung nach diesem Gesetz tritt an die Stelle der Férderung nach dem Salzburger Wohn-
bauforderungsgesetz 1990 (S.WFG 1990), LGBI Nr 1/1991, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBl Nr
119/2011. Die dem Landeswohnbaufonds nach § 2b SWFG 1990 vorbehaltenen Mittel flieBen dem Land
Salzburg zu.

(2) Auf Forderungen nach dem S.WFG 1990, die auf Grund von vor dem 1. April 2015 eingebrach-
ten Ansuchen zugesagt oder zugesichert worden sind, finden die Bestimmungen des S.WFG 1990 weiter-
hin Anwendung mit folgenden Abweichungen:

1. An Stelle folgender Bestimmungen des S.WFG 1990 sind anzuwenden:

in Bezug auf: statt anzuwenden

das Einkommen §§ 6 Abs 1 Z 14,8 und 51 §§ 14 bis 16 SWFG 2015
S.WFG 1990

die begilinstigte Person §§ 9 und 62 Abs 2 § 11 S.WFG 2015
S.WFG 1990

die forderbare Wohnnutzfliche § 10 S.WFG 1990 § 12 S.WFG 2015

den zumutbaren Wohnungsaufwand | §§ 20 Abs 5 und 6 sowie 36 § 36 Abs 3 SSWFG 2015
Abs 2 S.WFG 1990
die Auszahlung, Einstellung und § 37 SSWFG 1990 § 38 SZWFG 2015
Riickzahlung der Wohnbeihilfe

2. Auf ausdriickliches, schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer kann zugestimmt werden:

a) einer Riickzahlung eines Forderungsdarlehens des Landeswohnbaufonds anhand der in der
jeweiligen Schuld- und Pfandbestellungsurkunde ausgewiesenen oder errechenbaren schuld-
scheinmifigen Annuitit des Forderungsdarlehens, und zwar an Stelle einer Zuriickzahlung
nach Mafigabe der §§ 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5 und 30
Abs 3 S.WFG 1990;

b) einer vorzeitigen Riickzahlung oder Umfinanzierung zum Barwert; die Landesregierung kann
dafiir durch Verordnung einen Nachlass von bis zu 50 % der aushaftenden Darlehensschuld
vorsehen;

c) bei geforderten Mietwohnungen im Sinn des 8. Abschnittes des S.WFG 1990: der Gewdhrung
von einmaligen oder laufenden nicht riickzahlbaren Zuschiissen zur Verminderung des Miet-
zinses, wenn dies auf andere Weise nicht moglich ist und dadurch das Mietentgelt aus den
Baukosten auf das Niveau einer geforderten Neubauwohnung dieses Abschnitts gesenkt wer-
den kann; das Néhere dazu ist von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen.

3. Fiir Mieter, denen eine Wohnung auf Grund eines gesetzlichen oder vertraglichen Anspruchs (zB
Kaufoption) ins Eigentum iibertragen wird, kann an Stelle einer Férderung nach § 38 Abs 3
S.WFG 1990 eine Forderung in sinngemdBer Anwendung des § 20 Abs 3 S.WFG 2015 gewdhrt
werden.

4.§35 Abs 1 S.WFG 1990 ist mit der MaB3gabe anzuwenden, dass in den maBgeblichen Woh-

nungsaufwand auch Riicklagen gemiB § 14 WGG einzurechnen sind und sich der Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrag nach § 14d WGG bestimmt.

Pallauf

Haslauer
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