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Nr. 14 Landesgesetz: Landesgesetz, mit dem das O6. Raumordnungsgesetz 1994 und die
006. Bauordnung 1994 geindert werden (XXIX. Gesetzgebungsperiode:
Initiativantrag Beilage Nr. 986/2024, Ausschussbericht Beilage Nr. 991/2024,
31. Landtagssitzung)

Landesgesetz,

mit dem das O6. Raumordnungsgesetz 1994 und die O6. Bauordnung 1994
geindert werden

Der 06. Landtag hat beschlossen:
Artikel I

Das O6. Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 114/1993, in der Fassung des Landesgesetzes LGBI.
Nr. 81/2024, wird wie folgt gedndert:

1. Im Inhaltsverzeichnis wird folgende Anderung vorgenommen:

Nach § 36 wird folgender Eintrag eingefiigt:
,§ 36a  Besondere Anderungen von Flichenwidmungsplinen®

2. Nach § 36 wird folgender § 36a eingefiigt:

B »3 36a
Besondere Anderungen von Flichenwidmungspléinen

(1) Auf Anregung der Grundeigentiimerin bzw. des Grundeigentiimers kann die Gemeinde an Bauland
grenzende Griinlandflachen im fiir einen baubehdrdlichen Konsens unbedingt erforderlichen Ausmal als
Bauland widmen, wenn

1. Teile der umzuwidmenden Flache mit einem Wohn- oder Betriebsgebdude als Hauptgebdude
bebaut sind, das sich in Teilen auch auf Baulandflichen befindet und fiir dessen Errichtung
urspriinglich - unbeschadet einer allfilligen abweichenden Ausfithrung - ein baubehdrdlicher
Konsens erteilt wurde oder fiir dessen urspriinglichen Bestand ein baubehordlicher Konsens
vermutet wird,

2. die Widmung der Fliche als Bauland bei Erstellung oder Anderung des Flichenwidmungsplans
auch bereits vor Errichtung dieses Bestandsgebdudes im Planungsermessen der Gemeinde gelegen
wire; dies ist insbesondere dann nicht der Fall, wenn sich die Fldche auf Grund der natiirlichen
Voraussetzungen (wie Grundwasserstand, Hoch- bzw. Hangwassergefahr, Steinschlag,
Bodenbeschaffenheit, Rutschungen, Lawinengefahr) fiir eine Bebauung nicht eignet oder im
Widerspruch zu festgelegten Planungen des Bundes oder Landes steht,

3. dies im Interesse der Erhaltung und Schaffung von Wohnraum oder an der Erhaltung geschaffener
Betriebe zur Versorgung der Bevolkerung oder vergleichbarer 6ffentlicher Interessen liegt,

4. die Baufithrung im Griinland vor dem 1. Februar 2024 erfolgt ist und

5.die Eigentiimerinnen bzw. Eigentiimer von geméf dieser Bestimmung umzuwidmenden
Grundstiicken vor der Umwidmung einen Vertrag mit der Gemeinde abschlieBen, mit dem eine
Ausgleichszahlung fiir die Anderung des Flichenwidmungsplans vereinbart wird. Dabei ist eine
Geldleistung an die Gemeinde in H6he von 200 % des ortsiiblichen Baulandpreises fiir die

www.ris.bka.gv.at



06. LGBI. Nr. 14/2025 - ausgegeben am 13. Februar 2025 2 von 2

erforderliche Baulandwidmung je Quadratmeter festzulegen. Zur Feststellung des ortsiiblichen
Baulandpreises ist von der Gemeinde ein beeideter Sachverstindiger beizuziehen, wobei die
nachweislich entstehenden Kosten sowie die nachweislich entstehenden Kosten der Ausarbeitung
der Plane von der Grundeigentiimerin bzw. vom Grundeigentiimer zu tragen sind.

(2) Inden Féllen des Abs. 1 konnen der Beschluss und das Stellungnahmeverfahren geméaf3 § 33 Abs. 2
zur Génze entfallen. In diesem Fall obliegt die Vorbereitung eines beschlussreifen Plans fiir die Behandlung
im Gemeinderat der Biirgermeisterin bzw. dem Biirgermeister. Uber diese vorbereitenden MaBnahmen sind
die Mitglieder des Gemeinderats unverziiglich zu informieren.*

Artikel IT

Die O6. Bauordnung 1994, LGBI. Nr. 66/1994, in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 60/2024,
wird wie folgt gedndert:

1. Im § 49a Abs. 1 Z 2 wird die Zahl ,,A0“ durch die Zahl ,25° ersetzt.
2. Dem § 49a Abs. 3 werden folgende Sdtze angefiigt:

,,Die Nachbarn konnen durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan (§ 29) erkléren, keine Einwendungen zu
erheben. In diesem Fall verlieren die Nachbarn mit Erlassung des Feststellungsbescheids ihre Stellung als
Partei.”

3. § 49a Abs. 4 lautet:

»(4) Der Feststellungsbescheid (Abs.2) hat die Wirkung, dass §49 und § 50a Abs.1 fiir
Abweichungen gemif3 Abs. 1 nicht anwendbar sind und das Gebdude geméB § 44 beniitzt werden darf. § 50
Abs. 6 gilt nicht wihrend der Dauer des Feststellungsverfahrens. Uberdies gelten folgende Bestimmungen
sinngeméB: §§ 19 bis 22 iiber den Verkehrsflichenbeitrag mit der MaBgabe, dass an die Stelle der
Baubewilligung der Feststellungsbescheid (Abs. 2) tritt, § 28 Abs. 2 Z 4, § 35 Abs. 6 sowie § 46.

4. Im § 50a erhdlt der bisherige Text die Absatzbezeichnung ,(1)“; folgender Abs. 2 wird angefiigt:

»(2) Wihrend der Dauer eines Verfahrens nach § 36a O6. Raumordnungsgesetz 1994 (Besondere
Anderungen von Flichenwidmungsplidnen) und eines darauf bezogenen Verfahrens zur nachtriglichen
Erwirkung eines baubehordlichen Konsenses, langstens aber fiir die Dauer von zwei Jahren nach Anregung
auf Einleitung des Raumordnungsverfahrens, gelten Abs. 1, § 49 sowie § 50 Abs. 6 nicht.*

Artikel ITT

Dieses Landesgesetz tritt mit Ablauf des Tages seiner Kundmachung im Landesgesetzblatt fiir
Oberosterreich in Kraft.

Der Erste Prisident Der Landeshauptmann:
des O6. Landtags:
Max Hiegelsberger Mag. Stelzer

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden
Sie unter: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur
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