Seite 1 von 6

LANDESGESETZBLATT

FUR DAS BURGENLAND

Jahrgang 2019 Ausgegeben am 12. Juli 2019

50. Gesetz vom 4. Juli 2019 iiber die Einfiihrung des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes 2019
(Burgenlindisches Raumplanungseinfithrungsgesetz - Bgld. RPEG) (XXI. Gp. RV 1694 AB 1842)
[CELEX Nr. 32001L0042]

Gesetz vom 4. Juli 2019 iiber die Einfiihrung des Burgenlindischen Raumplanungs-
gesetzes 2019 (Burgenlindisches Raumplanungseinfiihrungsgesetz - Bgld. RPEG)

Der Landtag hat beschlossen:
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§1
Geltungsbereich

(1) Das Burgenlandische Raumplanungsgesetz 2019 - Bgld. RPG 2019 enthilt Bestimmungen tiber
den Inhalt und das Verfahren zur Erlassung oder Anderung der Instrumente der 6rtlichen Raumplanung.

(2) Mit 1. August 2019 haben alle in anderen gesetzlichen Vorschriften enthaltenen Bestimmungen
iiber Angelegenheiten, die im Bgld. RPG 2019 geregelt sind, ihre Wirksamkeit verloren.

(3) Solange ein Ortliches Entwicklungskonzept gemif § 26 des Bgld. RPG 2019 nicht erlassen wurde,
sind fiir die Durchfiihrung von Verfahren zur Erlassung und Anderung von Digitalen Flichenwidmungs-
pldnen gemiB § 31 Abs. 3 Bgld. RPG 2019 die Bestimmungen dieses Gesetzes anzuwenden. Ebenso sind
fiir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bgld. RPG 2019 anhingige Verfahren zur Anderung von
Flachenwidmungsplénen die Bestimmungen dieses Gesetzes anzuwenden.

_ (4) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bgld. RPG 2019 anhéngige Verfahren zur Erlassung oder
Anderung von Bebauungsplédnen, Teilbebauungsplédnen oder Bebauungsrichtlinien sind die Bestimmungen
dieses Gesetzes anzuwenden.

(5) Fiir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bgld. RPG 2019 anhéngige Verfahren iiber Einkaufs-
zentren gemil § 14d des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes - Bgld. RPG, LGBI. Nr. 18/1969, in
der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015, sind die Bestimmungen dieses Gesetzes anzuwenden.

§2
Verfahren zur Erlassung eines Fliichenwidmungsplanes

(1) Die Biirgermeisterin oder der Biirgermeister hat die Absicht der Aufstellung eines Flidchen-
widmungsplanes in der Gemeinde ortsiiblich kundzumachen und gleichzeitig die Aufforderung ergehen zu
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lassen, geplante Grundteilungen und Bauvorhaben binnen Monatsfrist bekanntzugeben, damit diese nach
Moglichkeit bei der Planerstellung beriicksichtigt werden konnen. Gleichzeitig ist das Amt der Burgen-
landischen Landesregierung von der beabsichtigten Aufstellung eines Flichenwidmungsplanes in Kenntnis
Zu setzen.

(2) Der Entwurf des Fldchenwidmungsplanes ist vor Beschlussfassung durch sechs Wochen im
Gemeindeamt (Magistrat) zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch ortsiibliche Kund-
machung bekanntzugeben und dem Amt der Burgenlidndischen Landesregierung unter Anschluss einer
digitalen Plandarstellung samt den erforderlichen Erlduterungen unverziiglich mitzuteilen. Auch die
angrenzenden Gemeinden sind iiber die Auflage zu informieren.

(3) Die im Rahmen des Verfahrens befassten Amtssachverstindigen haben ihre Gutachten binnen
sechs Wochen abzugeben.

(4) Die im Rahmen des Verfahrens befassten Amtssachverstdndigen haben ihre Gutachten spitestens
bis zum Ende der Auflagefrist abzugeben, wenn

1. die Kundmachung samt der in Abs. 2 genannten Unterlagen spétestens am ersten Tag der Auflage
dem Amt der Burgenldndischen Landesregierung iibermittelt wird und

2. eine Erkldarung von einem gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz 1993 - ZTG,
BGBI. Nr. 156/1994 in der Fassung des Budesgesetzes BGBI. I Nr. 50/2016, Befugten des
einschligigen Fachbereiches angeschlossen ist, in der dieser mit seiner Unterschrift bestétigt, dass
folgende Kriterien, welche zu einer Versagung der Genehmigung des Flichenwidmungsplanes
gemal Abs. 9 fithren kénnen, sorgfaltig und ordnungsgemaf tiberpriift wurden:

a) Vorliegen von Widerspriichen zu den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraum-
ordnungsplan oder dem Entwicklungsprogramm,

b) Verletzung von iiberdrtlichen Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des
Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes,

¢) Verhinderung oder Beeintrachtigung einer im iiberdrtlichen Interesse liegenden Entwicklung
der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde.

(5) Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Erinnerungen vorzu-
bringen. Auf die Bestimmungen dieses Absatzes ist in der Kundmachung (Abs. 2) ausdriicklich hinzu-
weisen.

(6) Der Flachenwidmungsplan ist vom Gemeinderat zu erlassen, wobei der Gemeinderatsbeschluss
frithestens nach Ablauf von zwei Wochen, gerechnet ab dem ersten Tag nach Ablauf der Kundmachungs-
frist, gefasst werden darf. Die wihrend der 6ffentlichen Auflage vorgebrachten Erinnerungen sind in die
Beratungen einzubeziehen.

(7) Der vom Gemeinderat beschlossene Flichenwidmungsplan und die erforderlichen Erlduterungen
sind sodann in dreifacher Ausfertigung samt den vorgebrachten Erinnerungen und der Niederschrift iiber
die Beschlussfassung des Gemeinderates der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen.

(8) Die Landesregierung entscheidet nach Anhdrung des Raumplanungsbeirates iiber die
Genehmigung des Flachenwidmungsplanes.

(9) Die Genehmigung ist mit Bescheid zu versagen, wenn der Flichenwidmungsplan
1. den Bestimmungen dieses Gesetzes, den Bestimmungen des Bgld. RPG 2019, dem Landesraum-
ordnungsplan oder einem Entwicklungsprogramm widerspricht oder sonst rechtswidrig ist,
2. iiberortliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des Land-
schafts- oder Ortsbildes verletzt,

3. eine im iiberortlichen Interesse liegende Entwicklung der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde
verhindert oder beeintrachtigt oder

4. einen von der Gemeinde zu bestreitenden finanziellen Aufwand erfordern wiirde, wodurch die
Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung des Haushaltsgleichgewichtes verhindert oder die
ordnungsgemifBe Erfiillung der der Gemeinde gesetzméfig obliegenden Aufgaben oder ihrer
privatrechtlichen Verpflichtungen geféhrdet wiirden.

(10) Im Falle der beabsichtigten Versagung der Genehmigung ist der Gemeinde dieser Umstand
mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer mit mindestens acht Wochen festzu-
setzenden Frist zu geben.

(11) Die Genehmigung des Flachenwidmungsplanes erfolgt mit Bescheid der Landesregierung. Die
erfolgte Genehmigung ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland kundzumachen.
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(12) Innerhalb von zwei Wochen nach Einlangen des genehmigten Flaichenwidmungsplanes hat die
Biirgermeisterin oder der Biirgermeister diesen nach den Bestimmungen des § 82 der Burgenldndischen
Gemeindeordnung 2003 - Bgld. GemO 2003, LGBI. Nr. 55/2003, in der jeweils geltenden Fassung, bzw.
des § 80 des Eisenstddter Stadtrechtes 2003 - EisStR 2003, LGBI. Nr. 56/2003, in der jeweils geltenden
Fassung, bzw. des § 79 des Ruster Stadtrechtes 2003 - Ruster StR 2003, LGBIL. 57/2003, in der jeweils
geltenden Fassung, kundzumachen. Der Flichenwidmungsplan tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung
in Kraft.

(13) Der rechtswirksame Flachenwidmungsplan ist im Gemeindeamt (Magistrat) der allgemeinen
Einsicht wiahrend der Amtsstunden zugénglich zu halten.

(14) Der genehmigte digitale Flachenwidmungsplan liegt beim Amt der Burgenlédndischen Landes-
regierung und bei der Bezirksverwaltungsbehorde auf.

§3
Vereinfachtes Verfahren

(1) In beriicksichtigungswiirdigen Einzelfillen kann der Gemeinderat Widmungsénderungen vor-
nehmen, wenn
1. der widmungsméBigen Verwendung dieser Gebiete keine 6ffentlichen Interessen wirtschaftlicher,
sozialer oder kultureller Natur entgegenstehen,

2. die ErschlieBung durch Stralen und Versorgungsleitungen gesichert ist,

3. keine wesentliche Veridnderung der Ortsstruktur zu erwarten ist,

4. Rechte der Nachbarinnen und Nachbarn nicht verletzt werden und

5. unzumutbare Beeintrdchtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn nicht zu befiirchten sind.

(2) Das Amt der Burgenldndischen Landesregierung und die Nachbarinnen und Nachbarn sind von
der beabsichtigten Widmungsénderung in Kenntnis zu setzen. Den Nachbarinnen und Nachbarn ist
innerhalb einer mit mindestens zwei Wochen festzusetzenden Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Bei einer Umwidmung, welche zu einer Ausweisung geméal § 40 Abs. 3 Bgld. RPG 2019 fiihrt, sind
auch die angrenzenden Gemeinden von der beabsichtigten Widmungsdnderung in Kenntnis zu setzen.
Diesen ist ebenfalls innerhalb einer mit zwei Wochen festzusetzenden Frist Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben. Die Stellungnahmen sind bei der Beschlussfassung des Gemeinderates in die Beratungen
einzubeziehen. Fiir das weitere Verfahren ist mit Ausnahme der Anhérung des Raumplanungsbeirates § 2
Abs. 5 bis 12 anzuwenden.

(3) Das vereinfachte Verfahren nach den Abs. 1 und 2 gilt nicht bei Anderungen des Flichen-
widmungsplanes, die dem Verfahren einer Umweltpriifung unterliegen.

§4
Umweltpriifung

(1) Fiir das Verfahren bei Erlassung eines Flichenwidmungsplanes sind die §§ 16 bis 22 des Bgld.
RPG 2019 anzuwenden. Bei Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen ist der Flichenwidmungsplan
einer Umweltpriifung zu unterziehen.

(2) Soweit dem Flichenwidmungsplan ein Landesraumordnungsplan oder ein Entwicklungsprogramm
zugrunde liegt, die einer Umweltpriifung unterzogen wurden, konnen deren Ergebnisse zur Vermeidung
von Mehrfachpriifungen verwertet werden. Dabei kdnnen alle verfiigbaren Informationen herangezogen
werden, die bei der Priifung des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes gesammelt
wurden.

§5
Anderung des Flichenwidmungsplanes

(1) Der Flachenwidmungsplan ist abzuéndern, wenn dies infolge der Aufstellung oder Abénderung
des Entwicklungsprogrammes oder der Vollziehung anderer Landesgesetze oder von Bundesgesetzen
notwendig wird.

(2) Der Flichenwidmungsplan darfim Ubrigen nur abgeéindert werden, wenn sich die Planungsgrund-
lagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten in der Gemeinde wesentlich gedndert
haben.

(3) Bei der Anderung des Flichenwidmungsplanes ist auf die bestehende widmungsgemiBe Nutzung
der Grundflachen tunlichst Bedacht zu nehmen.
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(4) Das Amt der Burgenléndischen Landesregierung ist von der beabsichtigten Ande{ung des Flachen-
widmungsplanes unverziiglich, jedenfalls aber vor der Auflage unter Bekanntgabe der Anderungsgriinde,
in Kenntnis zu setzen. Im Ubrigen gelten fiir das Verfahren § 2 Abs. 2 bis 12 sowie § 4.

(5) Die Gemeinde kann die Tragung der Kosten, die im Rahmen einer Flichenwidmungsplandnderung
entstehen, zum Gegenstand einer privatrechtlichen Vereinbarung mit den betroffenen Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimern machen, wenn die Umwidmung im privaten Interesse gelegen ist.

§6
Inhalt des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes)
(1) Durch den Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) sind folgende Einzelheiten festzulegen:
1. der Verlauf und die Breite (Regelprofile) der Verkehrsflachen;

2. Straflenfluchtlinien, das sind die Grenzlinien zwischen o6ffentlichen Verkehrsflichen und den
iibrigen Grundstiicken;

3. die Baulinien, das sind die fiir jeden Bauplatz festzulegenden Grenzlinien, innerhalb derer Gebdude
errichtet werden diirfen;

4. die Bebauungsweisen, das heif3t die Anordnung der Gebaude zu den Grenzen des Bauplatzes;
5. die maximalen Gebdudehdhen (Geschoflanzahl);
6. allgemeine Bestimmungen iiber die dulere Gestaltung der Gebdude.

(2) Im Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) kdnnen weiters festgelegt werden:
1. Baulinien, an die im Baufalle angebaut werden muss (zwingende Baulinien);
2. die bauliche Ausnutzung der Bauplatze;

3. die Darstellung der innerhalb des Baulandes gelegenen Griinflachen, zB fiir Kleinkinder- und
Kinderspielplétze, Sitzpldtze und dergleichen;

4. die Lage der Versorgungsleitungen und der Kanalisationsanlagen;
5. die Lage der Grundstiickseinfahrten und die Anordnung von Einstellplitzen;
6. besondere Bestimmungen iiber Firstrichtung, Dachneigung und dergleichen.
(3) Bei der Festsetzung der Baulinien ist darauf zu achten, dass bei StraBenkreuzungen und StraBen-

einmiindungen die Sichtverhéltnisse fiir Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer durch Bau-
werke moglichst wenig beeintriachtigt werden.

§7
Bebauungsrichtlinien

(1) Sofern kein Bebauungsplan oder Teilbebauungsplan vorliegt, hat der Gemeinderat die Grundsétze
der Bebauung mit Verordnung durch Bebauungsrichtlinien festzulegen.

(2) Die Bebauungsrichtlinien diirfen dem Fldchenwidmungsplan nicht widersprechen und haben
iiberdies dem Charakter der jeweiligen Widmung zu entsprechen. Bei der Erlassung der Bebauungs-
richtlinien ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn vermieden
werden.

(3) Die Bebauungsrichtlinien haben zu beinhalten:

1. die Bebauungsweise,

2. die Baulinie,

3. die maximalen Gebdudehdhen (Geschofanzahl),

4. allgemeine Bestimmungen iiber die duere Gestaltung der Gebaude.

(4) Die vom Gemeinderat erlassenen Bebauungsrichtlinien sind der Landesregierung zur Ge-
nehmigung vorzulegen. Fiir das Verfahren ist § 48 Abs. 6 bis 11 des Bgld. RPG 2019 anzuwenden.

(5) Fiir die Anderung und Authebung von Bebauungsrichtlinien ist § 49 des Bgld. RPG 2019
anzuwenden. Bei der Erstellung, Anderung und Aufhebung der Bebauungsrichtlinien ist eine 6ffentliche
Auflage nicht erforderlich.
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§8
Einkaufszentren

(1) Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes sind fiir den iiberértlichen Bedarf bestimmte
Handelsbetriebe samt den damit im Zusammenhang stehenden Dienstleistungseinrichtungen, in denen auf
einer wirtschaftlich, baulich oder funktionell zusammenhéngenden Verkaufsfliache

1. von mehr als 800 m? Giiter verschiedener Warengruppen oder
2. von mehr als 500 m? Lebensmittel und andere Waren des tiglichen Bedarfs

angeboten werden. Zur Verkaufsfliche gehoren die Flachen aller Rdume, die fiir die Kundinnen und
Kunden bestimmt und zugénglich sind, ausgenommen Stiegenhduser, Ginge, Hausflure, Sanitér-, Sozial-
und Lagerrdume.

(2) Die Errichtung von Einkaufszentren ist nach MaBigabe der folgenden Absétze nur zuldssig

1. in der Landeshauptstadt und in den Bezirkshauptorten,

2. in Orten mit mehr als 2 000 Einwohnerinnen und Einwohnern (Der Einwohnerstand bestimmt sich
nach dem von der Bundesanstalt Statistik Austria gemal § 10 Abs. 7 Finanzausgleichsgesetz 2017 -
FAG 2017, BGBI. I Nr. 116/2016, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 85/2018,
ermittelten Bevolkerungsstand.),

3. in Orten, die insbesondere unter Beriicksichtigung der besonderen Wirtschafts-, Versorgungs- und
Tourismusfunktion durch Verordnung der Landesregierung als Einkaufsorte festgelegt werden.

(3) Die Errichtung oder wesentliche Erweiterung von Einkaufszentren sowie die Verwendung eines
bestehenden Gebdudes als Einkaufszentrum im Sinne des Abs. 1 bedarf - unbeschadet der nach anderen
gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Bewilligungen - einer Bewilligung der Landesregierung. Dem
Ansuchen sind Einreichplidne (Lageplan mit Parkplatzgestaltung, Grundriss, Ansichten) und Projekt-
beschreibung samt Branchenmix in dreifacher Ausfertigung anzuschlieBen. Bei Einkaufszentren iiber
4 000 m? Verkaufsfliache ist iberdies eine Untersuchung auf fachlicher Grundlage iiber die abschétzbaren
Auswirkungen auf die Raumstruktur vorzulegen (Raumvertréglichkeitspriifung).

(4) Die Bewilligung ist - erforderlichenfalls unter Vorschreibung von Auflagen - mit Bescheid zu
erteilen, wenn
1. die fiir die Errichtung vorgesehenen Flichen als Bauland-Geschéftsgebiet, Bauland-Betriebsgebiet
oder Bauland-gemischtes Baugebiet ausgewiesen sind und es sich um einen Standort im Sinne des
Abs. 2 handelt,
2. iiberdrtliche Interessen, insbesondere der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbesei-
tigung und der VerkehrserschlieBung nicht beeintrachtigt werden,

3. eine liberméBige Belastung des Naturhaushaltes sowie eine grobe Stérung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zu befiirchten ist,

4. entsprechend der Widmungsart eine iiberméBige Belastung des Stralenverkehrs nicht zu erwarten
ist,

5. die Verkaufsflache fiir Lebensmittel und andere Waren des tiglichen Bedarfes fiir das beantragte
Einkaufszentrum
a) in der Landeshauptstadt nicht mehr als 1 000 m?,
b) in den Bezirkshauptstddten nicht mehr als 800 m?,
¢) in Orten geméB Abs. 2 Z 2 und 3 nicht mehr als 500 m? betragt.
Dartiber hinaus ist in Orten gemif3 Abs. 2 Z 1 bis 3 innerhalb oder im unmittelbaren Anschluss an
ein Ortsgebiet mit zusammenhidngender Bebauung eine Verkaufsfliche von bis zu 1 000 m?
zuldssig, sofern ein entsprechendes Einzugsgebiet des beantragten Einkaufszentrums nachge-
wiesen wird. Bei der Beurteilung des Vorliegens eines Ortsgebietes mit zusammenhédngender
Bebauung sind isoliert liegende Flichen gemifl § 33 Abs.3 Z7 Bgld. RPG 2019 nicht zu
berticksichtigen.

6. fiir je 100 m? Verkaufsfliche mindestens sechs Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und mindestens zwei
Stellplédtze fir Fahrrdder in einem rdumlichen und funktionellen Naheverhéltnis zum Einkaufs-
zentrum vorgesehen sind.

(5) In begriindeten Einzelfillen kann vom Erfordernis des Abs. 4 Z 6 abgegangen werden und unter
Bertiicksichtigung des zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsaufkommens sowie der ortlichen Gegeben-
heiten eine entsprechend hohere oder niedrigere Anzahl von Stellpldtzen vorgeschrieben werden. In
geschlossenen Siedlungsgebieten (zB im Flachenwidmungsplan ausgewiesener Stadt- oder Ortskern),
FuBgéngerzonen und &hnlich beriicksichtigungswiirdigen Baugebieten kann vom Widmungserfordernis
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gemil Abs. 4 Z 1, von der Verkaufsflichenobergrenze geméfl Abs. 4 Z 5 und vom Stellplatzerfordernis
gemil Abs. 4 Z 6 abgegangen werden.

(6) Im Bewilligungsverfahren der Landesregierung ist der Standortgemeinde durch Ubermittlung der
Einreichpldane und Projektbeschreibung samt Branchenmix gemif3 Abs. 3 Gelegenheit zu geben, binnen
sechs Wochen Stellung zu nehmen. Die Wirtschaftskammer Burgenland und die Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fiir das Burgenland sind gleichzeitig von der jeweiligen Einleitung eines Bewilligungs-
verfahrens durch Ubermittlung der Einreichpline und Projektbeschreibung samt Branchenmix gemif
Abs. 3 in Kenntnis zu setzen.

(7) Die Bewilligung erlischt, wenn das Bauvorhaben nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der
Bewilligung begonnen wird.

§9
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinden, Aufsichtsbehorde

(1) Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme des § 8 im
eigenen Wirkungsbereich zu besorgen.

(2) Aufsichtsbehorde im Sinne der §§ 86 ff Bgld. GemO 2003, LGBI. Nr. 57/2003 in der jeweils
geltenden Fassung, ist die Landesregierung.
§10
Umsetzungshinweise
Durch dieses Gesetz wird die Richtlinie 2001/42/EG des europiischen Parlaments und des Rates iiber
die Priifung der Umweltauswirkung bestimmter Pline und Programme, ABL Nr. L 197 vom 21.07.2001
S. 30, umgesetzt.
§11
Informationsverfahren

Dieses Gesetz wurde unter Einhaltung der Bestimmungen der Richtlinie 2015/1535/EU iiber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir die Dienste
der Informationsgesellschaft, ABL Nr. L 241 vom 17.09.2015 S. 1, der Kommission und der Bestimmungen
der Richtlinie 2006/123/EG {iiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006 S. 36
des Europdischen Parlaments und des Rates notifiziert (Notifikationsnummer 2019/117/A).

§12
Inkrafttreten, Aullerkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. August 2019 in Kraft.

(2) Dieses Gesetz tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2026 auf3er Kraft.

Die Présidentin des Landtages: Der Landeshauptmann:
Dunst Mag. Doskozil

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

+ o+
Siegelprifung und Verifikation unter
www.burgenland.at/amtssignatur
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