Landesgesetzblatt

Jahrgang 2012 Kundgemacht im Internet unter www.salzburg.gv.at am 31. Janner 2012

10. Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 31. Janner 2012, mit der die Wohnbauférderungs-
Durchfihrungsverordnung geéndert wird

Auf Grund der 88 1 Abs 4, 9 Abs 4, 11 Abs 1, 13 Abs 1 und 3, 17 Abs 2, 20 Abs 6, 24 Abs 4, 26 Abs 4, 28 Abs 4, 30
Abs 1, 43 Abs 4 und (8) 50 des Salzburger Wohnbaufdrderungsgesetzes 1990 (S.WFG 1990), LGBI Nr 1/1991, in der
geltenden Fassung wird verordnet:

Die Wohnbauférderungs-Durchfiihrungsverordnung — WFV, LGBI Nr 135/1993, zuletzt ge&ndert durch die Verordnung
LGBI Nr 22/2010, wird geéndert wie folgt:

1. Im Inhaltsverzeichnis werden folgende Anderungen vorgenommen:

1.1. Nach der den § 3a betreffenden Zeile wird eingefugt:

"8 3b Gesicherte Finanzierung"

1.2. Nach der den § 4 betreffenden Zeile wird eingefiigt:

"8 4a Zusatzdarlehen"
2. Im 8§ 1d wird das Wort "Aktiv-Solaranlage" durch das Wort "Solaranlage" ersetzt.

3. § 2 Abs 1 lautet:

"(1) Das hdchstzuldssige Einkommen betragt in Abhangigkeit von der HaushaltsgréR3e:

Haushaltsgrof3e Monatseinkommen (=1 /12J§:sreJS:rl1rrﬂe(§2i1rT<grr]nmens)
in € in€
1 Person 2.600 31.200
2 Personen 4.000 48.000
3 Personen 4.300 51.600
4 Personen 4.800 57.600
5 Personen 5.100 61.200
6 Personen 5.400 64.800
mehr als 6 Personen 5.800 69.600 "

4. Nach § 3a wird eingefugt:
"Gesicherte Finanzierung
§3b
(1) Die Finanzierung der férderbaren MaRnahme muss bei Gewéahrung einer Férderung gesichert sein.

(2) Bei Forderungen nach den Abschnitten 2, 3 und 6 gilt eine Finanzierung als gesichert, wenn die Differenz zwischen

dem monatlichen Haushaltseinkommen (8 6 Abs 1 Z 14 S. WFG) und den monatlichen Wohnkosten die H6he des all-

gemeinen Grundbetrags des Existenzminimums gemaf § 291a Abs 1 EO zuziglich des Unterhaltsgrundbetrages ge-

malf § 291a Abs 2 Z 2 EO fur jede weitere Person, die mit dem Forderungswerber im gemeinsamen Haushalt lebt, Uber-

steigt. Zu den monatlichen Wohnkosten zahlen:

1. der mindestens zumutbare Wohnungsaufwand (8 5 Abs 2);

2. die Annuitat von allfalligen Fremdmitteln unter Zugrundelegung einer Verzinsung von 6 % jéahrlich und einer Laufzeit
von 25 Jahren, soweit der Férderungswerber nicht eine dauerhaft giinstigere Finanzierung nachweist;
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3. zusatzlich bei Férderungen nach dem 2. Abschnitt:
a) die Annuitét des Zusatzdarlehens und
b) die Betriebskosten und die sonstigen laufenden Aufwendungen fir die geférderte Wohnung unter Zugrundele-
gung eines Betrages von 3 € je m2 Nutzflache, soweit der Forderungswerber nicht Anderes glaubhaft macht.”

5. Im § 4 lauten die Abs 2 und 3:

"(2) Die Forderungsséatze gemal Abs 1 erhdhen sich:

1. bei Jungfamilien, Alleinerzieherinnen und Alleinerziehern um 100 €,

2. bei kinderreichen Familien um 200 € und

3. bei 6kologischen MalRnahmen gemaR der Anlage B um einen Zuschlag von 15 € je Punkt.

(3) Soweit der Kaufpreis der Wohnung je m? forderbarer Nutzflache héher ist als die Summe der fir den Férderungswer-
ber mafgeblichen Forderungssatze nach Abs 1 und der Zuschldage nach Abs 2 Z 3, vermindern sich oder entfallen die
Forderungssétze nach Abs 1 und die Erhdhungsbetrdge nach Abs 2 Z 1 und 2 je nach Hohe der Uberschreitung:

- . . Fordersatz Erhdéhungsbetral Erh6éhungsbetra

Uberschreitung in % gemal Abs 1 geman Agbs 27 g geman Agbs 27 g
Verminderung um Verminderung um / Entfall Verminderung um / Entfall

Uber 50 bis 60 100 € 50 € 100 €

Uber 60 bis 70 200 € Entfall Entfall

Uber 70 bis 80 300 € Entfall Entfall

Uber 80 400 € Entfall Entfall "

6. Nach § 4 wird eingefugt:
"Zusatzdarlehen
§ 4a

(1) Fur den Erwerb von neu errichteten Wohnungen kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von bis zu 400 € je m2 férderbarer
Nutzflache gewéhrt werden.

(2) Soweit der Kaufpreis der Wohnung je m2 forderbarer Nutzflache héher ist als die Summe der fir den Férderungswer-
ber mafRgeblichen Férderungsséatze und Zuschlage nach § 4 Abs 1 und 2 Z 3, vermindert sich die Hohe des Zusatzdar-
lehens je m2 forderbarer Nutzflache:

1. Dbei einer Uberschreitung um mehr als 60 DIS 70 %0 .......cveovieveiueeeeeeeeeeeieeeeee ettt ete e en e eveenes auf 200 €;
2. bei einer Uberschreitung um mehr als 70 DIS 80 90 ........cvevueiviereieieeeeeeieee e ete et e et ete e re e ereareere e auf 100 €.
Bei einer Uberschreitung um mehr als 80 % kommt die Gewéhrung eines Zusatzdarlehens nicht in Betracht.

(3) Die Auszahlung des Zusatzdarlehens setzt neben den Voraussetzungen des 8§ 20 Abs 3 S.WFG 1990 das Vorliegen
einer Einzugserméchtigung fiir die zu leistenden Zahlungen zu Gunsten des Landes Salzburg voraus.

(4) Das Zusatzdarlehen hat eine Laufzeit von 25 Jahren. Die Verzinsung betragt 2,5 % jahrlich und wird zum Ende eines
Kalenderjahres, dekursiv, auf der Basis von 360 Zinstagen (360/360) berechnet. Die Verzinsung beginnt mit dem Kalen-
dermonat, der auf die Auszahlung folgt; die Laufzeit beginnt mit dem Kalendermonat, der auf die Ubergabe folgt.

(5) Zur Verzinsung und Tilgung sind dem Land Salzburg gleich bleibende Annuitatsraten zu entrichten. Eine ganzliche
oder verstarkte vorzeitige Tilgung des Zusatzdarlehens ist zuléssig. Solche Tilgungen sind Laufzeit verkirzend zu ver-
rechnen; auf Ersuchen kénnen sie auch Annuitat senkend verrechnet werden."

7. 8 5 Abs 4 lautet:

"(4) Far rickzahlbare Annuitdtenzuschisse ist zu Gunsten des Landes Salzburg ein Pfandrecht im Hochstbetrag im
Rang nach den Pfandrechten fiir das Férderungsdarlehen und das Zusatzdarlehen grundbiicherlich einzuverleiben.
Diesem Pfandrecht im Hochstbetrag diirfen Pfandrechte fiir sonstige Darlehen vorangehen, die Giber den Eigenmittelan-
teil hinaus fur die Finanzierung des auf die férderbare Nutzflache fallenden Teils des Kaufpreises der Wohnung aufge-
nommen worden sind und den Bedingungen des § 11 S.WFG 1990 entsprechen. Pfandrechte fir allfallige weitere sons-
tige Darlehen zur Ausfinanzierung des Kaufpreises der Wohnung sowie der Nebenkosten dirfen nach dem Pfandrecht
im Hochstbetrag einverleibt werden."
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8. § 6 lautet:
"Eigenmittelaufbringung durch Férderungswerber
§6

Als Voraussetzung fur die Gewéahrung eines Forderungsdarlehens, eines Zusatzdarlehens und von Annuitédtenzuschis-
sen nach den 88 4, 4a und 5 hat der Férderungswerber Eigenmittel in der Ho6he von mindestens 25 % des Kaufpreises
der Wohnung, bezogen auf die forderbare Nutzflache, aufzubringen. Dieses Eigenmittelerfordernis verringert sich:

1. bei wachsenden Familien ohne Kinder auf 20 %,

2. bei Jungfamilien, kinderreichen Familien sowie Alleinerzieherinnen und Alleinerziehern auf 10 %."

9.Im 8 7 Abs 2 wird in der Z 1 nach dem Wort "Jungfamilien” die Wortfolge "und Alleinerzieherinnen oder Alleinerzie-
hern" eingefiigt.

10. Im § 10 Abs 2 wird in der Z 1 nach dem Wort "Jungfamilien" die Wortfolge "und Alleinerzieherinnen oder Alleinerzie-
hern" eingeflgt.

11. Im § 13 Abs 2 wird in der Z 1 nach dem Wort "Jungfamilien” die Wortfolge "und Alleinerzieherinnen oder Alleinerzie-
hern" eingeflgt.

12. Im § 15 Abs 2 wird nach dem Wort "Jungfamilien” die Wortfolge "und Alleinerzieherinnen oder Alleinerziehern" einge-
fugt.

13.Im 8 19 Abs 3 lit b entfallt der Ausdruck "8 33 Abs 1 Z 2 S.WFG 1990 bzw".
14. Im § 30 werden folgende Anderungen vorgenommen:
14.1. Im Abs 2:

14.1.1. In der lit d entfallt die Wortfolge ", wenn kein Anschluss an ein Fernwéarmenetz moglich ist" und wird im ersten
Spiegelstrich die Verweisung auf "Spalte 6" durch die Verweisung auf "Spalte 5" ersetzt.

14.1.2. In der lit f entfallt die Wortfolge "und kein Anschluss an ein Fernwarmenetz moglich ist" und wird im ersten Spie-
gelstrich die Verweisung auf "Spalte 6" durch die Verweisung auf "Spalte 5" ersetzt.

14.1.3. Die lit g lautet:

"g) fur die Errichtung einer thermischen Solaranlage zur Warmwasserbereitung und/oder
teilsolaren Raumheizung oder einer photovoltaischen Solaranlage bei Erfullung der
jeweiligen Anforderungen geman Anlage B SPAItE 6 .........oooiiiiiiiiiiiiiic e 9.000 €".

14.2. Im Abs 3 werden geandert:

14.2.1. In der lit d entfallt die Wortfolge ", wenn kein Anschluss an ein Fernwarmenetz mdglich ist,” und wird im ersten
Spiegelstrich die Verweisung auf "Spalte 6" durch die Verweisung auf "Spalte 5" ersetzt.

14.2.2. In der lit f entfallt die Wortfolge "und kein Anschluss an ein Fernwarmenetz moglich ist" und wird im ersten Spie-
gelstrich die Verweisung auf "Spalte 6" durch die Verweisung auf "Spalte 5" ersetzt.
14.2.3. Die lit g lautet:

"g) fur die Errichtung einer thermischen Solaranlage zur Warmwasserbereitung und/oder
teilsolaren Raumheizung oder einer photovoltaischen Solaranlage bei Erfullung der
jeweiligen Anforderungen gemaf Anlage B SPAlte 6 ..........oooiiiiiiiiiiiiiiee e 3.000 €".

14.3. Im Abs 5 wird angefugt: "Auf Ersuchen kdnnen solche Tilgungen auch Annuitat senkend verrechnet werden."
15. Im § 37 werden folgende Anderungen vorgenommen:

15.1. In der Z 1 lit a lautet der dritte Spiegelstrich:

— ein Finanzierungsplan samt Ausweisung des Kaufpreises fur den gesamten Kaufgegenstand (Wohnung oder Haus
in der Gruppe, PKW-Abstellplatz, Garage, Keller, Terrasse, Garten, Wintergarten udgl) und der Nebenkosten (Steu-
ern, Gebuhren, Vertragserrichtungskosten udgl);"
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15.2. In der Z 2 wird angeflgt:

— ein Finanzierungsplan samt Ausweisung der Kosten fir die Errichtung des Doppel- oder Einzelhauses;"

15.3. In der Z 5 wird angeflgt:

— ein Finanzierungsplan samt Ausweisung der Kosten fir die Errichtung der Wohnung im Wohnungseigentum oder
des Hauses in der Gruppe;"

15.4. In der Z 9 lit b wird im sechsten Spiegelstrich nach der Wortfolge "bei der Verbesserung des baulichen Warme-
schutzes" die Wortfolge ", bei der Verbesserung der Warmedammung von Fenstern und Auf3entiiren” eingeftigt.

16. Im 8 51 werden folgenden Anderungen vorgenommen:

16.1. Im Abs 3 wird angefugt: "An Stelle einer thermischen kann auch eine photovoltaische Solaranlage errichtet werden,
soweit diese die Anforderungen gemaf Anlage B Spalte 6 in der Fassung der Verordnung LGBI Nr 10/2012 erfillt."

16.2. Nach Abs 3 wird angefiigt:
"(4) Auf Férderungsansuchen fiir andere férderbare Manahmen als nach § 30, fur die kein Antrag im Sinn des Abs 3
vorliegt und firr die vor dem 1. Jéanner 2012 ein Verfahren zur Baubewilligung nachweislich bereits anhéngig ist, sind die
bis dahin geltenden LEKr-Werte gemafd den 88 1a Abs 2 und 1b Abs 1 weiter anzuwenden."
17. Nach § 51 wird eingefugt:

"§ 52
Die 88 1d, 2 Abs 1, 3b, 4 Abs 2 und 3, 4a, 5 Abs 4, 6, 7 Abs 2, 10 Abs 2, 13 Abs 2, 15 Abs 2, 19 Abs 3, 30 Abs 2, 3 und
5, 37, 51 Abs 3 und 4 sowie die Anlage B in der Fassung der Verordnung LGBI Nr 10/2012 treten mit 1. Februar 2012 in
Kraft."
18. In der Anlage B werden folgende Anderungen vorgenommen:
18.1 In der Z 1 werden geandert:

18.1.1. In der Tabelle entfallt in der Zeile 1 Spalte 6 nach dem Wort "Sonnenkollektor" das Wort "thermisch".

18.1.2. Der Text beginnend mit der Wortfolge "Sonnenenergiegewinnung — Sonnenkollektor-thermisch (Spalte 6)." bis
einschlie3lich der Wortfolge "Einzelanlagen fir Einzel-, Doppel- und Bauernh&user." wird durch folgenden Text ersetzt:

"Sonnenenergiegewinnung — Sonnenkollektor (Spalte 6):

Errichtung von thermischen und photovoltaischen Solaranlagen, die je nach Art und Standort der Anlage die nachfolgen-
den Anforderungen erfullen:
- Foérderungsvoraussetzungen fir thermische Solaranlagen:

Allgemeine Vorraussetzungen Technische Mindestanforderungen
Kollektorflache 6 m2 Kollektorflache pro Anlage
Pufferspeicher-Volumen 100 | Pufferspeichervolumen pro m2 Kollektorflache; bei tiber die Mindest-

anforderung hinausgehender Kollektorflachenausstattung kénnen ther-
misch aktivierte Bauteile in das Speichervolumen eingerechnet werden
(100 | Wasser entsprechen 1 m3 Beton).

Pufferspeicher-Warmedammung Warmedammung des Pufferspeichers entsprechend der Beilage 2 der
Gutesigel-Richtlinie fir Solaranlagen, Ausgabe Mai 2005, herausgegeben
vom Verband fiir Thermische Solarenergie, A 1060 Wien, Mariahilferstra-
Re 89/22, oder mindestens 200 mm Dammstoffstarke bei einem Damm-
stoff-Lamdawert von 0,04 W/mK.

Kollektorertrag Einzelanlagen: keine Anforderungen.

Gemeinschaftsanlagen: 350 kwh/(m2.a) und Vorliegen einer entsprechen-
den Messeinrichtung.

Besondere Vorraussetzungen

Standard (Spalte 6.1) Gemeinschaftsanlagen mit einer Absorberflache von mindestens 3,33 %
der beheizten BruttogeschoRRflache.
Zuschlag (Spalte 6.2) Gemeinschaftsanlagen mit einer Absorberflache von mindestens 5 % der

beheizten Bruttogeschossflache sowie Einzelanlagen fur Einzel-, Doppel-
und Bauernhduser.
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- Foérderungsvoraussetzungen fir Photovoltaikanlagen:

Allgemeine Vorraussetzungen Technische Mindestanforderungen

Produktqualitat Bauartzertifizierung der Solarmodule nach den europaischen Normen EN

61215 (IEC 61215) oder EN 61646 (IEC 61646).

Sicherheit

- Vorlage eines Abnahmeprotokolls eines befugten Sachverstandigen
Uber die Erfillung der elektrotechnischen Errichtungs- und Sicher-
heitsanforderungen der Photovoltaikanlage entsprechend dem Stand
der Technik.

- Geeigneter Hinweis Uber das Vorliegen einer Photovoltaikanlage und
die Lage der einzelnen Anlagenteile an einer im Brandfall im Haupt-
angriffsweg fiir die Einsatzkrafte der Feuerwehr gut sichtbaren Stelle
im Aul3en- oder Eingangsbereich des Hauses.

Besondere Voraussetzungen

Garantierter Mindeststromertrag 900 kWh/(kWp.a)

Standard (Spalte 6.1) Installierte Kollektorleistung mindestens 7 Wp/m? BruttogeschoR3flache

Standard (Spalte 6.2) Installierte Kollektorleistung mindestens 10 Wp/m? Bruttogeschof¥flache

- Zusétzliche Forderungsvoraussetzungen bei Errichtung von Kollektorflachen auf Fremdgrund:

a) Der Forderungswerber muss Eigentimer der Kollektorflachen sein.

b) Die Duldung der Errichtung der Kollektorflichen auf Fremdgrund und die uneingeschrénkte Zutrittsméglichkeit
zu diesen muss vertraglich und grundbuicherlich sichergestellt sein.

c) Die Kollektorflachen miissen durch entsprechende Zeichen so gekennzeichnet sein, dass eine einfache und
eindeutige Zuordnung zur férderbaren MalRnahme gewahrleistet ist. Die Zuordnung ist im Energieausweis zu
dokumentieren.

d) Die Mindestnutzungsdauer der Kollektorflachen auf Fremdgrund muss zumindest 15 Jahre betragen.

e) Der Kollektorertrag ist durch eine elektronische Energiebuchhaltung zu tberwachen.”

18.1.3. Die Wortfolge "Warmeriickgewinnung aus Abluft (Spalte 8): Zuschlagspunktebewertung in Abhangigkeit vom
LEK+." wird durch folgenden Text ersetzt:

"Warmerlckgewinnung aus Abluft (Spalte 8):

Technische Mindestanforderungen

Planung und
Ausfuhrung

Erfillung der ONORM H 6038, Liftungstechnische Anlagen - Kontrollierte mechanische Be-
und Entluftung von Wohnungen mit Warmeruckgewinnung - Planung, Montage, Priifung, Be-
trieb und Wartung, Ausgabe Mai 2006.

Luftdichtheit

Maximal einfacher Luftwechsel nach ONORM EN 13829 (Blower Door Test)

Effizienz

-  Zentrale oder semizentrale Luftungsgerate fir Mehrfamilienwohnh&user (Modulgeréte)
mussen verfugen Uber:

o] eine Effizienzklassifikation nach Eurovent (www.eurovent-certifikation.com) oder
nach RLT-Richtlinien Nr 01
(www.rltgeraete.de/file/pdf/GUT_RLT_Richtlinie_1. 2009.pdf) und

o] einer Riickwarmezahl nach ONORM EN 308 oder Passivhausinstitut bezogen auf
die Fortluftseite von zumindest 75 %.

-  Steckerfertige Komfortluftungsgerate fur Einfamilienh&user oder fur einzelne Wohnungen
mussen verfiigen Uber:

o] ein Priifzertifikat nach der ONORM EN 13141-7 mit einem abluftseitigen Tempe-
raturverhéltnis ohne Kondensation von zumindest 70 %, in Kombigeraten mit Warme-
pumpentechnik von zumindest 65 %,

o] ein Prifzertifikat nach Passivhausinstitut (PHI)-Priifreglement www.passiv.de mit
einem effektiven trockenen Warmebereitstellungsgrad von zumindest 75 %, in Kombi-
geraten mit Warmepumpentechnik von zumindest 70 %, oder

o] ein Prufzertifikat nach Deutsches Institut fir Bautechnik (DIBt)-Prifreglement mit
einem Warmebereitstellungsgrad von zumindest 84 %, in Kombigeraten mit Warme-
pumpentechnik von zumindest 79 %.

Strombedarf

Spezifische Leistungsaufnahme der gesamten Liftungsanlage beim Betriebsluftvolumenstrom
(Nennvolumenstrom) von max. 0,45 W/(m3/h).Fir die Zentraleinheit bei zentralen oder semi-
zentralen Liftungsgeraten ist ein Strom-Subzahler einzubauen und eine Energiebuchhaltung zu
flhren.

Frostschutz

Bei zentralen oder semizentralen Liftungsgeraten fur Mehrfamilienwohnh&user (Modulgeréte)
ist ein elektrischer Frostschutz nicht zuldssig.

Luftleitungen

- Erfiillung der Dichtigkeitsklasse C nach ONORM EN 12237.
- Dammung der Luftleitungen wie folgt (bei Ddmmstéarke Lambda 0,04 W/mK):
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Technische Mindestanforderungen

Dammstarken in mm
. . . im nicht konditionier- | im konditionierten
Art der Luftleitung im Auf3enluftbereich ten Bereich Bereich
Aqunqut- und Fort- 0 30* 120*
luftleitung
Zu- und Abluftleitung 120 60 0

*zumindest die inneren 40 mm aus einer feuchtebesténdigen, geschlossenzelligen Warmedammung (zB
Armaflex, Kaiflex, ...)

18.2. In der Z 2 wird die Wortfolge "Planung und Dimensionierung der erforderlichen Zu- und Abluftstréme entsprechend
der ONORM H 6038, Liiftungstechnische Anlagen — Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung, Ausgabe
September 2002" durch die Wortfolge "Planung und Dimensionierung der erforderlichen Zu- und Abluftstrome entspre-
chend ONORM H 6036, Luftungstechnische Anlagen — Bedarfsabhangige Liiftung von Wohnungen oder einzelner
Wohnbereiche - Planung, Montage, Betrieb und Wartung, Ausgabe Juni 2007" ersetzt.

Fur die Landesregierung:
Die Landeshauptfrau:
Burgstaller

Das Landesgesetzblatt fur das Land Salzburg wird vom Land Salzburg herausgegeben und erscheint nach Bedarf. Die

Landesgesetzblatter kénnen auch beim Landespressebiro, Amt der Salzburger Landesregierung, Postfach 527,

5010 Salzburg, Telefon (0662) 8042-2047, Fax (0662) 8042-2161, zum Selbstkostenpreis bezogen werden.
Amtssigniert. Hinweise zur Prifung der Amtssignatur finden Sie unter www.salzburg.gv.at/amtssignatur.
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