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8. Abschnitt
Sonstige Anforderungen an Bauwerke, Bauteile und Anlagen

Arten von Nutzungseinheiten in Gebduden

8119. (1) Eine Nutzungseinheit ist ein selbststindig nutzbarer Teil eines Gebdaudes.
Nutzungseinheiten bestehen aus einer oder mehreren Rdumlichkeiten, die von anderen Nutzungseinheiten
oder allgemeinen Teilen des Gebaudes abgetrennt sind. Nutzungseinheiten sind entweder Wohneinheiten
(Wohnungen, Wohneinheiten in Heimen und Beherbergungsstétten), Zimmereinheiten (in Heimen und
Beherbergungsstatten), Betriebseinheiten oder sonstige Nutzungseinheiten.

(2) Bei einer Wohnung handelt es sich um die Gesamtheit von einzelnen oder zusammenliegenden
Raumen, die baulich in sich abgeschlossen sind, Uber einen eigenen Zugang vom Stiegenhaus oder
Hausflur oder von aufen verfligen, die selbststdndige Fiihrung eines eigenen Haushalts ermdéglichen und
zu Wohnzwecken bestimmt sind. Die Nutzflache einer Wohnung muss mindestens 30 m2 betragen. Jede
Wohnung muss Uber mindestens eine Toilette, eine Dusch- oder Badegelegenheit und eine
Kochgelegenheit im Wohnungsverband verfligen. Eine Wohnung muss zumindest aus einem
Aufenthaltsraum bestehen. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens eine
Toilette in einem separaten Raum untergebracht werden. Wohnungen missen, ausgenommen in den in
§ 115 Abs.1 Z1 lit.a bis d genannten Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtraglich fiir die
Benutzung durch behinderte Menschen ohne erheblichen Aufwand anpassbar sind.
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(2a) Eine Wohnung darf auRer unmittelbar fiir Wohnzwecke nur fiir folgende Nutzungen verwendet
werden:

a) solche, die Ublicherweise in Wohnungen ausgeiibt werden; die gewerbliche Nutzung fir
kurzfristige Beherbergungszwecke stellt keine solche Tatigkeit dar,

b) eine 90 Tage pro Kalenderjahr nicht Uberschreitende voriibergehende kurzfristige Vermietung
der Wohnung, fir die eine Verpflichtung zur Entrichtung einer Ortstaxe nach dem Wiener
Tourismusforderungsgesetz in der jeweils geltenden Fassung besteht, ohne dauerhafte
Aufgabe des Wohnsitzes in dieser Wohnung.

Eine Uber die Grenzen der lit. a und b hinausgehende Vermietung, fiir die eine Verpflichtung zur
Entrichtung einer Ortstaxe nach dem Wiener Tourismusférderungsgesetz besteht, ist nach dem 1.7.2024
nur mit einer Ausnahmebewilligung gemaR § 129 Abs. 1a zulassig.

(3) Unterkunftsraume in Heimen und Beherbergungsstatten verfligen zumindest (ber eine oder
mehrere Schlafstellen. Sie kodnnen so ausgestaltet sein, dass zur zweckmadfRigen Nutzung die
Mitbenutzung allgemeiner R&umlichkeiten erforderlich ist (Zimmereinheiten) oder (ber sdmtliche
Ausstattungsmerkmale einer Wohnung (Toilette, Dusch- oder Badegelegenheit und Kochgelegenheit im
Zimmerverband) verfligen (Wohneinheiten). Die einzelnen Unterkunftsradume missen den Anforderungen
flr Aufenthaltsrdume entsprechen; in Beherbergungsstatten geniigt jedoch eine verglichene lichte
Raumhohe von 2,20 m, wenn den Erfordernissen der Gesundheit durch besondere Vorkehrungen,
insbesondere die Gewahrleistung einer ausreichenden Bellftung, Rechnung getragen wird und fir jede
Schlafstelle des Aufenthaltsraumes ein Luftraum von mindestens 15 m3 zur Verfugung steht. Eine dem
jeweiligen unmittelbaren Heimzweck zuwiderlaufende Verwendung von Unterkunftsrdumen in Heimen
ist nur dann und insoweit zulassig, als dies gesetzlich ausdriicklich erlaubt ist.

(4) Betriebseinheiten sind Nutzungseinheiten, die ausschlieRlich oder tiberwiegend Buro-, Geschéafts-
oder sonstigen betrieblichen Zwecken dienen.

(5) Sonstige Nutzungseinheiten (Kellerabteile, Garagen, Freizeitrdume und dergleichen, allgemeine
Raumlichkeiten in Heimen und Beherbergungsstitten) sind ihrem jeweiligen Nutzungszweck
entsprechend zu bezeichnen und zu benutzen.

(6) Ein Fahrradabstellplatz ist ein ausgewiesener Stellplatz fir mindestens ein Fahrrad.
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