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Text
Beurteilung des Abteilungsvorhabens

8 16. (1) Bei Schaffung und Verénderung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingdrten oder Teilen von
solchen sind die Bestimmungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Baupldtze missen unmittelbar,
Baulose unmittelbar oder mittelbar Uber AufschlieBungswege an eine vorgesehene o6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen und eine solche Gestalt und GroRe erhalten, dass auf ihnen und auf den
angrenzenden Liegenschaften den Anforderungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes
entsprechende Geb&ude errichtet werden kdnnen. Bleiben bei der Schaffung oder Verénderung von
Bauplatzen, Baulosen oder Kleingédrten selbstdndig nicht bebaubare Restflaichen bestehen
(Ergénzungsflachen), die nicht zur Baureifgestaltung anderer Grundstiicke vorbehalten werden mdissen,
ist der Antragsteller verpflichtet, diese Ergédnzungsflachen in seine beabsichtigten Bauplatze, Baulose
oder Kleingarten einzubeziehen, und der Eigentiimer dieser Flachen verpflichtet, sie gegen Entschadigung
abzutreten. Diese Flachen mussen dann nicht oder nicht zur G&nze vom Antragsteller einbezogen werden,
wenn ihre Einbeziehung in einen Bauplatz, ein Baulos oder einen Kleingarten kiinftig mdglich ist. Die
seitlichen Grenzen von Bauplétzen und Baulosen sollen mdglichst senkrecht zur Achse der 6ffentlichen
Verkehrsflache bzw. des AufschlieBungsweges verlaufen.

(2) Die GroRe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung im Bebauungsplan nach 8 5
Abs. 4 lit. v mindestens 500 m2, die eines Bauloses mindestens 250 m2 betragen. Unterschreitungen der
SollgroRe fur Baulose und wesentliche Unterschreitungen der Sollgroe fur Baupldtze sind nur dann
zuléssig, wenn dies aus berlcksichtigungswirdigen Griinden erforderlich ist. Sofern die den Baulosen
vorgelagerten Teilflachen der AufschlieBungswege (Trennstiicke) nicht in eine eigene, gemeinsame
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Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauloses zuzuschreiben, dirfen
aber dem FlachenausmaR des Bauloses nicht zugerechnet werden. Bauplétze und Baulose durfen mit der
Verkehrsflache beziehungsweise einem AufschlieBungsweg auch durch einen Verbindungsstreifen
(Fahne) verbunden werden, wenn der Bebauungsplan die Bebauung der als Verbindungsstreifen
vorgesehenen Grundflache nicht zwingend vorschreibt. Die Breite des Verbindungsstreifens muss
mindestens 3 m betragen. Ein mindestens 1 m breiter Teil des Verbindungsstreifens muss zu jedem der
Bauplétze oder Baulose gehdren. Die Herstellung und Erhaltung des Verbindungsstreifens (der Fahne)
obliegt den Eigentiimern; diese haben die Benitzung sowie die Herstellung und Erhaltung sdmtlicher
Ver- und Entsorgungsleitungen der zugehdrigen Baupldtze oder Baulose auf der Fahne gegenseitig zu
dulden. Ein Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht zwei oder mehrere Grundbuchskoérper
umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos zur Génze im Bauland, ein Kleingarten zur Génze im
Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fir ganzjahriges Wohnen liegen muss. Im Zusammenhang
mit einem bestehenden Baurecht oder wenn die Flachenwidmungspldne und Bebauungspléne fir
verschiedene bereinander liegende R&ume desselben Plangebietes gesonderte Bestimmungen enthalten
oder wenn zu Zwecken der Uberbauung von Bahnanlagen, der Errichtung von Tiefgaragen oder
dergleichen Teile des Bauplatzes mit einem Baurecht zu belasten sind, darf ein Bauplatz auch mehrere
Grundbuchskérper umfassen. Kein Gebdude darf die Grenzen eines Bauplatzes, Bauloses oder
Kleingartens unbeschadet der zulassigen oder gebotenen Bebauung von Teilen des 6ffentlichen Gutes
Uberragen. Abteilungen sind nicht zuléssig, wenn sie bewirken, dass in Bezug auf rechtméaBig bestehende
Bauwerke gesetzliche Bauvorschriften oder Vorschriften des Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten
wiirden.

(3) AufschlieBungswege im Gartensiedlungsgebiet mussen mindestens 3 m breit sein und mit der
offentlichen Verkehrsflache unmittelbar verbunden sein; die Verbindung zur 6ffentlichen Verkehrsflache
darf auch dber Grundflachen, die fur die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der Errichtung von baulichen Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben (85 Abs. 4 lit. t) erfolgen. Befahrbare AufschlieRungswege im
Gartensiedlungsgebiet missen mindestens 6 m breit sein und bei Richtungsanderungen einen &uferen
Radius von mindestens 10 m zulassen. Die Herstellung, Erhaltung, Beleuchtung und Reinigung der
AufschlieBungswege obliegt ihren Eigentiimern; 8 53 Abs. 2 gilt sinngemé&RB. Die Eigentlimer haben auf
diesen AufschlieRungswegen den offentlichen Verkehr sowie die Herstellung, Erhaltung und Beniitzung
von AufschlieBungsleitungen im Bereich derselben zu dulden. Die seitlichen Grundgrenzen von Baulosen
muissen moglichst senkrecht zur Achse der AufschlieBungswege verlaufen. Die Grenzen der Baulose
gegenlber den AufschlieBungswegen mussen aufeinander so abgestimmt sein, dass sich eine geordnete
Gestaltung der Anlage des AufschlieBungsweges ergibt; diese muss die zweckmélige Benilitzung des
AufschlieBungsweges und die zweckmdaRige Herstellung, Erhaltung und Benitzung von
AufschlieBungsleitungen sicherstellen.

(4) Die Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen in das offentliche Gut ohne Schaffung oder
Veranderung von Bauplatzen, Baulosen oder Kleingarten oder Teilen von solchen ist nur zuldssig, wenn
Verkehrsflachen im Bebauungsplan vorgesehen sind und die Stadt Wien zustimmt.

(5) Abteilungen sind nicht zuldssig, wenn durch sie von bisher land- oder forstwirtschaftlichen
Zwecken dienenden Grundfldchen eine oder mehrere Grundflachen geschaffen werden, die sich nach
Gestalt und GroRRe fiir diese Zwecke offenbar nicht mehr eignen.

(6) Abteilungen im Wald- und Wiesengurtel und im Parkschutzgebiet sind nicht zul&ssig, wenn
durch sie deren Erhaltung bzw. die widmungsgemélRe Verwendung beeintréachtigt werden kénnte oder
wenn aus der Gestalt und GroRe der Trennstlicke oder aus anderen Umstdnden angenommen werden
kann, dass die Schaffung von Grundstiicken beabsichtigt ist, die Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder
Teilen von solchen gleichkommen.

Schlagworte

Bauordnung, Bau, Stadtentwicklung, Stadtplanung, Baugesetz, BO, Bauen, Arbeit, Bauklasse, Haus,
Wohnhaus, Pflegeheim, Krankenhaus, Krankenanstalt, Pensionistenwohnhaus, Garage, Tiefgarage,
Wohnheim, Wohnhausanlage, Stadtbild, Flachenwidmung, Flachenwidmungsplan, Land, Grinland,
Bauland, Industrieland, Parkanlagen, Sportanlagen, Kleingarten, Kleingartensiedlung, Sportplatz,
Spielplatz, Grundflache, Badehiitte, Freibad, Erholungsgebiet, Friedhof, Friedhdfe, Steinbruch,
Schottergrube, Sandgrube, Lehmgrube, Tongrube

www.ris.bka.gv.at Seite 2 von 3



R | S Landesrecht

Im RIS seit
19.12.2023

Zuletzt aktualisiert am
15.11.2024

Gesetzesnummer
20000006

Dokumentnummer
LWI140016438

www.ris.bka.gv.at

Wien

Seite 3von 3



