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Text

8 64. (1) Erfolgt eine Forderung nach dem Il. Hauptstiick, ausgenommen eine Fdrderung
ausschlieBlich nach § 46, und werden zur Finanzierung der Sanierungsmalinahmen die Hauptmietzinse
gemaR 88 18 ff des Mietrechtsgesetzes bzw. die Betrage nach § 14 Abs. 1 Z 5 geméaR § 14 Abs. 2 bis 4
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes erhoht, kann abweichend von 8§ 18 b in Verbindung mit § 18
Abs. 1 Z 3 und § 18 a des Mietrechtsgesetzes bzw. § 14 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 2 und 3 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes ein Verteilungszeitraum von bis zu 20 Jahren auf Grundlage der
Forderungszusicherung festgesetzt werden.

(2) Fur die Dauer der Forderung nach dem zweiten Hauptstiick ist bei Uberlassung eines im Standard
angehobenen Mietgegenstandes, der mit wohnungsinnenseitigen SanierungsmaBnahmen gefdrdert wurde
sowie bei Uberlassung einer durch DachgeschoRausbauten, Auf- und Zubauten neu geschaffenen
Wohnung die Vereinbarung hdchstens eines kostendeckenden Mietzinses (Deckungsmiete) zuléssig. Als
Kosten gelten sdmtliche Ausgaben, die sich auf Basis der im Prifbericht, der Zusicherung sowie der
Endabrechnung  (Schlussprifbericht)  genannten ~ Betrdge  unter  Berlcksichtigung  von
Forderungszuschussen und  Annuitdtenzuschissen fur die Tilgung und Verzinsung von
Kapitalmarktdarlehen, Landesforderungsdarlehen, die Rickzahlung von gewéhrten Zuschiissen sowie der
Abstattung und Verzinsung von vom Forderungswerber eingesetzten Eigenmittel auf Forderungsdauer
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ergeben. Im Falle der Vereinbarung einer Deckungsmiete darf als weiterer Hauptmietzinsbestandteil auf
Forderungsdauer zur Finanzierung kunftiger Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten (88 3, 4 MRG) ein
Betrag von hdchstens 0,50 Euro je Quadratmeter und Nutzflache vereinbart werden. Dieser Betrag
valorisiert sich gemal § 63 Abs. 3 auf Basis des Indexwertes Juni 2009. Die Bestimmungen uber die
Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses gemarR §8 18 ff MRG bzw. der Erhdhung der Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage gemaR 8§14 Abs.2 bis 4 WGG bleiben unberiihrt. Flr Miet- bzw.
Nutzungsvertrage, die dem WGG unterliegen, gelten die Entgeltbestimmungen dieses Bundesgesetzes.

(3) Im Falle eines befristet abgeschlossenen Hauptmietvertrages im Sinne des § 29 Abs. 1 Z 3 MRG
vermindert sich der Mietzins nach 8§ 62, 63 und 64 Abs.2 um 25vH. Wird der befristete
Hauptmietvertrag in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit umgewandelt, so gilt die Verminderung ab
dem Zeitpunkt der Umwandlung nicht mehr, sofern sie im Hauptmietvertrag ziffernméBig durch
Gegenuberstellung des fir ein unbefristetes Mietverhdltnis zuldssigen und des fir ein befristetes
Mietverhéltnis unter Berlcksichtigung des Befristungsabschlages vereinbarten Hauptmietzinses
schriftlich ausgewiesen wurde.

(4) Die Deckungsmiete gemé&R Abs. 2 errechnet sich anteilsméaRig wie folgt: Der Kostenanteil eines
Mietobjektes an den Kosten der hausseitigen Sanierungsmafinahmen bestimmt sich nach dem Verhéltnis
der forderbaren Nutzflache des Mietobjektes zur forderbaren Nutzflache aller Mietobjekte des Hauses mit
Ausnahme der Nutzflachen der neu geschaffenen Mietobjekte. Bei Uberlassung einer im Standard
angehobenen Wohnung bestimmt sich der Kostenanteil an den wohnungsinnenseitigen Malnahmen nach
dem Verhaltnis der forderbaren Nutzflache der betroffenen Wohnung zur férderbaren Nutzflache aller
von den wohnungsinnenseitigen Mafnahmen betroffenen Wohnungen. Der Kostenanteil eines durch den
Ausbau des Dachgeschof3es, durch Auf- und Zubauten neu geschaffenen Mietobjektes bestimmt sich nach
dem Verhaltnis der Nutzflache des neu geschaffenen Mietobjektes zur Nutzflache aller neu geschaffenen
Mietobjekte. Bei der Totalsanierung werden die Gesamtsanierungskosten wie bei den hausseitigen
Sanierungsmalnahmen verteilt, die Nutzflichen der neu geschaffenen Mietobjekte sind zu
beriicksichtigen.

(5) Bei bestehenden Mietverhaltnissen sind Vereinbarungen im Sinne des § 16 Abs. 10 und 11 MRG
Uber wohnungsinnenseitige MalRnahmen zuldssig.

(6) Mietzinsvereinbarungen sind insoweit unwirksam, als der vereinbarte Hauptmietzins den nach
Abs. 2 bis 5 zuldssigen Betrag Uberschreitet. Die Unwirksamkeit ist binnen der jeweiligen
Forderungsdauer geltend zu machen. Die Geltendmachung im Sinne des § 16 Abs. 8 MRG bleibt hiervon
unberiihrt, sofern sie den Mieter begunstigt. Der Anspruch auf Rickforderung der entgegen der Absétze 2
und 5 vereinnahmten Betrége verjéhrt in drei Jahren, bei befristeten Hauptmietverhéltnissen betrégt die
Verjahrungsfrist zehn Jahre.
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