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Text
§ 5%)
Abstandsflachen

(1) Oberirdische Gebaude sind so anzuordnen, dass vor jeder Auflenwand eine Abstandsflache liegt,
nicht jedoch vor den Ecken. Dasselbe gilt fur sonstige oberirdische Bauwerke, soferne sie Wénde mit
einer Hohe von mehr als 3,5 m tiber dem Gelénde haben oder Flugdacher u.dgl. mit einer solchen Hohe
sind. Die Abstandsflache muss so tief sein, wie sechs Zehntel des Abstandes zwischen der AuRenwand
und dem Schattenpunkt. Sie muss auf dem Baugrundstiick selbst liegen, bis zur Mitte einer angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache darf sie sich jedoch erstrecken.

(2) Als Aulenwand nach Abs. 1 gilt eine lotrechte Ebene in der &ufiersten Begrenzungslinie des
Gebdudes oder sonstigen Bauwerkes. Bauteile gemdR Abs. 5 lit. b und ¢ sind nur so weit zu
berticksichtigen, als sie das dort genannte AusmalR (berschreiten.

(3) Der Schattenpunkt nach Abs. 1 ergibt sich auf einer Waagrechten, die in der Hohe des jeweiligen
FuBpunktes der AuRenwand gelegt wird, wenn Uber das Gebdude oder sonstige Bauwerk Licht unter
einem Winkel von 45 Grad einfallt. Bei der Ermittlung des Schattenpunktes sind untergeordnete Bauteile
in lotrechter Richtung und untergeordnete Bauteile gemall Abs. 5 lit. b und ¢ bis zu dem dort genannten
Ausmaf in waagrechter Richtung nicht zu bericksichtigen.

(4) Der jeweilige FuRpunkt nach Abs. 3 ergibt sich an der Schnittstelle der Auenwand mit der
bestehenden Oberflache des Gelandes. Wurde die Geldndeoberflache durch eine Baufilhrung oder im
Hinblick auf eine beabsichtigte Baufiihrung veréndert, so ist von der Gelédndeoberflache vor dieser
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Verénderung auszugehen. Untergeordnete Geldndeerhebungen und -vertiefungen sind nicht zu
beriicksichtigen. Im Falle einer Verfugung nach den 88 3 Abs. 5 oder 29 Abs. 2 ist von der verfligten
Geléndeoberflache auszugehen.
(5) Innerhalb der Abstandsflachen auf dem Baugrundstiick diirfen andere Bauwerke sowie Teile von
solchen weder bestehen noch errichtet werden. Ausgenommen sind
a) Bauwerke, die an keiner Stelle eine Hohe von mehr als 3,5 m tber dem Geldnde haben und selbst
nicht dem langer dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sofern durch sie eine ausreichende
Belichtung von Raumen, die zum l&nger dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
nicht vereitelt wird;
b) Sockel, Gesimse, Tir- und Fensterumrahmungen, Rollladenkésten, u.dgl. bis zu 0,30 m
Ausladung;
c) Dachvorspriinge bis zu 1,3 m Ausladung; weiters Sonnenblenden, Windfange, offene Balkone,
Erker, Kamine, Freitreppen, Werbeanlagen u.dgl., sofern es sich bei ihnen um untergeordnete
Bauteile handelt, bis zu 1,30 m Ausladung.

(6) Innerhalb desselben Baugrundstiickes diirfen Abstandsflachen gegeniiberliegender AulRenwénde
einander nicht berdecken. Dies gilt nicht im Falle des Abs. 5 lit. a. Gegenlberliegende AufRenwénde sind
solche, deren Fluchten zueinander parallel verlaufen oder einen Kkleineren Winkel als 90 Grad
einschlieRen.

(7) Ergeben sich aus einem Bebauungsplan oder einer Verordnung Uber die Art der Bebauung
kleinere Abstandsflachen als nach den Abs. 1 bis 6, gelten diese.

*) Fassung LGBI.Nr. 54/2015, 21/2025
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