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§ 16a*)
Ferienwohnungen, Errichtung und Nutzung

(1) In Kern-, Wohn- und Mischgebieten (Grundwidmung) kdnnen mit Widmung besondere Flachen
festgelegt werden, auf denen bei Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes (§ 28) auch oder nur
Ferienwohnungen errichtet werden dirfen. Darin konnen Zonen festgelegt werden, in denen nur der
gastgewerblichen Beherbergung im Sinne des § 16 Abs. 3 lit. b und ¢ dienende Ferienwohnungen
errichtet werden dirfen, sofern eine Eigennutzung im Sinne des § 16 Abs. 3 lit. ¢ nur wie eine Nutzung
durch normale Géste im Ausmal} von hdchstens drei Wochen im Jahr erfolgt.

(2) Die Errichtung bzw. die Nutzung von Wohnungen oder Wohnrdumen als Ferienwohnung ist —
abgesehen von der Ausnahme nach Abs. 3 — nur zul&ssig, wenn die Voraussetzungen des Abs. 1 erfillt
sind. In Gebduden auf Flachen, auf denen nur Ferienwohnungen errichtet werden durfen, darf ein
standiger Wohnsitz nicht begriindet und aufrechterhalten werden.

(3) Die Gemeindevertretung kann in folgenden Fallen die Nutzung — im Falle der lit. b auch die
Errichtung — von Wohnungen oder Wohnrdumen, die nach den raumplanungsrechtlichen Vorschriften fur
Wohnzwecke genutzt werden dirfen, als Ferienwohnung mit Bescheid bewilligen; im Falle eines
Wohnteils eines MaiséR-, VorséR- oder Alpgebdudes darf nur eine Bewilligung nach lit. ¢ erteilt werden:

a) auf Antrag des Eigentlimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums, wenn

er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen, bereits verstorbenen Eigentiimers gehort,
ihm aufgrund beruflicher oder familidrer Umstidnde eine Verwendung zur Deckung eines
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ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfs nicht moglich oder zumutbar ist, die Wohnung oder der
Wohnraum auch anderen Personen nicht der Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs
dient und der Antragsteller im Hinblick auf besondere personliche, inshesondere familiére
Verhaltnisse ein Interesse an der Nutzung der Wohnung oder des Wohnraums als Ferienwohnung
hat; eine solche Bewilligung berechtigt nur den Bewilligungsinhaber und seine nahen
Angehdrigen (8 16 Abs. 4), die betreffende Wohnung oder den betreffenden Wohnraum als
Ferienwohnung zu nutzen;

b) auf Antrag des Eigentiimers eines gastgewerblichen Beherbergungsbetriebes, wenn die Nutzung
als Ferienwohnung zur Errichtung oder Aufrechterhaltung des Beherbergungsbetriebes aus
wirtschaftlichen Griinden notwendig ist, die Geschossflachen der betroffenen Ferienwohnungen
im Verhéltnis zu den Geschossflachen der der gewerblichen Beherbergung dienenden Geb&ude
oder Gebéaudeteile 10 % nicht Ubersteigen, die betroffenen Ferienwohnungen in einem
raumlichen Naheverhaltnis zum Beherbergungsbetrieb stehen und mit diesem in
organisatorischer oder funktionaler Hinsicht eine Einheit bilden; oder

c) auf Antrag des Eigentimers des betreffenden Wohnteils eines Maisal-, Vorsal- oder
Alpgebdudes, wenn das Gebdude in einem mit Verordnung der Gemeindevertretung
ausgewiesenen MaiséB-, VVorsaR- oder Alpgebiet liegt und der Eigentimer nachweist, dass die
ortsubliche landwirtschaftliche Bewirtschaftung der ihm gehorenden landwirtschaftlichen
Flachen in diesem Gebiet rechtlich und tatsdchlich gesichert ist und die darauf befindlichen
Wirtschaftsgebdude  tatsachlich  erhalten  werden. Eine solche  Verordnung  der
Gemeindevertretung darf nur Flachen erfassen, die als Maisal3, VorsaR oder Alpe genutzt werden
oder friher genutzt wurden und aufgrund ihrer Charakteristik als Kulturlandschaft erhaltenswert
sind; die Verordnung der Gemeindevertretung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung; die Genehmigung darf von der Landesregierung nur versagt werden, wenn die
Verordnung rechtswidrig ist.

(4) Der Antrag nach Abs.3 hat die zur Beurteilung des Vorliegens der jeweiligen
Bewilligungsvoraussetzungen erforderlichen Angaben zu enthalten. Die Richtigkeit dieser Angaben ist
durch geeignete Unterlagen nachzuweisen oder, soweit dies nicht mdglich ist, anderweitig glaubhaft zu
machen. Die Bewilligung kann erforderlichenfalls befristet, mit Auflagen oder unter Bedingungen erteilt
werden. Die Bewilligung kann mit Bescheid widerrufen werden, wenn die Voraussetzungen ihrer
Erteilung nicht oder nicht mehr vorliegen.

(5) Wer sich auf eine Ausnahme nach 8§ 16 Abs. 2 lit. a beruft, hat dem Biirgermeister auf Verlangen
geeignete Nachweise zu erbringen oder, soweit dies nicht mdglich ist, anderweitig glaubhaft zu machen,
dass die Voraussetzungen daftr erfullt sind. Diese Verpflichtung gilt sinngemaR fiir den Inhaber einer
Bewilligung nach Abs. 3 im Hinblick auf die Einhaltung der Bewilligungsvoraussetzungen. Ist aufgrund
bestimmter Tatsachen eine unzulédssige Nutzung als Ferienwohnung anzunehmen, haben Versorgungs-
oder Entsorgungsunternehmen auf Verlangen des Birgermeisters die zur Beurteilung der Nutzung
erforderlichen Auskinfte zu erteilen und die dazu erforderlichen verbrauchsbezogenen Daten zu
Ubermitteln.

(6) Die Gemeindevertretung kann durch Verordnung den Prozentsatz nach Abs. 3 lit. b verringern,
wenn dies zur Erreichung der Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist, oder erhdhen, wenn dies zur
Sicherstellung eines gastgewerblichen Mindestangebotes in der Gemeinde erforderlich ist und dadurch
die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird.

(7) Die Gemeindevertretung kann durch Verordnung bestimmen, dass die Bestimmungen des Abs. 3
lit. a oder b oder beide literae auf das Gebiet der Gemeinde nicht anzuwenden sind, wenn eine
Ferienwohnungsquote nach § 16b Abs. 4 festgelegt wurde, diese in der Gemeinde bereits iberschritten ist
und die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird.

(8) Die Landesregierung kann von Amts wegen oder auf Antrag der Gemeinde durch Verordnung
bestimmen, dass die Bestimmungen der Abs. 2 und 3 lit. a und b auf das Gebiet oder Teile des Gebiets
einer Gemeinde nicht anzuwenden sind. Eine solche Verordnung darf nur erlassen werden, wenn dadurch
die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird.

*) Fassung LGBI.Nr. 57/2023
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