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Absténde baulicher Anlagen von den Ubrigen Grundstiicksgrenzen
und von anderen baulichen Anlagen

(1) Sofern nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschlossenen Bauweise oder

aufgrund einer darin festgelegten besonderen Bauweise zusammenzubauen oder ein anderer Abstand
einzuhalten ist oder aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten Baugrenzlinien ein anderer
Abstand einzuhalten ist, muss jeder Punkt auf der AuBenhaut von baulichen Anlagen gegeniber den
Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden Grundstiicken mindestens einen horizontalen Abstand
aufweisen, der

a) im Gewerbe- und Industriegebiet und im Kerngebiet das 0,4fache des lotrechten Abstandes
zwischen dem betreffenden Punkt und dem Geléndeniveau darunter, jedenfalls aber drei Meter,
zum Ubrigen Bauland, zum Freiland, zu Sonderflachen nach den 88 47a, 48, 48a, 49 und 49b des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022, zu Vorbehaltsflaichen jedoch das 0,6fache dieses
Abstandes, jedenfalls aber vier Meter,

b) im Ubrigen Bauland, auf Sonderflachen nach den 8§ 47a, 48, 48a, 49 und 49b des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022 und auf Vorbehaltsflachen das 0,6fache des lotrechten Abstandes
zwischen dem betreffenden Punkt und dem Geldndeniveau darunter, jedenfalls aber vier Meter,

c) auf Sonderflichen nach den 8843 bis 47, 493, 50 und 50a des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022 das 0,4fache des lotrechten Abstandes zwischen dem betreffenden
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Punkt und dem Geldndeniveau darunter, jedenfalls aber drei Meter, zum Bauland aufler zum
Gewerbe- und Industriegebiet und Kerngebiet, zu Sonderflachen nach den 88 47a, 48, 48a, 49
und 49b des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022, zu Vorbehaltsflachen jedoch das 0,6fache
dieses Abstandes, jedenfalls aber vier Meter,

d) im Freiland das 0,4fache des lotrechten Abstandes zwischen dem betreffenden Punkt und dem
Geléndeniveau darunter, jedenfalls aber drei Meter, zum Bauland, zu Sonderflachen nach den
88 47a, 48, 48a, 49 und 49b des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022, zu Vorbehaltsflachen
jedoch das 0,6fache dieses Abstandes, jedenfalls aber vier Meter,

betragt. Auf Sonderflaichen fir Widmungen mit Teilfestlegungen nach §51 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022 sind die Abstdnde nach der jeweiligen Art der Widmung fiir die Ebene oder
Teilflache einer Ebene einzuhalten. Wurde das Gelédndeniveau durch die Baufiihrung oder im Hinblick
auf eine beabsichtigte Baufiihrung verandert, so ist bei der Berechnung der Absténde nach lit. a bis d vom
Geléndeniveau vor dieser Verdnderung auszugehen. Andernfalls ist vom bestehenden Gelédndeniveau
auszugehen. Dies gilt auch dann, wenn eine Gelandeverdnderung mehr als zehn Jahre zurlickliegt. Ist
jedoch in einem Bebauungsplan eine Hohenlage festgelegt, so ist in allen Féllen von dieser auszugehen.

(2) Wird eine bauliche Anlage wieder aufgebaut oder lotrecht erweitert, so ist bei Vorliegen eines
Lageplanes, aus dem sich das der Baubewilligung oder Bauanzeige zugrunde gelegene Gelénde ergibt,
von diesem Geldndeniveau auszugehen. Anderenfalls ist von jenem Geldnde auszugehen, das sich
aufgrund der geradlinigen Interpolierung der an die AuBenhaut der baulichen Anlage anschlielenden
Geldndekonturen ergibt. Dies gilt auch dann, wenn eine Gelandeveranderung mehr als zehn Jahre
zurickliegt. Ist jedoch in einem Bebauungsplan eine Hohenlage festgelegt, so ist in allen Fallen von
dieser auszugehen.

(3) Bei der Berechnung der Mindestabstande nach Abs. 1 bleiben auBer Betracht und dirfen
innerhalb der entsprechenden Mindestabstandsflachen errichtet werden:

a) untergeordnete Bauteile, sofern sie nicht mehr als 1,50 m in die Mindestabstandsflachen ragen
und ein ausreichender Brandschutz zum angrenzenden Grundstiick gewahrleistet ist;

b) Fange sowie Dachkapfer bis zu einer Ladnge von insgesamt 33 v. H. der Wandlange auf der
betreffenden Geb&udeseite und bis zu einer Hohe von 1,40 m, wobei vom lotrechten Abstand
zwischen dem untersten Schnittpunkt des Dachkapfers mit der Dachhaut und dem hdchsten
Punkt des Dachkapfers auszugehen ist;

c) Solarenergieanlagen, sofern sie in die AufRenhaut von baulichen Anlagen integriert sind oder der
Abstand der Solarenergieanlage zur Dach- bzw. Wandhaut, im rechten Winkel von dieser aus
gemessen, an keinem Punkt 30 cm Ubersteigt, sowie Fassadenbegriinungen, sofern der Abstand
der Fassadenbegrinung zur Wandhaut, im rechten Winkel von dieser aus gemessen, an keinem
Punkt 30 cm 0bersteigt. Im Fall der Anbringung auf Flachdéachern darf davon abweichend die
Neigung der Solarenergieanlage hdchstens 15° betragen; dabei hat bei Flachd&chern ohne Attika
der jeweilige Abstand zum Dachrand hin zumindest der Aufbauhdhe der Solarenergieanlage zu
entsprechen;

d) Bauteile, die aus arbeitnehmerschutzrechtlichen Griinden zur Wartung von Féngen,
Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen, Telekommunikationsanlagen und dergleichen erforderlich
sind.

(4) Folgende bauliche Anlagen oder Bauteile durfen in die Mindestabstandsflachen von 3 bzw. 4 m

ragen oder innerhalb dieser errichtet werden:

a) oberirdische bauliche Anlagen, die ausschlieflich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen
und deren mittlere Wandhéhe bzw. Hohe auf der der Grundstiicksgrenze zugekehrten Seite
2,80m, im Gewerbe- und Industriegebiet 3,50 m, nicht (Gbersteigt, wenn sie in den
Mindestabstandsflachen keine Fangmindungen aufweisen, wobei naturliche Be- und
Entliftungsoffnungen im erforderlichen Ausmal} zuldssig sind, einschlieBlich der Zufahrten;
oberirdische bauliche Anlagen, die dem Schutz von Tieren dienen, dirfen in den
Mindestabstandsfldchen auch keine sonstigen Offnungen ins Freie aufweisen; Bienenstinde,
soweit diese nicht nach § 1 Abs. 3 lit. m vom Geltungsbereich dieses Gesetzes ausgenommen
sind, und Bienenhauser, wenn die Grenzabstdnde zu Nachbargrundstiicken nach & 3 des Tiroler
Bienenwirtschaftsgesetzes 2019, LGBI. Nr. 1/2020, in der jeweils geltenden Fassung, eingehalten
werden; die Ausstattung von oberirdischen baulichen Anlagen mit begehbaren Déachern ist nur
zuldssig, wenn diese hoéchstens 1,50 m iber dem anschlieRenden Gelénde liegen oder wenn der
betroffene Nachbar dem nachweislich zustimmt; begehbare Dédcher diirfen mit einer hdchstens
1 m hohen Absturzsicherung ausgestattet sein und eine mittlere Hohe auf der der
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Grundstiicksgrenze zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe- und Industriegebiet 3,50 m, nicht
ubersteigen;

b) erforderliche bauliche Anlagen zur Aufstellung von Wérmepumpen und Klimaanlagen;

c) freistehende Photovoltaikanlagen mit hochstens 100 m2 Flache, sofern der Abstand der
Photovoltaikanlage zum darunterliegenden Geldnde an keinem Punkt 30 cm uUbersteigt, wobei
davon abweichend auf ebenem Gelé&nde eine Neigung von hdchstens 15° jedenfalls zuléssig ist;
dabei darf dieser Abstand an keinem Punkt 2 m Ubersteigen, auller der betroffene Nachbar
stimmt einem grdReren Abstand nachweislich zu;

d) Pergolen, (iberdachte Terrassen und dergleichen, sofern deren mittlere Wandhéhe bzw. Héhe auf
der der Grundstiicksgrenze zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe- und Industriegebiet 3,50 m,
nicht Gbersteigt, sonstige liberwiegend offene oberirdische bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt
von Menschen dienen, Kinderspielplatze, offene Schwimmbecken bis zu einer Gesamthéhe von
1,5 m, soweit diese nicht nach 81 Abs.3 lit. n vom Geltungsbereich dieses Gesetzes
ausgenommen sind; Schwimmbeckenabdeckungen bis zu einer Hhe von 1 m, gemessen ab dem
Schwimmbeckenrand, wobei die Gesamthohe des Schwimmbeckens samt
Schwimmbeckenabdeckung 1,5 m nicht Ubersteigen darf; Gberdachte Terrassen jedoch nur, wenn
der betroffene Nachbar dem nachweislich zustimmt;

e) Stiitzmauern, Gelander, Brustungen, Einfriedungen und dergleichen bis zu einer Hohe von
insgesamt 2 m, im Gewerbe- und Industriegebiet bis zu einer Héhe von insgesamt 2,80 m,
jeweils vom hoheren anschliefenden Geldnde gemessen, auller der betroffene Nachbar stimmt
einer grofReren Hohe nachweislich zu;

f) Stellplatze einschlieflich der Zufahrten, erforderliche bauliche Anlagen zur Aufstellung von
Ladestationen sowie ebenerdige Gebaudezugénge einschlieBlich Freitreppen;

g) unterirdische bauliche Anlagen, wenn sie in den Mindestabstandsflachen keine Fangmiindungen
aufweisen;

h) Flutlichtanlagen und sonstige Beleuchtungseinrichtungen mit Zustimmung des betroffenen
Nachbarn;

i) bauliche Anlagen fiir Hebeanlagen zur Personenbeférderung in Geb&uden sowie (berdeckte
Rampen zur vertikalen ErschlieBung einer baulichen Anlage, wenn nach Bauvollendung
nachweislich Umsténde eintreten, aufgrund derer die Nutzung fiir einen oder mehrere Bewohner
des Geb&udes nur mit Hilfe einer entsprechenden Hebeanlage oder Rampe mdglich ist, mit
Zustimmung des betroffenen Nachbarn.

(5) Ist eine Baugrenzlinie festgelegt, so gilt Abs.3 und 4 lit. e sinngeméB. Soweit keine
Baugrenzlinien flr unterirdische GeschoRebenen festgelegt sind, gilt weiters Abs. 4 lit. g sinngemaR.
Dariber hinaus durfen nur Pflasterungen, Zufahrten und dergleichen, Kinderspielpldtze sowie
Unterflursysteme zur Sammlung von Abféllen, die weder gefahrliche Abfélle noch Problemstoffe im Sinn
des 8 2 Abs. 4 Z 3 und 4 des Abfallwirtschaftsgesetzes 2002 sind, vor die Baugrenzlinie ragen oder vor
dieser errichtet werden. 8§59 Abs.5 zweiter Satz und Abs.6 zweiter Satz des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022 bleibt unberthrt.

(6) Auf einem Bauplatz dirfen mehrere Gebédude oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden,
wenn die nach ihrem Verwendungszweck erforderliche Bellftung und Belichtung gewéhrleistet ist, den
Erfordernissen des Brandschutzes entsprochen und das Orts- und StraBenbild nicht erheblich
beeintrachtigt wird.

(7) Die Mindestabstandsflachen von 3 bzw. 4 m durfen insgesamt nur im Ausmall von hochstens
15 v. H. der Flache des Bauplatzes mit oberirdischen baulichen Anlagen im Sinn des Abs. 3 lit. a und
Abs. 4 verbaut werden. Dabei bleiben bauliche Anlagen nach Abs. 4 lit. b bis f und i sowie Vordécher,
Pflasterungen und dergleichen unberiicksichtigt. Oberirdische bauliche Anlagen nach Abs. 4 lit. a, c und d
dirfen Uberdies nur in  einem solchen AusmaR errichtet werden, dass innerhalb der
Mindestabstandsflachen zu jedem angrenzenden Grundstiick und zu jeder Seite hin mindestens die Halfte
der gemeinsamen Grenze von solchen baulichen Anlagen frei bleibt, auler der betroffene Nachbar stimmt
einer weitergehenden Verbauung nachweislich zu. Gemeinsame Grenzen von weniger als 3 m L&nge auf
einer Seite bleiben unberlcksichtigt.

(8) An eine im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung oder der Erstattung der Bauanzeige an
der Grundstiicksgrenze bestehende bauliche Anlage darf bis zur Lange und bis zur Hohe der Wand oder
des Bauteiles an der Grundstiicksgrenze angebaut werden, wenn zur betreffenden Seite hin keine
Baugrenzlinie festgelegt ist und wenn dadurch das Orts- und StraRenbild nicht erheblich beeintrachtigt
wird. An bauliche Anlagen, die nach dem bewilligten bzw. dem aus der baulichen Zweckbestimmung
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hervorgehenden Verwendungszweck nur zum Schutz von Sachen oder Tieren bestimmt sind, diirfen nur
bauliche Anlagen mit einem solchen Verwendungszweck angebaut werden.

(9) Bauliche Anlagen diirfen aufgrund eines gemeinsamen Antrages der Eigentlimer der betreffenden
Bauplatze oder der daran Bauberechtigten an der Grundstiicksgrenze in gekuppelter Bauweise errichtet
werden, wenn

a) ein Bebauungsplan nicht besteht und das Orts- und Straflenbild dadurch nicht erheblich

beeintrachtigt wird oder

b) dies aufgrund des Bebauungsplanes zul&ssig ist.

Besteht aufgrund eines solchen gemeinsamen Antrages zumindest fiir einen der betroffenen Bauplatze
eine Baubewilligung oder Bauanzeige, so ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit Ausnahme von
Nebenanlagen und Nebengebéduden in offener Bauweise nicht weiter zuldssig. Fur eine im Zeitpunkt der
Erteilung der Baubewilligung oder der Erstattung der Bauanzeige aufgrund eines solchen gemeinsamen
Antrages an der Grundstiicksgrenze bereits bestehende bauliche Anlage gilt Abs. 8 mit der MaRgabe, dass
in dem im § 2 Abs. 13 genannten MindestausmaR jedenfalls zusammenzubauen ist.

(10) Erfillt ein nach friiheren baurechtlichen Vorschriften rechtmdRig bestehendes Geb&dude die
Voraussetzungen nach den Abs. 1, 3 bis 5 oder 7 nicht, so sind ein Umbau, ein geringfiigiger Zubau, eine
sonstige Anderung dieses Gebaudes oder eine Anderung seines Verwendungszweckes auch dann
zuléssig, wenn

a) von den betreffenden Voraussetzungen nicht weiter als bisher abgewichen wird; dies gilt auch im
Fall des Bestehens einer besonderen Bauweise,

b) den Erfordernissen des Brandschutzes entsprochen wird,

c) bei einer Anderung des Verwendungszweckes weiters keine zusatzlichen nachteiligen
Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstlcke, insbesondere durch L&rm, zu erwarten sind
und

d) kein Widerspruch zum Bebauungsplan besteht.

An jener Seite des Geb&udes, an der die Mindestabstdnde unterschritten werden, darf die Wandhghe
gegenilber dem bestehenden Geb&ude nicht vergroRert werden. Dieser Absatz gilt sinngeméR fur die
Anderung sonstiger baulicher Anlagen.

(11) Abs. 10 ist weiters auf den Wiederaufbau von Gebduden im Fall ihres Abbruches oder ihrer
sonstigen Zerstérung anzuwenden, wenn die Baubewilligung hierfiir innerhalb eines Jahres nach der
Zerstérung des betreffenden Gebdudes erteilt wird. In diese Frist sind die Zeiten des Bauverfahrens, eines
Verfahrens vor dem Landesverwaltungsgericht, dem  Verwaltungsgerichtshof oder dem
Verfassungsgerichtshof und einer Bausperre im Sinn des 8§ 75 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022
nicht einzurechnen. Dies gilt sinngemal fur die Wiedererrichtung sonstiger baulicher Anlagen mit der
MaRgabe, dass bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben anstelle der Erteilung der Baubewilligung auf das
Wirksamwerden der Bauanzeige abzustellen ist.

(12) Bei baulichen Anlagen, deren Errichtung an der Bauplatzgrenze zuléssig ist, dirfen Décher und
Einrichtungen zur Ableitung von Niederschlagswasser Uber die Bauplatzgrenze ragen, wenn der
betroffene Nachbar dem nachweislich zustimmt.
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