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Text
I11. Lage der Bauten im Bauplatz

§25

(1) Die Bauten sollen im Bauplatz und zueinander so gelegen sein, dal sowohl sie als auch die auf
benachbarten Bauplitzen bestehenden oder zu errichtenden Bauten eine ihrem Zweck entsprechende Besonnung
und Belichtung erhalten und da8 die dem Aufenthalt von Menschen dienenden Rédume so weit wie moglich vor
Larmeinwirkung geschiitzt sind.

(2) Soweit nicht durch die im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsgrundlagen Bestimmungen iiber die
Lage der Bauten im Bauplatz vorgesehen sind und soweit nicht durch andere Rechtsvorschriften ein groflerer
Abstand der Bauten zu den Grenzen des Bauplatzes oder der Bauten zueinander vorgeschrieben ist, gelten
hinsichtlich der Lage der Bauten im Bauplatz die nachstehenden Bestimmungen.

(3) Fiir den Abstand der Bauten von der Grundgrenze gegen die Verkehrsfldche gilt die Baufluchtlinie oder
die Baulinie. Im tibrigen miissen die Bauten im Bauplatz so gelegen sein, dafl ihre Fronten von den Grenzen des
Bauplatzes jeweils einen Mindestabstand im Ausmall von Dreiviertel ihrer Hohe bis zum obersten Gesimse oder
zur obersten Dachtraufe, jedenfalls aber von 4 m, haben. Grenzt der Bauplatz an Flichen an, die ihrer
Bodenbeschaffenheit nach nicht bebaubar sind (Gewésser, Boschungen u. dgl.), vermindert sich dieser Abstand
um die Halfte der Breite dieser Flichen, nicht jedoch unter 4 m. Die Hohe bis zum obersten Gesimse oder zur
obersten Dachtraufe ist an der jeweiligen Front vom gewachsenen Gelidnde aus zu berechnen. Nicht als oberste
Dachtraufe gelten hiebei Traufen von blo} geringfiigiger Linge, die keinen negativen Einflul auf die sonst
gegebenen Besonnungs- und Belichtungsverhiltnisse ausiiben (Traufen von Kriippel- oder Schopfwalmen).

(4) Im Bauplatz muf} jeder Bau von einem anderen einen Abstand von mindestens der Summe ihrer nach
Abs. 3 vorgeschriebenen Grenzabstinde haben. Hiebei gelten die im § 34 lit. a ROG 1998 angefiihrten Gruppen
von Bauten sowie gekuppelt errichtete Bauten (§ 34 lit. b ROG 1998) als ein Bau.

(5) Unterirdische Bauten und unterirdische Teile von Bauten miissen von der Grenze des Bauplatzes einen
Abstand von mindestens 2 m haben. Ein kleinerer Abstand oder ein Anbau an die Grenze des Bauplatzes kann
bewilligt werden, wenn der Bau infolge einer schon bestehenden Bebauung oder wegen der
Oberfldchengestaltung oder Grundbeschaffenheit des Bauplatzes nicht an anderer Stelle errichtet werden kann.
Wenn es die Oberflichengestaltung oder die Grundbeschaffenheit des Bauplatzes erfordert, kann auch ein
groBBerer Abstand vorgeschrieben werden.
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(6) In den Fillen, in denen die im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsgrundlagen Bestimmungen iiber
die Lage der Bauten im Bauplatz enthalten, gelten fiir den Abstand der vom Bebauungsplan erfaten Bauten von
der Grenze des Planungsgebietes und von den dem Planungsgebiet benachbarten Bauten die Vorschriften der
Abs. 3 und 4.

(7) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht

a) wenn aus Griinden der Erhaltung eines gegebenen Ortsbildes eine besondere Lage des Baues im
Bauplatz erforderlich ist;

b) fiir Betriebsbauten innerhalb der im Flichenwidmungsplan als Industriegebiete ausgewiesenen Gebiete,
jedoch nicht hinsichtlich der Abstinde dieser Bauten von der Grenze des Industriegebietes;

c) fiir Betriebsbauten innerhalb der im Flichenwidmungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesenen Gebiete
hinsichtlich des Abstandes zueinander;

d) fiir Transformatorenstationen mit einer bebauten Fliche bis zu 50 m2;

e) fiir Sonderbauten im Sinne des § 33 Abs. 4 Z. 2 ROG 1998;

f) fiir Nebengebidude fiir Wirtschaftsrdaume (Waschkiichen, Brennstofflager, Abstellrdume u. dgl.), wenn
sie eine Hohe von 3 m bis zur Dachtraufe und eine bebaute Fliche von 50 m2 nicht tiberschreiten und
wenn sie auf benachbarten Bauplitzen an der Grundgrenze aneinandergebaut und einheitlich gestaltet
werden.

(8) Die fiir die Baubewilligung zustindige Behorde kann auf Antrag die Unterschreitung der in den Abs. 3
und 4 festgesetzten Abstéinde durch Bescheid ausnahmsweise zulassen, wenn

a) die Einhaltung nach der besonderen Lage des Einzelfalles fiir den Ausnahmewerber eine unbillige Hirte
darstellt, wie etwa, wenn bestehende Bauten nicht in einer zur Erhaltung oder zeitgeméfen Wahrung
ihrer Funktion dringend erforderlichen Weise gedndert werden konnten oder die bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundfldche ausgeschlossen oder wesentlich beeintrichtigt wire;

b) benachbarte Grundstiicke oder Bauten und Anlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden, insbesondere
nicht ihre Bebaubarkeit bzw. das gewihrleistete und erforderliche Tageslicht verlieren oder in diesen
Belangen wesentlich beeintrichtigt werden;

c) insgesamt der Vorteil des Ausnahmewerbers grofer ist als der Nachteil fiir die benachbarten
Grundstiicke, Bauten und Anlagen und

d) die Lage des Baues sich nicht aus einem Bebauungsplan ergibt.

Die Ausnahme kann mit der Baubewilligung verbunden werden. Parteien sind die Parteien des
Baubewilligungsverfahrens. Bei der Festlegung der Lage der Bauten in einem Bebauungsplan kann in
sinngemifler Anwendung der vorstehenden Voraussetzungen eine Unterschreitung der Abstinde gemill Abs. 4
festgelegt werden.
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