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8§38
Entschadigung

(1) Hat der Eigentimer eines Grundstiickes oder ein Dritter mit Zustimmung des Eigentlimers im
Vertrauen auf einen rechtswirksamen Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan Kosten fiir die
Baureifmachung des Grundstiickes aufgewendet und wird die Bebauung durch Anderung des
Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes verhindert, so ist ihm flr die nachweisbaren Kosten
von der Gemeinde Entsch&digung zu leisten; dies gilt sinngem&R fur den Fall, daB ein geltender
Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan durch einen neuen Flachenwidmungsplan oder
Bebauungsplan ersetzt wird. Wenn flr die Erteilung der Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung
erforderlich ist, gilt diese Voraussetzung nur dann als erflllt, wenn im Zeitpunkt der getétigten
Aufwendungen die Bauplatzbewilligung rechtskréftig ist. Entsch&digung im Sinne dieses Absatzes ist nur
fur solche nachweisbare Kosten zu leisten, die fir einen durch die Verhinderung der Bebauung verlorenen
Aufwand entstanden sind. (Anm: LGBI.Nr. 69/2015)

(2) Wird durch Erlassung oder Anderung eines Flachenwidmungsplanes ein als Bauland im Sinne
des 821 Abs. 1 geeignetes Grundstick zur Génze oder Uberwiegend von Bauland umschlossen und
entsteht dadurch, dafl das umschlossene Grundstiick nicht ebenfalls als Bauland gewidmet wird, eine
Wertverminderung  gegentiber seinem  Wert vor der Erlassung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes, so hat die Gemeinde dem Eigentimer dieses Grundstiickes Entschadigung im
Ausmal} der Wertverminderung zu leisten.
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(3) Der Antrag auf Entschadigung (Abs. 1 und 2) ist bei sonstigem Anspruchsverlust innerhalb eines
Jahres nach dem Inkrafttreten des den Anspruch begrindenden Flachenwidmungsplanes oder
Bebauungsplanes bei der Bezirksverwaltungsbehdrde einzubringen. Die Bezirksverwaltungsbehérde hat
Uber das Bestehen des Anspruches und gegebenenfalls (ber die Hoéhe der Entschadigung
(Entschadigungsbetrag) zu entscheiden. Der Entschadigungsbetrag ist auf Grund der Schatzung
mindestens eines beeideten Sachverstandigen festzusetzen.

(4) Gegen die Entscheidung der Bezirksverwaltungsbehdrde geméR Abs. 3 ist keine Beschwerde
gemal Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG zulassig. Jede Partei kann jedoch innerhalb von sechs Monaten nach
Zustellung des Bescheides der Bezirksverwaltungsbehdrde die Entscheidung im Verfahren auler
Streitsachen bei jenem Bezirksgericht begehren, in dessen Sprengel sich das Grundstiick befindet. Der
Bescheid der Bezirksverwaltungshehdrde tritt mit der Anrufung des Gerichtes aulRer Kraft. Der Antrag an
das Gericht kann nur mit Zustimmung des Antraggegners zuriickgezogen werden; in diesem Falle gilt,
sofern keine andere Vereinbarung getroffen wurde, der im Bescheid der Bezirksverwaltungsbehdrde
festgesetzte Entschadigungsbetrag als vereinbart. (Anm: LGBI.Nr. 90/2013)

(5) Wenn durch eine nachtréagliche, innerhalb von zehn Jahren nach Rechtskraft der Entscheidung
gemal Abs. 3 in Kraft tretende Anderung des Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes die
Bebauung des Grundstiuckes zuldssig wird, erlischt der Anspruch auf Entschadigung (Abs. 1 und 2);
wurde die Entschadigung bereits geleistet, so ist sie vom Eigentiimer des Grundstiickes an die Gemeinde
zurlickzuzahlen. Die Rickzahlung hat in jenem Ausmal’ zu geschehen, das dem Wert der seinerzeitigen
Entschadigung entspricht. Kommt zwischen den Beteiligten eine Einigung Uber die
Rickzahlungsverpflichtung und die Hohe der Riickzahlungssumme nicht zustande, so sind Abs. 3 und 4
sinngeman anzuwenden.

(6) Wird ein Grundstiick im Vertrauen auf die Wirkung eines Flachenwidmungsplanes oder eines
Bebauungsplanes, der die Bebaubarkeit dieses Grundstiickes ausschliel8t, verdufert, und wird die
Bebauung des Grundstiickes durch eine nachtrégliche, innerhalb von zehn Jahren in Kraft getretene
Anderung oder Neuerlassung eines Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes zulassig, so hat
der VeréuRerer das Recht, bei Gericht die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung des vorigen
Standes zu fordern, wenn der vereinbarte Kaufpreis nicht die Halfte des Kaufpreises erreicht, der
angemessen gewesen ware, wenn die Bebauung des Grundstlickes schon zum Zeitpunkt der VeraufRerung
maoglich gewesen ware. Der Erwerber des Grundstiickes kann die Aufhebung des Vertrages nur dadurch
abwenden, dal er dem VerduRerer den Unterschied zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und jenem
Kaufpreis erstattet, der angemessen gewesen wére, wenn die Bebauung des Grundstiickes schon zum
Zeitpunkt der VerduBerung mdglich gewesen wére. Das Recht, die Aufhebung des Vertrages und die
Herstellung des vorigen Standes zu fordern, entsteht jedoch nur, wenn der Erwerber des Grundstiickes
innerhalb der zehnjahrigen Frist und nach der Anderung oder Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes
oder eines Bebauungsplanes das Grundstiick wieder verdufRert oder eine Bewilligung flr die Errichtung
eines Baues auf diesem Grundstlck rechtskraftig erteilt wird, und kann bei sonstigem Verlust nur
innerhalb eines Jahres nach der WiederverdaufRerung oder der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides
geltend gemacht werden.
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