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Text

B) Bauplatzgestaltung
§10
Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland

(1) Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland bediirfen vor ihrer Durchfiihrung im
Grundbuch einer Bewilligung der Baubehdrde. Anderungen im Zuge von Strallen-, Weg-, Eisenbahn-
und Wasserbauanlagen (8 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung
BGBI. I Nr. 190/2013) sowie Anderungen im Rahmen von Baulandumlegungen (V. Abschnitt des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.3/2015 in der geltenden Fassung) sind von der
Bewilligungspflicht ausgenommen. Grundstiicksgrenzen in AufschlieBungszonen (§ 16 Abs. 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) diirfen nur

- zum Zweck der Erfullung einer entsprechenden Freigabebedingung oder

- im Rahmen einer Vermdgensteilung

gedndert werden, wenn dies dem Zweck der Festlegung der AufschlieRungszone nicht widerspricht.
(2) Die Anderung von Grundstiicksgrenzen muss folgende Voraussetzungen erfiillen:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans
bzw. in Bereichen ohne Bebauungsplan mit den abgeleiteten Bebauungsweisen und -hdhen
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(8 54); es darf — auch im Hinblick auf eine kiinftige Bebauung — kein Widerspruch zum Zweck
einer Bausperre entstehen;

2. die Bebauung der neugeformten unbebauten Grundstiicke im Bauland darf entsprechend den
Bestimmungen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans und der §8 49 bis 54 (Anordnung
von Bauwerken) nicht erschwert oder verhindert werden;

3. bei bebauten Grundstiicken darf kein Widerspruch zu bautechnischen Ausfiihrungsbestimmungen
dieses Gesetzes oder einer Durchfiihrungsverordnung (z. B. tiber die Beschaffenheit von Wénden
an Grundstiicksgrenzen) neu entstehen; kénnen vor der Anderung der Grundstiicksgrenzen
bereits bestehende Widerspriiche nicht beseitigt werden, dirfen sie zumindest nicht
verschlechtert werden;

4. die Verbindung der neugeformten Grundstiicke mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache muss

unmittelbar oder durch die Mdglichkeit eines Fahr- und Leitungsrechtes (811 Abs. 3)
gewahrleistet sein; bei Grundstiicken, die mit der 6ffentlichen Verkehrsflache durch einen
streifenformigen Grundstiicksteil verbunden werden (Fahnengrundstiicke), muss dieser
Grundstiicksteil eine Mindestbreite von 3,5 m aufweisen.
Die Verbindung mit einer offentlichen Verkehrsfliche ist bei Grenzénderungen in
AufschlieBungszonen auch dann erflllt, wenn die neugeformten Grundstiicke wenigstens an eine
Flache anschlieen, die gleichzeitig mit der Freigabe der AufschlieBungszone als offentliche
Verkehrsflache gewidmet wird (§ 16 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in
der geltenden Fassung).

(3) Dem Antrag nach Abs. 1 sind anzuschlieRen:
1. die Zustimmung der Eigentiimer aller von der Anderung betroffenen Grundstiicke;

2. ein von einem Vermessungsbefugten (8 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes BGBI. Nr. 3/1930 in
der Fassung BGBI. | Nr.190/2013) verfasster Plan der Anderung der Grundstiicksgrenzen,
ausgenommen bei Vereinigungen von Grundstiicken, von denen kein StraBengrund abzutreten ist
(8 12);

3. ein Antrag auf Bauplatzerklarung fiir wenigstens ein neugeformtes Grundstiick, wenn noch
keines der gednderten Grundstiuicke Bauplatz nach 8 11 Abs. 1 ist. Dies gilt nicht fir Grundstticke
in AufschlieBungszonen.

(4) Der Plan hat zu enthalten

— die Beurkundung des Verfassers, dass die VVoraussetzungen nach Abs. 2 erfillt oder im Fall des
Widerspruchs zu bautechnischen Ausfiihrungsbestimmungen (Abs. 2 Z 3) erfiillbar sind,

— die StraRenfluchtlinien, die bei der Anderung der Grundstiicksgrenzen zu beachten sind,

— die Darstellung eines Fahr- und Leitungsrechtes, wenn ein solches eingerdumt oder vorgesehen
wird, und
— bei Grundstiicken, die nicht nur als Bauland gewidmet sind, die Widmungsgrenzen und das
AusmaR der Baulandflachen.
(5) Die Baubehorde hat tber einen Antrag nach Abs. 1 binnen 8 Wochen nach Einlangen des
vollstdndigen Antrages zu entscheiden.

Der Bescheid, mit dem die Anderung der Grundstiicksgrenzen bewilligt wird, hat — soweit dies
erforderlich ist — zu enthalten:

— die Erklarung des betroffenen Grundstiicks zum Bauplatz (8 11 Abs. 2),
—die Bestimmung der Strallenfluchtlinie und deren Niveau, wenn diese nicht durch einen
Bebauungsplan oder eine Verordnung des Gemeinderates nach § 67 Abs. 4 festgelegt sind
— die Grundabtretung (8 12),
— die Grenzverlegung (Abs. 8 und 9).
Mit Auflagen darf die Baubehorde insbesondere die Einhaltung bautechnischer Vorschriften
vorschreiben. Ist die Einhaltung bautechnischer Vorschriften nur durch bewilligungspflichtige
Abénderungen von Bauwerken (z. B. durch die Herstellung einer Brandwand) zu gewahrleisten, darf die
Bewilligung der Grenzédnderung nur mit der aufschiebenden Bedingung der ordnungsgemaien
Herstellung der Abanderung des Bauwerks erteilt werden.
Wird eine Bewilligung wegen eines Widerspruchs zu Abs. 2 bis 4 nicht erteilt, ist ein Antrag auf
Bauplatzerklarung gleichzeitig abzuweisen.
(6) Die Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland darf im Grundbuch durchgefiihrt werden,
wenn
— das Grundbuchsgesuch vollinhaltlich der Entscheidung im Umfang des Abs. 5 entspricht,
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— die Erfillung der aufschiebenden Bedingung nachgewiesen und
— das Grundbuchsgesuch innerhalb von 2 Jahren ab der Rechtskraft bei Gericht eingebracht wird.

Wird das Grundbuchsgesuch nicht innerhalb der genannten Frist gestellt, ist die Bewilligung der
Grenzanderung unwirksam. Eine damit verbundene Bauplatzerklarung erlischt gleichzeitig.

Die Verbiicherung eines fir die ErschlieBung vorgesehenen Fahr- und Leitungsrechtes darf bei
Grundstlicken, die noch nicht gleichzeitig mit dieser Anderung der Grundstiicksgrenzen zum Bauplatz
erklért werden, zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen.

(7) Jeder Beschluss des Grundbuchsgerichtes iiber die Durchfiihrung einer Anderung von
Grundstlicksgrenzen im Bauland ist der Baubehorde zuzustellen. Gegen einen solchen Beschluss des
Grundbuchsgerichtes steht der Gemeinde das Rechtsmittel des Rekurses zu.

(8) Wenn 2 Gebéaude an einer Grundstiicksgrenze
- eine gemeinsame Wand aufweisen und
- eines dieser Gebdude abgebrochen wird,

hat die Baubehdrde die Verlegung der Grundstiicksgrenze zwischen den beiden Geb&uden zu verfligen.
Die bisher gemeinsame Wand muss damit zur Génze zu dem bestehen bleibenden Gebdude gehdren. Der
Eigentlimer des abzubrechenden Gebdudes ist verpflichtet, einen von einem Vermessungsbefugten (§ 1
des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013) verfassten
Teilungsplan vorzulegen. Dieser Teilungsplan ist der Verfugung der Baubehdrde zugrunde zu legen.

(9) Der Eigentlimer des vergroRerten Grundstiicks hat dem Eigentimer des anderen eine
Entschadigung zu leisten. Die Entschadigung ist aufgrund des Verkehrswertes des Grundstiicks zu
bemessen.
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