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Text

§18
Baubewilligung und Bewilligungsverfahren

(1) Fur Bauvorhaben, die nicht geringfligig sind (8 16 Abs. 1), ist vor Baubeginn - sofern keine
Bauanzeige gem&B § 17 erfolgt - bei der Baubehtrde nach MaRgabe der folgenden Absatze um
Baubewilligung anzusuchen. Der Baubewilligungspflicht unterliegen jedenfalls die Errichtung und
Anderung von Wohngebauden Giber 200 m2 Wohnnutzflache sowie aller anderen Gebéude iiber 200 m?2
Nutzflache.

(2) Der Bauwerber hat dem von ihm unterfertigten schriftlichen Ansuchen die fiir die baupolizeiliche
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschlieBen. Dazu gehdren jedenfalls
Baupléne (Lageplan 1 : 200 oder 1 : 500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte 1 : 100 oder 1 : 50) und
Baubeschreibung in jeweils dreifacher Ausfertigung, ein letztgiltiger Grundbuchsauszug (nicht alter als
sechs Monate), ein Verzeichnis der Eigentimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues
weniger als 15 m entfernt sind, und ein Energieausweis. Die Baupléne und Baubeschreibungen sind von
einem befugten Planverfasser zu erstellen und vom Bauwerber und vom Planverfasser zu unterfertigen.
Die Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen abverlangen oder einfache Zeichnungen
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oder Beschreibungen fir ausreichend befinden. Die Zustimmung der Miteigentiimer ist dann nicht
erforderlich, wenn es sich um Zu- oder Umbauten innerhalb eines Wohnungseigentumsobjekts im Sinne
des §2 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. | Nr. 70, in der Fassung des Gesetzes
BGBI. | Nr. 124/2006, handelt.

Ein Energieausweis ist in folgenden Fallen nicht erforderlich:

1. bei Gebduden, die nur frostfrei gehalten werden, dh. mit einer Raumtemperatur von nicht mehr
als + 5°, sowie nichtkonditionierte Gebaude,

2. bei provisorischen Geb&uden mit einer Nutzungsdauer bis einschlieRlich zwei Jahren,

3. bei Wohngebduden, die nach ihrer Art nur fiir die Benutzung wahrend eines begrenzten
Zeitraumes je Kalenderjahr bestimmt sind und deren voraussichtlicher Energiebedarf wegen
dieser eingeschrénkten Nutzungszeit unter einem Viertel des Energiebedarfs bei ganzjahriger
Benutzung liegt,

4. bei Gebéuden fiur Industrieanlagen und Werkstétten sowie landwirtschaftlichen Nutzgeb&uden,
bei denen jeweils der iberwiegende Anteil der Energie fiir die Raumheizung und Raumkiihlung
jeweils durch Abwarme abgedeckt wird, die unmittelbar im Gebdude entsteht,

5. bei Geb&uden, die fiir Gottesdienst und religidse Zwecke genutzt werden,

6. bei Geb&uden sowie Aus-, Auf- und Zubauten mit einer konditionierten Netto-Grundflache von
weniger als 50 m?,

7. bei Umbauten im Inneren eines Gebaudes,

8. Baudenkmaler und Gebdude, die als Teil eines ausgewiesenen Umfelds oder aufgrund ihres
besonderen architektonischen oder historischen Werts offiziell geschutzt sind, wenn die
Einhaltung der Anforderungen eine unannehmbare Veranderung ihrer Eigenart oder ihrer
&uleren Erscheinung bedeuten wirde.

Die Aussteller von Energieausweisen haben die Energieausweise gemdl den Bestimmungen des
Bundesgesetzes Uber das Gebaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004, in der
Fassung BGBI. I Nr. 125/2009, in der Energieausweisdatenbank zu registrieren.

(3) Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fir ein Einkaufszentrum (§ 14 d
Burgenlandisches Raumplanungsgesetz) ist zusatzlich zu den Unterlagen nach Abs. 2 der rechtskraftige
Bewilligungsbescheid gemdalR § 14 d Burgenldndisches Raumplanungsgesetz, LGBI. Nr. 18/1969 in der
jeweils geltenden Fassung, anzuschlief3en.

(4) Das Ansuchen um Baubewilligung ist ohne Durchfiihrung einer Bauverhandlung abzuweisen,
wenn sich schon aus dem Ansuchen ergibt, daR das Vorhaben unzuldssig ist und die Grunde der
Unzuléssigkeit sich nicht beheben lassen.

(5) Ist das Ansuchen nicht nach Abs. 4 abzuweisen, hat die Baubehtrde eine mindliche
Bauverhandlung vorzunehmen. Zur Bauverhandlung sind die Parteien (8 21) sowie die zur
baupolizeilichen Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Sachverstandigen und Planverfasser zu
laden.

(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen Rechtsvorschriften einer Bewilligung, ist die
Bauverhandlung maglichst gleichzeitig mit den anderen Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung hat der durch die Baubehorde bestimmte Verhandlungsleiter zu fiihren. Im
Verlaufe der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben einer baupolizeilichen Prufung zu unterziehen, die sich
insbesondere auf die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den Vorschriften dieses Gesetzes und den
darauf beruhenden Verordnungen sowie die Bericksichtigung der Rechte der Eigentlimer jener
Grundstlicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind (§ 21 Abs. 1 Z3), zu
erstrecken hat.

(8) Ergeben sich im Zuge des Verfahrens Abanderungen an dem Bauvorhaben, die fir sich allein
einer Baubewilligung bedirfen, ist dem Bauwerber die VVorlage von abgednderten Unterlagen aufzutragen
und eine Bauverhandlung durchzufuhren.

(9) Uber ein Ansuchen um Baubewilligung ist binnen drei Monaten mit schriftlichem Bescheid zu
entscheiden.

(10) Ergibt die Prufung des Bauvorhabens, dafl die gemaR & 3 malgeblichen baupolizeilichen
Interessen nicht verletzt werden, hat die Baubehorde die Baubewilligung - erforderlichenfalls unter
Auflagen, Bedingungen oder Befristungen - mit Bescheid zu erteilen.

(11) Der Baubewilligungsbescheid ist allen Parteien zuzustellen. Dem Bauwerber sind gleichzeitig
mit dem Bescheid zwei mit einem Bewilligungsvermerk (“Baubewilligung”, Bezeichnung der Behérde,
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Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) versehene Ausfertigungen der Baupléne und Baubeschreibungen
zuriickzustellen, wobei eine auf der Baustelle aufzulegen ist. Mit der Bauausfilhrung darf erst begonnen
werden, wenn die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist.

(12) Auf Verlangen der Bauwerberin oder des Bauwerbers ist von der Baubehdrde eine Bestatigung
dariiber auszustellen, ob das Bauvorhaben im Sinne der auf Grund des § 4 Abs. 2 erlassenen Verordnung
barrierefrei gestaltet ist.

Anmerkung

zu Abs. 1: LGBI. Nr. 18/2005
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zu Abs. 7: LGBI. Nr. 18/2005

zu Abs. 9: LGBI. Nr. 18/2005

zu Abs. 12: LGBI. Nr. 13/2006

Im RIS seit
08.02.2013

Zuletzt aktualisiert am
10.04.2019

Gesetzesnummer
10000504

Dokumentnummer
LBG40014184

www.ris.bka.gv.at Seite 3von 3



	§ 18

