VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Reichenau

vom 01.04.2025, Zah! 004-1/1-2025,

genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung

vom 28.08.2025, Zahl 15-R0-93-39483/2025-18,

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Hoteldorf Falkert®
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 -
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idF 17/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundsticke Nr. 21/3 und Teilflachen aus Grundstick
Nr. 21/2, alle KG 72345 Wiedweg, im Gesamtausmaf von ca. 8.377 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1) und (iber die festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Reichenau wird insofern gedndert, als unter dem
Punkt

9a/2022 die Umwidmung von Teilflachen aus den Grundstiick 21/3, KG 72345 Wiedweg,
von Griinland fUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fladche in Bauland
Reines Kurgebiet — Sonderwidmung Hoteldorf, im Ausmal} von ca. 3.022 m?

9b/2022 die Umwidmung von Teilfldachen aus den Grundstiick 21/3, KG 72345 Wiedweg,
von Bauland Reines Kurgebiet in Bauland Reines Kurgebiet — Sonderwidmung
Hoteldorf, im Ausmal von ca. 4.887 m?,

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben alle Gbrigen Festlegungen im Flachenwidmungsplan
der Gemeinde Reichenau unverandert.
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3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrégt 7.000 m?.

Ausgenommen von den Bestimmungen in Abs. 1 sind Grundstiicke fur infrastrukturelle
Einrichtungen, die dem allgemein 6ffentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ergibt sich aus der GescholRflachenzahl
(GFZ).

Mindestens zweiseitig durch Wande umschlossene und innerhalb des Umrisses aller
Gebaude befindlichen Grundflachen sind in die GFZ einzurechnen.

Bei UntergeschoRen, deren Rohdeckenoberkante an irgendeiner Stelle Uber dem
angrenzenden projektierten Gelande ragt, sind alle Grundfldchen des Geschofes in die
GFZ einzurechnen.

Bei Dachgeschoen, sind jene Grundflichen bei der GFZ-Berechnung zu
berlicksichtigen, die eine Hohe von 2,3 m, gemessen von der Rohdeckenoberkante bis
zum Schnittpunkt mit der auBeren Dachhaut, Uberschreiten.

Die maximal zulassige GFZ betragt 0,8.

§5

Bebauungsweise

Als zuldssige Bebauungsweisen werden die offene Bauweise und sonstige Bauweise, mit
welcher an die westliche Nachbargrundstiicksgrenze angebaut werden darf, festgelegt.

§6

Geschofanzahl, Bauhéhe

Die erlaubte Gebiaudehdhe wird durch die Festlegung einer maximal zuldssigen
Geschoftanzahl und Bauhdhe bestimmt.

GeschoRRhéhen von mehr als 4,0 m sind als zwei Geschofte zu zahlen.

Zur Geschoftanzahl sind Untergeschole anzurechnen, wenn deren Rohdeckenoberkante
an irgendeiner Stelle aus dem projektierten Gelénde ragt.

Zur Geschofanzahl! sind DachgeschofRe anzurechnen, wenn sie Uber zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Hohe von tber 2,3 m, gemessen von der Rohdeckenoberkante bis zum
Schnittpunkt mit der duBeren Dachhaut, aufweisen.

Die maximal zuldssige GeschoRanzah! ist aus der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.
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Die maximal zuldssige Bauhéhe wird durch die Festlegung der Bauhdhe als Héchsthéhe
(Firsthéhe, hdchster Punkt des Gebaudes) in Metern Gber Adria bestimmt und ist aus der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (6) dirfen notwendige technische Aufbauten
wie Klima- und Luftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen u.a. die realisierte Bauhohe
punktuell um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung und Baulinien ohne Anbauverpflichtung fir
eingeschossige Bebauung festgelegt.

An die Baulinie kann mit der AuRenwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflaichengestaltung,
wie Einfriedungen und Stltzmauern, untergeordnete Bauteile, wie Balkone,
Dachvorspriinge, Sonnenblenden sowie infrastrukturelle Einrichtungen wie Zufahrten,
Parkplatze, Fahrradabstellanlagen, Rampen, Auentreppen u.a.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestelit.

§8
Dachformen
Die zuldssige Dachform ist das Satteldach.

Die zulassigen Dachneigungen betragen mindestens 15° und héchstens 35°.

Ausgenommen von Abs. 1 sind flr Teile des nordéstlichen viergeschoRigen Gebsudes
sowie flr eingeschoRige Anbauten, Garagen und Nebengebidude auch
Flachdachlésungen zuldssig, sofern sie in ihrer Ausgestaltung auf die Architektur der
Hauptbaukérper abgestimmt sind. Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.

§9

Verlauf und AusmaRB der Verkehrsfldchen

Die fahrwegmanRige ErschlieBung erfolgt als neu zu errichtende interne Verkehrsflache
ausgehend von der Zufahrt an der L79 Falkertsee Strale auf dem Grundstick 21/2,
KG 72345 Wiedweg.

Die interne Verkehrsflichc ist fur den Einsatzverkehr und als FuBweg 6ffentlich
zuganglich zu machen.

Der Verlauf der internen Verkehrsflache ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Verordnung | 3



(2)

(2)

)
(4)

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Abstellplatze wird wie folgt festgelegt:
1,5 Stellplatze je Beherbergungseinheit (Hotelzimmer)
2,0 Stellplatze je Beherbergungseinheit (Ferienwohnung)

§ 10
Baugestaltung

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbténen mit geringem Séattigungsgrad oder
Materialfarben (Holz, Stein) zu erfolgen.

Dacher sind mit kleinteiligen entspiegelten Deckungsmaterial auszuftihren.

§11
Gestaltung von AuBBenanlagen

Das Mindestausmaf der Grunflaichen wird mit 35 % der GroRe des Baugrundstiicks
festgelegt.

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) als Platzbereich / Anger gekennzeichneten Flachen sind durch die Elemente
und Funktionen

- Platz- und Aufenthaltsraum,

- Grinbeete und Baumstandorte,

- ErschlieBungswege und Wendeanlagen,

- An- und Ablieferungszonen,

- Stellplatzflachen fir den kurzweiligen Besucherverkehr

zu gliedern und auszugestalten.

Freiflichen sind fachgerecht unter Verwendung heimischer und standortgerechter
Bepflanzung auszugestalten.

Boschungen sind standsicher auszubilden und zu begrinen.

Stutzmauern, Steinschlichtungen, bewehrte Erde u.a. sind ab einer Héhe von mehr als
1,5 m durch Versatz zu gliedern und mit Dauergriin zu bepflanzen.

Einfriedungen sind sockellos und transparent mit einer Gesamthdhe von maximal 1,5 m
zuldssig.
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§12
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Die zulassige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen der § 19 Abs. 2 in Verbindung mit § 30 Abs. 4 K-ROG 2021, LGBI Nr.
59/2021 (Bauland Reines Kurgebiet — Sonderwidmung Hoteldorf) festgelegt.

(2) Die Gesamtanlage dient der gewerbsméaRigen Fremdenbeherbergung. Nicht zulédssig sind
Verfugungsrechte Gber Wohnungen und Wohnrdume, die (ber den typischen
Beherbergungsvertrag hinausgehen (§ 30 Abs. 2 K-ROG 2021).

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Reichenau in Kraft.

Der Birgermeister

Karl Lessiak e.h
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