/THOFEN

STADTGEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom 24.01.2024
Zahl: 031-2/2023-10

mit der der Teilbebauungsplan

»Althofen - EKZ | Spar 2024“

fir die Grundsticke .340, 38/16 und 38/65, jeweils KG Althofen (74001), erlassen
wird.

Gemall den Bestimmungen der §§ 32, 47, 48 und 51 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.Nr. 59/2021, wird verordnet

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan 01
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen
der Grundstucke .340, 38/16 und 38/65, KG Althofen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext und der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 01 Teilbebauungsplan)
Die Erlauterungen sind nicht Bestandteil von normativen Festlegungen und
dienen insbesondere der Begriindung der Verordnungsfestlegungen sowie der
Grundlagenforschung und der Darstellung bzw. Beschreibung von funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
bestehenden Stadtverband.

3. Sofern in den Bestimmungen 2. Abschnitt Bebauungsbedingungen bzw. in der
zeichnerischen Darstellung Plan 01 Teilbebauungsplan nichts anderes
vorgesehen ist, gelten fir den gegenstandlichen Verordnungsraum die
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Festlegungen des textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Althofen vom
20.02.2017, Zahl: 031-1/BPL/2017.

2. Abschnitt (Bebauungsbedinqungen)

§ 2

MindestgroRe der Baugrundstiicke, Begrenzung Baugrundstiick

Die Grundsticke .340, 38/16 und 38/65, KG Althofen, bilden ein Baugrundstick mit
in Summe 5.278 m? (Flachenausmal} It. GDB und DKM).

§ 3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur
BaugrundsticksgrofRe) angegeben und wird mit 0,60 festgelegt.

2. Die Geschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Gebauden, gerechnet nach den aulieren
Begrenzungen der Umfassungswande.

3. Geschosse, welche an einer Seite durchschnittlich mehr als 70 cm aus dem
angrenzenden projektierten Gelande hervorragen, sind unabhangig der Nutzung
in die Berechnung der GFZ zur Ganze einzubeziehen.

§4

Bebauungsweise

1. Es sind die offene Bebauungsweise und eingeschrankt auf das Anbauen an
bestehenden Gebauden an der Grundsticksgrenze die halboffene
Bebauungsweise zulassig.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstliicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

3. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Bauplatzen die Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander
gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden. Die
halboffene Bebauungsweise umfasst auch die gekoppelte Bebauungsweise (das
Zusammenbauen an einer Grundstucksgrenze von Nebengebauden, Garagen
udgl.).
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§5

Bauhohe

1. Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist in Plan 01 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die Gebaudehohe ist die Hohe, welche sich zwischen der
Erdgeschossfullbodenoberkante (EG-FOK fertiger FuRboden) und der Hohe des
Firstes bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen hochsten Punkt eines Gebaudes
(z.B. Attika bei Flachdach) ergibt.

3. Technische Aufbauten (inkl. deren Einhausungen) durfen die maximal zulassige
Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Kamine und bis zu
einer Uberschreitung von maximal 0,50 m Belichtungshauben und
Photovoltaikelemente.

§6
Baulinien, Abstandsregelung

1. Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher
oberirdische Gebaude errichtet werden durfen.

2. Baulinien gemal Abs. 1. sind in Plan 01 Teilbebauungsplan festgelegt.

3. Vordacher udgl. durfen auf Eigengrund die Baulinien um bis zu 1,50 m Uberragen.

4. Erganzend zu Abs. 2. sind Abstadnde zu Grundstlcksgrenzen wie z.B. fur
Uberdachte Stellplatze, Larmschutzwande, Tiefgaragen, Rampen udgl. im

Bauverfahren entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und den o6ffentlichen
Interessen Ortsbildschutz, Sicherheit und Gesundheit festzulegen.

§7
Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Fir je 35 m? Verkaufsflache ist mindestens ein PKW Abstellplatz im
Verordnungsbereich vorzusehen.

2. Die Einbindung in das offentliche StralRennetz ist entsprechend den Auflagen der
zustandigen Strallenverwaltung auszufiuhren.

3. Die Errichtung von uberdachten Parkplatzen ist innerhalb der sudseitigen
Baulinien und in Form von Solar-Carports im Bereich der in in Plan 01
Teilbebauungsplan festgelegten Nutzungszone Parkplatz zulassig.
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§8

ErdgeschossfulRbodenoberkante

Die Hohe der ErdgeschossfuRbodenoberkante (EG-FOK fertiger FuBboden) darf die
absolute Hohe 612,65 m Seehohe tber Adria nicht Uberschreiten.

§9

Vorgaben fir die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Zulassige Dachformen und Dachneigungen sind in Plan 01 Teilbebauungsplan
gemal} unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die Leuchtreklame darf die Attikahohe um nicht mehr als 1,40 m Uberschreiten.

3. Die Fassade ist sUdseitig Uberwiegend als Glasfassade und ansonsten im
Farbspektrum weil} bis hellgrau herzustellen.

§10
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen

Die bestehenden Grunflachen sowie Baum- und Strauchbepflanzungen sind zu
erhalten bzw. im Schadensfall gleich- oder besserwertig zu ersetzen.

§ 11

Verkaufsflache Einkaufszentrum der Kategorie |

Das Hochstausmal der wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache fir ein
Einkaufszentrum der Kategorie | wird mit 1.000 m? festgelegt.

§12
Alternative Energieversorqung

1. Im Bereich der Dachflachen ist eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung
von 60 kWp zu errichten.

2. Die Photovoltaikelemente sind dachgleich mit einer Aufstanderung von maximal
30 Grad anzubringen.
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3. Abschnitt (Inkrafttreten)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Stadtgemeinde Althofen) in Kraft.

Der Burgermeister:

Dr. Walter Zemrosser
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