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Text
Geschéaftskreis

87. (1) Die Bauvereinigung hat sich nach ihrem Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag,
Satzung) und tatsachlich mit der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutzflache von
hochstens 150 m? mit normaler Ausstattung, von Eigenheimen mit hochstens zwei Wohnungen dieser Art
und von Heimen sowie mit Sanierungen gréReren Umfanges im Inland zu befassen und ihr Eigenkapital
vornehmlich fir diese Zwecke einzusetzen. Diesfalls wird die Bauvereinigung im eigenen Namen und auf
eigene Rechnung tatig. Mit der Errichtung und Verwaltung zusammenhéngende Geschafte und
Tatigkeiten konnen auch fiir andere gemeinnitzige Bauvereinigungen vorgenommen werden. Die
Verwaltung schlieft alle MaRnahmen der Gebaudebewirtschaftung, insbesondere die Instandhaltung und
Instandsetzung samt der Errichtung von Hauswerkstédtten zur Durchfihrung kleinerer Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten im Umfang des nétigen Bedarfs sowie die Verbesserung mit ein.

(2) Die Verwaltung erstreckt sich auch auf Wohnhduser, Eigenheime, Wohn-, Geschéfts- und
Burordume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstellplatze (Garagen), Abstellplatze oder Heime, welche von
einer gemeinniitzigen Bauvereinigung, einer Gebietskorperschaft oder einem Unternehmen, das
mindestens zu 50 vH im Eigentum einer Gebietskdrperschaft steht, errichtet oder — sei es auch nur als
Mehrheitseigentiimer — erworben wurden.

(3) Die Bauvereinigung hat tberwiegend die in Abs. 1 und 2 genannten Geschéfte zu betreiben.
Neben diesen Geschéften darf die Bauvereinigung unbeschadet des Abs. 4 nachfolgende Geschifte im
Inland betreiben:
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1. die Errichtung von Wohnungen und Eigenheimen im Sinne des Abs. 1 sowie von Heimen im
fremden Namen;

2. die Errichtung von Geschaftsrdumen im eigenen oder fremden Namen im Zuge der Errichtung
von Wohnungen, Eigenheimen oder Heimen, sofern die Nutzflache (§ 16) aller Geschaftsraume
eines Bauvorhabens ein Drittel der Gesamtnutzflache nicht (bersteigt oder, falls ein dieses MaR
Ubersteigender Anteil an Geschaftsraumen baubehdérdlich vorgeschrieben ist, die Nutzflachen der
Wohnungen lberwiegen;

3. die Errichtung von Einstellplatzen (Garagen) oder Abstellpldtzen im eigenen oder fremden
Namen, soweit sie Gberwiegend zur Befriedigung des Bedarfs der Benitzer der in Abs. 1 oder in
diesem Absatz genannten Raumlichkeiten dienen;

4. die Errichtung, Erwerbung und den Betrieb von Gemeinschaftseinrichtungen, die den Bewohnern
der von der Bauvereinigung errichteten oder verwalteten Wohnungen dienen, einschlieRlich der
von der Bauvereinigung zur Verwaltung bendtigten Raumlichkeiten sowie die Errichtung und
Erwerbung von  Gemeinschaftseinrichtungen  zur  Befriedigung des Bedarfs der
Wohnbevolkerung, soweit der Betrieb dieser Einrichtungen nicht den Bestimmungen der
Gewerbeordnung 1994. unterliegt;

4a. die Durchfiihrung von anderen MalRhahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes; als solche
gelten nur MaBnahmen, die zeitlich und rdumlich in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Errichtung und Sanierung von Gebduden oder Wohnhausanlagen stehen, vorwiegend deren
Bewohnern dienen und fir die eine Forderung aus 6ffentlichen Mitteln fir den Wohnbau und die
Wohnhaussanierung gewahrt wird;

4b. die Verwaltung von Baulichkeiten, die im Miteigentum der verwaltenden Bauvereinigung stehen
oder an denen sie eine Sanierung gréfReren Umfanges durchgefiihrt hat oder deren Errichtung aus
offentlichen Mitteln gefordert wurde;

5. die Ubernahme von aus 6ffentlichen Mitteln geférderten Aufgaben der Wohnhaussanierung, von
MafRnahmen der Stadt- oder Dorferneuerung insbesondere im Rahmen von Stadt- oder
Dorferneuerungsplénen von Gemeinden und von Assanierungen und Aufgaben nach dem
Stadterneuerungsgesetz BGBI. Nr. 287/1974;

6. alle Rechtsgeschafte, die mit der Errichtung, Erwerbung, Finanzierung und Uberlassung ihrer
Bauten und Anlagen in dem Ublichen Rahmen ordnungsmaRiger Wohnungswirtschaft
zusammenhéngen, insbesondere den Erwerb, die Belastung und Ubertragung von Grundstiicken
und Baurechten oder die Einrdumung des Wohnungseigentums und die Aufnahme von
Zwischenkrediten und Baudarlehen;

6a. alle Rechtsgeschéfte, die — unter Bedachtnahme auf die Grundsdtze des §23 — mit der
nachtraglichen Ubertragung des Eigentums (Miteigentums) an ihren Bauten und Anlagen
zusammenhéngen, bei Wohnungen und Geschéftsrdumen jedoch nur nach vorheriger Einladung
der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu einer Antragstellung geméan § 15c;

7. die Entgegennahme von Geldern von Genossenschaftern, Gesellschaftern und Aktiondren auch in
Form von Darlehen, Einlagen und dergleichen;

8. den Erwerb von Baustoffen und Ausstattungsgegenstanden, die zur Errichtung von Baulichkeiten
gemal Abs. 1 und den Z. 1 und 2 dieses Absatzes oder zur Instandhaltung, Instandsetzung und
Verbesserung von verwalteten Baulichkeiten bestimmt sind;

9. die Beteiligung an gemeinnitzigen Bauvereinigungen sowie die Mitgliedschaft bei nicht auf
Gewinn ausgerichteten Vereinen, deren Tatigkeit die Forderung des Wohnungs- und
Siedlungswesens zum Ziel hat.

10. die Beteiligung an Kreditinstituten in der Rechtsform der Genossenschaft mit beschrénkter
Haftung, soweit sie im gegebenen Falle zur Kreditbeschaffung fir die Bauvereinigung
erforderlich ist, sowie die Beteiligung an Bausparkassen und den Abschluf} von Bausparvertragen
als Bausparer;

11. die Einrichtung von Stellen, die sich unentgeltlich mit der Auskunftserteilung tUber Bauvorhaben
und Uber bestehende Bauten gemeinnitziger Bauvereinigungen und mit der Information von
Wohnungsuchenden und Wohnungsinhabern (Mitgliedern) ber rechtliche, technische und
finanzielle Belange befassen;

(Anm.: Z 12 tritt mit 1.1.2002 in Kraft)

13. die Zurverfiigungstellung von Wohnraum im Sinne des § 1 Abs. 2 lit. 1a MRG.

(4) Andere im Rahmen ordnungsmaRiger Wirtschaftsfuhrung notwendig werdende Geschéfte einer
Bauvereinigung als die in den Abs. 1 bis 3 angefuihrten bedurfen der Zustimmung der Landesregierung.
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Der Beteiligung einer gemeinniitzigen Bauvereinigung an anderen als den in Abs.3 Z.9 und 10
angefithrten Unternehmungen darf die Landesregierung nur zustimmen, wenn

1. dies zur Durchfiihrung der Aufgaben der Bauvereinigung erforderlich ist,

2. die Unternehmung in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft errichtet ist und

3. das Kapital der Bauvereinigung durch die Beteiligung nicht iberméaRig gebunden wird.

(4a) Im Zusammenhang mit der Geb&udebewirtschaftung (Abs.1 vierter Satz) erbrachte
wohnungsbezogene Dienstleistungen, die vorwiegend den Bewohnern der von der Bauvereinigung
verwalteten Wohnungen dienen, bedirfen nicht der Zustimmung der Landesregierung.

(4b) Die Beteiligung einer Bauvereinigung an anderen als den in Abs. 3 Z 9 und 10 angefiihrten
Unternehmungen bedarf nicht der Zustimmung der Landesregierung, wenn

1. die Unternehmung in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung errichtet ist,

2. die Gesellschaft ihren Geschéftskreis auf Tétigkeiten im Sinne der Abs. 1 bis 3 und 4a

beschréankt,

3. die Mehrheit der Anteile im Eigentum der Bauvereinigung oder anderer Bauvereinigungen

stehen und

4. das Kapital der Bauvereinigung durch die Beteiligung nicht tibermaRig gebunden wird.

Die Gesellschaft gilt diesfalls als Unternehmen im Sinne des 81 Abs.2 des
Genossenschaftsrevisionsgesetzes 1997 der beteiligten Bauvereinigung(en).

(4c) Der Bundesminister fir Wirtschaft und Arbeit kann durch Verordnung ndhere Bestimmungen
zu Abs. 4 festlegen. Vor Erlassung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des 8 5 Abs. 1 zu horen.

(5) Hat eine Bauvereinigung Wohnungen im eigenen Namen tatsachlich errichtet und muR sie diese
Tatigkeit spater wegen Fehlens der wirtschaftlichen Voraussetzungen (Wohnungsbedarf oder
Finanzierungsmdglichkeit) zeitweise einstellen, so hat sie bei der Landesregierung einen Antrag auf
Bewilligung der Unterbrechung der Bautatigkeit einzubringen. Die Landesregierung kann nach Anhérung
der nach dem Sitz der Bauvereinigung zustandigen Finanzlandesdirektion einen Zeitraum von hdchstens
flnf Jahren festlegen, innerhalb dessen die Bautatigkeit unterbrochen werden darf.

(6) Verflgt eine Bauvereinigung Uber Eigenkapital, das nicht zur Deckung langfristiger
Vermdgensbestande oder der vorausschauenden Sicherung des laufenden Geschaftsbetriebes und sich
daraus ergebender Finanzierungserfordernisse verwendet wurde, so hat sie dieses Eigenkapital
(Reservekapital) innerhalb der folgenden fiinf Geschaftsjahre fir Geschafte im Sinne der Abs. 1 bis 3 zu
verwenden. In diesen Zeitraum werden Geschéftsjahre, fir die im Sinne des Abs.5 von der
Landesregierung festgelegt wurde, dall die Bautétigkeit unterbrochen werden darf, nicht eingerechnet.

(7) Verbindlichkeiten der Bauvereinigung, die der langfristigen Finanzierung von Baulichkeiten
dienen und dem Entgelt fiir die Uberlassung des Gebrauchs (§ 14 Abs. 1 Z 1 und 2) oder dem Preis fiir
die Ubertragung ins Eigentum (8§ 15 und 15a) von Wohnungen und Geschéftsrdaumen zugrunde liegen,
sind bei der Errechnung der fiktiven Schuldentilgungsdauer gemal §24 Abs.1 des
Unternehmensreorganisationsgesetzes, BGBI. | Nr. 114/1997, in dem AusmaR zu berucksichtigen, das
dem Ausfallsrisiko an Mieten, Nutzungsentgelten oder Kaufpreiszahlungen entspricht.

Anmerkung
UR: Art. 11 Z 3 lit. b, BGBI. Nr. 253/1993
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