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Text
Auftrag zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten

8 6. (1) Unterlalt der Vermieter durchzufuhrende Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat
ihm das Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag die Vornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein
Jahr nicht Obersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die nach § 3 Abs. 3 Z 2 lit. a bis ¢
vorweg durchzuflhren sind, so ist die Durchfiihrung dieser Arbeiten vorweg aufzutragen; hinsichtlich
solcher Arbeiten gilt Abs. 4 nicht. Zur Antragstellung sind berechtigt

1. die Gemeinde, in der das Haus gelegen ist, im eigenen Wirkungsbereich und jeder Hauptmieter
des Hauses hinsichtlich der im § 3 Abs. 2 Z 1 bis 4 genannten Erhaltungsarbeiten,

2. die Mehrheit der Hauptmieter — berechnet nach der Anzahl der Mietgegenstande — des Hauses
hinsichtlich der im §3 Abs.2 Z5 genannten Erhaltungsarbeiten und der nutzlichen
Verbesserungen nach MalRgabe des § 4 Abs. 1 und 2.

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten nach Abs. 1 ist ein Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur
Vornahme der Arbeiten bestimmten Frist jeden Mieter des Hauses und die Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag berechtigt, zum Zweck der Durchfiihrung der
aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Tilgung des erforderlichen Kapitals und der
ordnungsgemafen Erhaltung und Verwaltung des Hauses bis zur Tilgung des Kapitals fiir das Haus einen
Verwalter zu bestellen. Zum Verwalter kdnnen, wenn sie sich dazu bereit erklaren, bestellt werden: die
Gemeinde, ein von der Gemeinde vorgeschlagener oder ein hiezu sonst geeigneter Dritter. Der bestellte
Verwalter ist im besonderen befugt, zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten namens des Vermieters
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ein auf inlandische Waéhrung lautendes Hypothekardarlehen gegen angemessene Verzinsung und
Abtretung der Hauptmietzinse aufzunehmen, die Ubernahme einer Birgschaft durch eine
Gebietskorperschaft zu Bedingungen, anzustreben, die erforderlichen Urkunden zu fertigen und die
grundbicherliche Sicherstellung auf der Liegenschaft, an der die Arbeit vorgenommen werden soll,
durchzufiihren. Auf Antrag ist ihm auch die Befugnis zur Verwaltung der in den vorausgegangenen zehn
Kalenderjahren erzielten Mietzinsreserven zu erteilen und demjenigen, der lber diese Mietzinsreserven
verfugt, aufzutragen, diese Mietzinsreserven binnen 14 Tagen bei Exekution an den bestellten Verwalter
herauszugeben. Im dbrigen sind hierauf die 8§98, 99, 103, 108 — 121, 130 und 132 der
Exekutionsordnung sinngemaR anzuwenden. Uber den Exekutionsantrag entscheidet das im § 37 Abs. 1
bestimmte Bezirksgericht im Verfahren auler Streitsachen, es sei denn, dal fiir das Haus bereits eine
Zwangsverwaltung nach 88 97 ff. der Exekutionsordnung anhdngig ist. Ist fur das Haus bereits ein
Zwangsverwalter nach 88 97 ff. der Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht dem
bestellten Zwangsverwalter aufzutragen, die aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzufiihren, und ihm
die vorstehend genannten Erméachtigungen zu erteilen.

(3) Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn

1. die aufgetragenen Arbeiten durchgefiihrt und das hiezu aufgenommene Kapital getilgt ist,

2. sich erweist, daB die aufgetragenen Arbeiten wegen mangelnder Finanzierbarkeit oder aus sonst
uniiberwindbaren Hindernissen nicht durchgefiihrt werden kdnnen,

3. der verpflichtete Vermieter vor der Aufnahme des zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten
erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme der Arbeiten durch den Zwangsverwalter erweist,
dal? er die aufgetragenen Arbeiten selbst durchfiihren und finanzieren wird, oder

4. nach der Durchfiihrung der aufgetragenen Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen Kapitals
durch den Zwangsverwalter der Kreditgeber und, falls eine Gebietskdrperschaft die Birgschaft
Ubernommen hat, diese zustimmen.

(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, die Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses (88 18, 19) erforderlich, so ist der Antrag
abzuweisen, wenn die Mehrheit der Hauptmieter — berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt des
Widerspruchs vermieteten Mietgegenstande — des Hauses und der Vermieter der Vornahme der
beantragten Arbeit widersprechen. Wird ein solcher Widerspruch nicht erhoben, so hat in diesem Fall
sowie auch dann, wenn der Vermieter neben der beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, noch andere unmittelbar heranstehende Erhaltungsarbeiten durchfiihren will, zu deren
Finanzierung die Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses (88 18, 19) erforderlich ist, das Gericht (die
Gemeinde, § 39) auf Antrag des Vermieters, des von ihm oder des nach Abs. 2 bestellten Verwalters mit
der Entscheidung nach Abs. 1 auch die Entscheidung ber die Bewilligung zur Einhebung eines erhéhten
Hauptmietzinses (88§ 18, 19) zu verbinden.
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