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BUNDESGESETZBLATT

FUR DIE REPUBLIK OSTERREICH

Jahrgang 1967

Ausgegeben am 4. August 1967

66. Stiick

280. Bundesgesetz: Wohnbauforderungsgesetz 1968

281. Bundesgesetz: Mietrechtsinderungsgesetz

280. Bundesgesetz vom 29. Juni 1967

iiber die Forderung der Errichtung von

Klein- und Mittelwohnungen (Woﬁnbau—
forderungsgesetz 1968)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Aufgaben der Linder

§ 1. (1) Die Linder haben fiir die nach Maf-
gabe der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
forderungswiirdigen Bevdlkerungskreise (§ 8)
die Errichtung von

a) Klein- und Mittelwohnungen durch Neu-

bau von Baulichkeiten oder durch Auf-,
Zu- oder Einbauten in bestehenden Bau-
lichkeiten oder durch Umbau von Baulich-
keiten, deren Erhaltung auf Grund landes-
gesetzlicher Bestimmungen zur Wahrung
des Stadtbildes in Altstadtkernen oder auf
Grund des Denkmalschutzgesetzes, BGBI.
Nr. 533/1923, vorgeschrieben ist, und

b) Heimen fiir Ledige, Schiiler, Studenten,
Lehrlinge und jugendliche Arbeitnehmer
sowie fiir betagte Menschen durch Neu-
bauten oder Auf-, Zu- oder Einbauten in
bestehenden Baulichkeiten, welche fiir
diese Zwedke bestimmt sind,

zu férdern.

(2) Die Forderung kann sich weiters auf die
Errichtung von Geschiftsriumen in geforderten
Baulichkeiten (Abs. 1) erstrecken, wenn die Ge-
schiftsriume zur Unterbringung von Ordina-
tionen und Kleinbetrieben erforderlich sind, um
die Bewohner eines Wohngebietes irztlich zu be-
treuen und mit Bedarfsgegenstinden und Dienst-
leistungen des tiglichén Lebens zu versorgen,
und auf diese Geschiftsrdume nicht mehr als ein

Viertel, bei Baulichkeiten mit mehr als vier Ge-|

schossen nicht mehr als ein Fiinftel der Gesamt-
nutzfliche der Baulichkeit entfille,
Begriffsbestimmungen

§ 2. (1) Im Sinne dieses Bundesgesetzes gelten:
1. als Eigenheim eine Baulichkeit

a) mit einer Klein- oder Mittelwohnung,
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b) mit zwei Klein- oder Mittelwohnungen
oder einer Klein- und einer Mittelwohnung,
insolange diese ausschlieflich vom Eigen-
timer und der ihm nahestehenden Per-
sonen beniitzt werden; als nahestehend
sind Personen anzusehen, die dem Personen-
kreis des § 19 Abs. 2 Z. 11 zweiter Satz
des Mietengesetzes, BGBlL. Nr. 210/1929,
zuletzt geindert durch das Bundesgesetz
vom 30. Juni 1967, BGBL. Nr. 281, ange-
hoéren;

2. als Kleinwohnung eine fiir die dauernde Be-
wohnung bestimmte, baulich in sich abgeschlos-
sene, normal ausgestattete Wohnung, die minde-
stens aus Zimmer, Kiiche (Kochnische), Vorraum,
Klosett und Badegelegenheit (Baderaum oder
Badenische) besteht und deren Nutzfliche nicht
mehr als 90 m® betrigt;

3. als Mittelwohnung eine Wohnung der in
Z. 2 genannten Art, wenn ihre Nutzfliche iiber
das in Z. 2 fir Kleinwohnungen vorgesehene
Ausmafl hinausgeht, aber 130 m2, bei Familien
mit mehr als vier Kindern 150 m? nicht iiber-
steigt;

4, als Heim fiir Ledige (Ledigenheim) ein Heim
in normaler Ausstattung, das neben Wohn-
riumen fiir Einzelpersonen gemeinsame Kiichen
und Aufenthaltsriume, allenfalls auch gemein-
same sanitire Anlagen (Klosette, Wasch- und
Badegelegenheiten) sowie Wohn(Schlaf)riume des
Hauspersonals und die fiir Verwaltungszwedke
des Heimes notwendigen Riume enthilt;

5. als Heim fiir betagte Menschen ein Heim
in normaler Ausstattung, das neben Wohn-
riumen fiir Einzelpersonen oder fiir Ehepaare
gemeinsame Kiichen, Aufenthalts- und Kranken-
riume, allenfalls auch gemeinsame sanitire An-
lagen (Klosette, Wasch- und Badegelegenheiten)
sowie Wohn(Schlaf)riume des Hauspersonals
und die fiir Verwaltungszwecke des Heimes not-
wendigen Riume enthilt;

6. als Heim fiir Lehrlinge und ‘jugendliche
Arbeitnehmer, Schiiler, Studenten ein Heim in
normaler Ausstattung, das zur Unterbringung
von Lehrlingen und jugendlichen Arbeitnehmern,
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Schiilern, Studenten bestimmt ist und aufler
Schlafriumen mit einer oder mehreren Schlaf-
stellen auch Gemeinschaftsriume  (Kiichen-,
Speise-, Aufenthalts-, Krankenriume u. dgl.),
allenfalls auch gemeinsame sanitire Anlagen
(Klosette, Wasch- und Badegelegenheiten), sowie
Wohn(Schlaf)riume fiir das Haus- oder Auf-
sichtspersonal und die fiir Verwaltungszwecke
des Heimes notwendigen Riume enthilt;

7. als normale Ausstattung eine solche, bei der
die Gesamtausstattung, insbesondere die Aus-
stattung der Riume mit Koch-, Heiz- und Bade-
gelegenheiten zwar den Erfordernissen der
Hygiene und Haushaltsfithrung entspricht, hin-
sichtlich des Baukostenaufwandes jedoch grofite
Wirtschaftlichkeit gewihrleistet erscheint;

8. als Nutzfliche einer Wohnung oder eines
Geschiftsraumes die Gesamtbodenfliche abziig-
lich der Wandstirken; Treppen, offene Balkone
und Terrassen sowie Keller- und Dachboden-
riume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht
fiir Wohn- oder Geschiftszwecke geeignet sind,
sowie fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche
Zwecke spezifisch ausgestattete Riume innerhalb
einer Wohnung sind bei der Berechnung der
Nutzfliche der Wohnung beziehungsweise des
Geschiftsraumes nicht zu beriicksichtigen;

9. als Baukosten einer Wohnung (Geschifts-
raumes) der Anteil an den Gesamtbaukosten,
der dem Verhiltnis der Nutzfliche der Wohnung
(Geschiftsraum) zur Nutzfliche simtlicher im
§ 1 Abs. 1 und 2 bezeichneten Wohnungen und
Geschiftsriume des Hauses (Gesamtnutzfliche)
entspricht;

10. als Gesamtbaukosten die Kosten der Er-
richtung der im § 1 Abs. 1 und 2 bezeichneten
Wohnungen — ausschlieflich der fiir landwirt-
schaftliche oder gewerbliche Zwedke spezifisch
ausgestatteten Riume —, Heime und Geschifts-
riume einschlieflich der der gemeinsamen Be-
niitzung aller Bewohner dienenden Gebiudeteile
und Anlagen wie Zentralheizungen, Aufziige und
maschinelle Zentralwaschkiichen sowie der fiir
Kraftfahrzeuge bestimmten Ein- und Abstell-
plitze und der dem Zivilschutz dienenden An-
lagen, sofern deren Herstellung auf Grund ge-
setzlicher Vorschriften zu erfolgen hat, jedoch
ausschlieflich der Grundbeschaffungs- und Auf-
schliefungskosten;

11. als Einkommen im Sinne dieses Bundes-
gesetzes das durchschnittliche Einkommen der
drei letzten Jahre gemifl § 2 Abs. 2 des Ein-
kommensteuergesetzes 1953, BGBl. Nr. 1/1954,
vermehrt um die steuerfreien Einkiinfte und um
die bei der Einkommensermittlung abgezogenen
Betrige nach § 4 Abs. 4 Z. 4, § 6¢c,§ 6d, § 6e,
§ 10 Abs. 1 Z. 5, § 93 Abs. 4, § 932 und § 100
des Einkommenstevergesetzes 1953, gleichviel, ob
die Einkiinfte im Inland oder Ausland erzielt
wurden, vermindert um die Einkommensteuer;
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12. als Familieneinkommen die Summe der
Einkommen im Sinne der Z. 11 des Férderungs-
werbers oder Mieters (Nutzungsberechtigten),
dessen Ehegatten, Verwandten in gerader Linie
einschlieflich der Wahlkinder und Verwandten
bis zum zweiten Grad der Seitenlinie sowie Ver-
schwigerten in gerader Linie, sofern diese Per-
sonen im gemeinsamen Haushalt mit dem For-
derungswerber oder Mieter (Nutzungsberechtig-
ten) wohnen, soweit diese Personen nicht cohne-
hin zusammen veranlagt werden.

(2) Durch Verordnung der Landesregierung
sind nach Anh8rung des Wohnbauférderungs-
beirates die angemessenen Gesamtbaukosten je
Quadratmeter sowie die Ausstattung im Sinne
des Abs. 1 Z. 7 festzusetzen.

Aufbringung der Forderungsmittel

§ 3. Die Mittel werden aufgebracht:
1. durch Leistungen des Bundes;
2. durch Leistungen der Linder;

3. durch Riickfliisse (Tilgungs- und Zinsenbe-
trige)

aus Forderungsmafinahmen nach dem Wohnbau-
forderungsgesetz 1954, BGBl. Nr. 153, dem
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBIl. Nr. 130/
1948, dem Bundesgesetz, betreffend Ausgestal-
tung des Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds zu
einem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds, BGBI.
Nr. 252/1921, und nach diesem Bundesgesetz;

4. durch Ertrignisse aus veranlagten Forde-
rungsmitteln.

Leistungen des Bundes

§ 4. (1) Die Leistungen des Bundes bestehen:

a) in Zuwendungen nach Mafigabe der Ansitze
im jeweiligen Bundesfinanzgesetz;

in der Zuwendung jener fiir den Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und die Wohnbaufor-
derung 1954 bestimmten Teile der Ein-
ginge aus dem Beitrag vom Einkommen
auf Grund des Bundesgesetzes vom 7. Juli
1954, BGBL. Nr. 152;

c) in der Zuwendung der Einginge aus dem
Wohnbauférderungsbeitrag gemiff den Be-
stimmungen des Bundesgesetzes vom
17. Dezember 1951, BGBI. Nr. 13/1952, in
der Fassung der Bundesgesetze BGBL.
Nr. 155/1954, 164/1956, 91/1960 und 285/
1963;

in der Zuwendung der Leistungen der
Eigentimer von Grundstiicken an Beitri-
gen nach den Bestimmungen des § 7 Abs. 1
Z. 2 des Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes,
BGBL. Nr. 130/1948, in der Fassung der
Bundesgesetze BGBL. Nr. 26/1951, 228/
1951, 106/1952, 116/1953, 117/1953, 154/
1954, 156/1955, 154/1958, 153/1966 und
54/1967;

b)

d)
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e) in der Zuwendung der Leistungen der
Hypothekargliubiger nach den Bestim-
mungen des § 8 des Wohnhaus-Wiederauf-
baugesetzes.

(2) Die nach den im Abs. 1 angefiihrten Bun-
desgesetzen fiir Zwecke des Wohnhaus-Wieder-
aufbaufonds, des Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds und der Wohnbauférderung nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1954  bestimmten
Mittel fliefen dem Bund zu und sind von diesem
den Lindern gemif den Vorschriften des § 5
zuzuteilen.

Zuteilung der Bundesmittel

§ 5. (1) Die im § 4 angefithrten Bundesmittel
sind unter Bedachtnahme auf die gemif § 10¢
des  Wasserbautenfdrderungsgesetzes, = BGBI.
Nr. 34/1948, in der Fassung der Bundesgesetze
BGBI. Nr. 295/1958, 310/1964 und 170/1965 und
auf den gemifl Abs. 4 in Abzug zu bringenden
Betrag den einzelnen Lindern nach Hundert-
sitzen als zweckgebundene Zuschiisse zuzuteilen.

(2) Der Hundertsatz betrigt bis 31. Dezember
1970:

Burgenland ...................... 2'37
Kirnten ......c il 574
Niederosterreich .................. 1430
Oberdsterreich .......oovveevnn.... 1398
Salzburg ........... ..l 527
Steiermark ......... ..., 13'34
Tirol .. i e 658
Vorarlberg .......... ...l 379
Wien . .oviiiiiiiiiit it 34'63

(3) Ab 1. Jinner 1971 ergibt sich der jihrliche
Hundertsatz aus folgenden Berechnungsgrund-
lagen:

1. 50 v. H. der Summe, die sich aus der Volks-
zahl gemif § 9 Abs. 3 des Finanzausgleichsge-
setzes 1967, BGBI. Nr. 2, vermehrt um 50 v. H.
des Bevdlkerungszuwachses ergibt; als Bevélke-
rungszuwachs gilt die Differenz von dem vom
Osterreichischen Statistischen Zentralamt festge-
stellten Ergebnis der letzten Volkszihlung ge-
geniiber der unmittelbar vorangegangenen.

2. 35 v. H. nach dem jeweils fiir die Endab-
rechnung der Ertragsanteile an den gemeinschaft-
lichen Bundesabgaben fiir die Zuteilung der Mit-
tel des zweitvorangegangenen Jahres mafgeb-
lichen abgestuften Bevélkerungsschliissel gemifl
§ 9 Abs. 3 des Finanzausgleichsgesetzes 1967,

3. 15 v. H. nach dem linderweisen Aufkom-
men an veranlagter Einkommensteuer und an
Lohnsteuer unter Zugrundelegung der Endab-
rechnung der Ertragsanteile an den gemein-
schaftlichen Bundesabgaben des fiir die Berech-
nung der Linderanteile zweitvorangegangenen
Jahres.

(4) Von den im Abs. 1 angefiihrten Bundes-
mitteln sind beim Bundesministerium fiir Bauten
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und Technik 1 v, H. fiir die Férderung von Ein-
richtungen, die sich mit der Forschung auf dem
Gebiet des Wohnungsbaues befassen, zu binden
(Sondermittel), wobei die Férderung in der Er-
teilung von Forschungsauftrigen gegen Entgelt
bestehen kann. Nicht ausgeschpfte Sondermittel
sind gemif Abs. 1 zum Ende des Kalenderjahres
an die Linder abzufijhren.

(5) Bundesmittel (Abs. 1) diirfen nur Lindern
zugeteilt werden, in denen Baufiithrungen, die
nach den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
gefordert werden, eine mindestens zwanzigjihrige
Grundsteuerbefreiung genieflen.

(6) Die Bundesmirttel sind vierteljihrlich im
jeweils auf das Quartalsende, folgenden Monat
an die Linder abzufiihren.

Leistungen der Linder

§ 6. (1) Die Linder diirfen die Bundesmittel
nur dann zur Fdrderung verwenden, wenn sie
selbst aus Landesmitteln Betrige bereitstellen
und fiir die Forderung nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes verwenden, die innerhalb
des Kalenderjahres mindestens die Hilfte der
Bundesmittel gemifl § 4 Abs. 1 lit. b, soweit sie
fir die Wohnbauférderung 1954 vorgesehen
waren, erreichen.

(2) Hat ein Land in einem Jahr Landesmittel
in einem das gesetzliche Mindestausmaf} (Abs. 1)
ibersteigenden Betrag fiir Forderungsmafinahmen
nach diesem Bundesgesetz verwendet, so kann es
innerhalb von sechs Monaten nach Bereitstellung
der zusitzlichen Landesmittel die Anrechnung
des Mehrbetrages auf seine gesetzliche Mindest-
leistung fiir die nichstfolgenden Jahre, hdchstens
jedoch fiir einen Zeitraum von drei Jahren, beim
Bundesministerium fiir Bauten und Technik be-
antragen. Das Land ist jedoch verpflichtet, die
ihm gemif § 5 fiir ein Jahr zugeteilten Bundes-
mittel innerhalb eines Jahres, beginnend mit
dem auf die Zuweisung des letzten Viertels fol-
genden Monatsersten, im Sinne dieses Bundesge-
setzes zu verwenden.

(3) Insoweit ein Land die im Abs. 1 vorge-
sehenen Bedingungen oder die sonstigen Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes nicht einhilt, hat
es die Bundesmittel oder den entsprechenden
Anteil davon auf Grund eines vom Bundesmini-
sterium fiir Bauten und Technik beim Bundes-
ministerium fiir Finanzen gestellten Antrages
auf Verlangen des letztgenannten Bundesmini-
steriums binnen sechs Monaten zuriickzuerstatten.
Diese Mittel sind den iibrigen Lindern fiir For-
derungsmafinahmen nach diesem Bundesgesetz
unter sinngemifler Anwendung der Bestim-
mungen des § 5 zuzuteilen; das gleiche gilt,
wenn auf Grund der Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Bundesmittel an einzelne Linder nicht
zugeteilt werden,
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Mitwirkung der Gemeinden

§ 7. Gemeinden, in deren Gebiet Forderungs-
mafinahmen nach den Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes getroffen werden, sollen hiezu
einen entsprechenden Beitrag leisten; er kann
insbesondere in der Ubertragung des Eigentums
am Baugrund zu einem wesentlich ermifigten
Kaufpreis, in der Einriumung eines Baurechtes
zu einem wesentlich ermifligten Bauzins, in der
Ubernahme eines Beitrages zu den Aufschlie-
fungskosten oder Anliegerleistungen bestehen.

Allgemeine Voraussetzungen der Forderung

§ 8. (1) Die Finanzierung des Bauvorhabens
mufl fiir den Fall der Gewihrung einer Forde-
rung gesichert sein.

(2) Natiirlichen Personen diirfen Forderungs-
maflnahmen fiir die Errichtung eines Eigen-
heimes oder einer Klein- oder Mittelwohnung
(Geschiftsraum) im Wohnungseigentum nur ge-
wihrt werden, wenn sie bei Einbringung ihres
Begehrens zum Kreise der begiinstigten Personen
gehdrt haben. Von natiirlichen oder juristischen
Personen auf Grund von Férderungsmafinahmen
errichtete Eigenheime oder Klein- oder Mittel-
wohnungen (Geschiftsriume) im Wohnungs-
eigentum diirfen nur an begiinstigte Personen
iibertragen werden. Ebenso kdnnen solche Eigen-
heime, Eigentumswohnungen (Geschiftsriume)
oder  Miet(Genossenschaftsywohnungen  (Ge-
schidftsrdiume) nur an begiinstigte Personen in
Miete (Nutzung) iiberlassen werden.

(3) Beglinstigt ist eine Person, deren Jahres-
einkommen (Familieneinkommen) gemiff § 2

Abs. 1 Z. 12 das Vierzehnfache der auf den Mo- |

nat berechneten jeweiligen Hochstbeitragsgrund-
lage der Pensionsversicherung gemifl den Be-
stimmungen des Allgemeinen Sozialversicherungs-
gesetzes nicht iibersteigt. Dieser Grenzwert er-
hoht sich fiir den Ehegatten um 100 v. H., fiir
jede andere im Haushalt lebende Person, die dem
im § 2 Abs. 1 Z. 12 genannten Personenkreis
angehdrt, um je 20 v. H., héchstens jedoch um
100 v. H.

(49) Werden die im Abs. 3 festgesetzten Ein-
kommensgrenzen iiberschritten, kann natiirlichen
Personen ein eingeschrinktes Darlehen fiir die
Errichtung von Eigenheimen oder Klein- oder
Mittelwohnungen (Geschiftsriumen) im Woh-
nungseigentum gewidhrt werden. Das Darlehen
ist ‘derart einzuschrinken, dafl es fiir jeweils be-
gonnene 500 S, um welche die im Abs. 3 festge-
setzten Einkommensgrenzen iiberschritten wer-
den, um ein Siebentel gekiirzt wird.

§ 9. Der Forderungswerber um ein Darlehen
gemifl § 11 Abs. 1 oder um die Ubernahme
einer Biirgschaft mufl hinsichtlich der zu ver-
bauenden Liegenschaft Eigentimer (Miteigen-
tiimer), Wohnungseigentiimer oder Bauberechtig-
ter sein.
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Art der Forderung

§ 10. (1) Die Forderung kann bestehen

a) in der Gewihrung von Darlehen (§ 11 f1.),

b) in der Gewihrung einer Wohnbeihilfe
(§ 15),

¢} in der Ubernahme einer Biirgschaft fiir
Hypothekardarlehen (§ 16 f1.).

(2) Die in Abs. 1 lit. a und ¢ genannten For-
derungsmafinahmen konnen jede fiir sich allein
oder nebeneinander, die in lit. b genannte For-
derungsmafinahme nur in Verbindung mit einer
Férderungsmafinahme nach lit. a gewihrt
werden.

Darlehen

§ 11. (1) Das Darlehen darf 60 v. H. der Ge-
samtbaukosten nicht {iberschreiten; die von der
Landesregierung in einem Kalenderjahr zuge-
sicherten Darlehen sind fiir alle geférderten Bau-
lichkeiten in dem gleichen Hundertsatz zu ge-
wihren. Fiir die Errichtung von Eigenheimen
kann iiber Antrag des Forderungswerbers das
Darlehen in einem niedrigeren Hundertsatz ge-
wihrt werden. Der Férderungswerber hat Eigen-
mittel im Ausmafl von mindestens 10 v. H. der
Gesamtbaukosten aufzubringen.

(2) Das Darlehen ist jihrlich mit 1 v. H. zu
verzinsen; die Annuititen haben in den ersten
20 Jahren des Tilgungszeitraumes 2 v. H. und in
den folgenden Jahren 3 v. H. zu betragen.

(3) Die Verzinsung und Tilgung des Darlehens
beginnt mit 1. April oder 1. Oktober, welcher
der Erteilung der baubehdrdlichen Beniitzungs-
bewilligung, bei allfillig fritherem Beziehen der
Baulichkeit diesem Zeitpunkt nachfolgt.

(4) Das Darlehen ist in Teilbetrigen nach
Maflgabe des Baufortschrittes fliissigzumachen.
Das Darlehen ist durch grundbiicherliche Ein-
verleibung eines Pfandrechtes, bei Wohnungs-
eigentum auf den einzelnen Anteil, sicherzu-
stellen. Sofern dem zur Sicherung eines Dar-
lehens einverleibten Pfandrecht andere Pfand-
rechte im Range vorangehen, hat der Liegen-
schaftseigentiimer (Bauberechtigte) im Grund-
buch zugunsten des Landes die Verpflichtung
anmerken zu lassen, diese Pfandrechte nach Til-
gung der ihnen zugrunde liegenden Forderungen
vorbehaltlos 18schen zu lassen.

(5) Bei Jungfamilien, das sind Familien, deren
Familienerhalter das 30. Lebensjahr noch nicht
vollendet hat, bei Familien mit mehr als drei
Kindern, fiir die der Familienerhalter Familien-
beihilfen bezieht, sowie in Fillen sozialer Hirte
tritt anstelle der Eigenmittel ein Darlehen aus
Forderungsmitteln, sofern die Aufbringung der
Eigenmittel unter Beriidksichtigung des Familien-
einkommens und der Anzahl der Familienmit-
glieder das zumutbare Ausmaf iibersteigt; dieses
Darlehen ist unverzinslich und in Halbjahres-
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raten in Hdhe von je 5 v. H. zuriidkzuzahlen. Das
Darlehen ist sofort fillig zu stellen, wenn es zu
Unrecht empfangen wurde oder wenn der For-
derungswerber sein Recht an der gefSrderten
Wohnung verliert. Im iibrigen sind bei Eigen-
heimen oder Eigentumswohnungen (Geschifts-
riumen) die Bestimmungen der §§ 12 bis 14 an-
zuwenden. Die Landesregierung hat durch Ver-
‘ordnung die niheren Bestimmungen festzulegen.

§ 12. Das Land hat das Darlehen unter Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist von mindestens
sechs Monaten zu kiindigen, wenn

a) der Schuldner nach schriftlicher Mahnung
trotz ' Gewihrung einer angemessenen
Frist ohne Vorliegen triftiger Griinde ent-
weder seinen Zahlungsverpflichtungen aus
den Vertrigen iiber das Darlehen und
iiber sonstige zur Finanzierung des Bau-
vorhabens aufgenommene Darlehen nicht
termingemifl nachkommt oder die Bedin-
gungen zur Sicherung des Darlehens nicht
erfiille,

b) der Schuldner das Darlehen nicht bestim-
mungsgemifl verwendet,

c) der Schuldner die Baulichkeit oder die
Wohnungen nicht im ordentlichen Zustand
erhilt und die Mingel nicht innerhalb
dreier Monate nach schriftlicher Mahnung
behebt,

d) der Schuldner ohne Zustimmung des Lan-
des Wohnungen oder Wohnriume in
Riume anderer Art umwandelt, sonst
widmungswidrig verwendet oder zwei oder
mehrere bisher getrennt beniitzte Woh-
nungen miteinander vereinigt oder an der
Baulichkeit wertvermindernde Anderungen
vornimmt oder solche Handlungen zuliflt,

¢) der Schuldner die Baulichkeit gegen Brand-
schaden nicht ausreichend versichert.

"§ 13. (1) Das Land hat das Darlehen unter Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist von mindestens
sechs Monaten zu kiindigen, wenn

a) das Eigenheim oder die Klein- oder Mittel-
wohnung, an der Wohnungseigentum be-
griindet ist, nicht zur Befriedigung des
Wohnbediirfnisses des Eigentiimers (Woh-
nungseigentiimers), der ihm nahestehenden
Personen im Sinne des § 2 Z. 1 lit. b oder
seiner Dienstnehmer regelmiflig verwendet
wird, es sei denn, daff der Eigentiimer
(Wohnungseigentiimer) wegen nachgewie-
sener Krankheit, zu Kur- oder Unterrichts-
zwecken oder aus zwingenden beruflichen
Griinden abwesend ist; das Darlehen ist
nicht aufzukiindigen, wenn der Dienst-
geber seinen Dienstnehmer nach Beendi-
gung des Dienstverhiltnisses in der Woh-
nung belifit, weil die Riumung der Woh-
nung durch den Dienstnehmer eine soziale
Hirte bedeuten wiirde,
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b) an einem Geschiftsraum Wohnungseigen-
tum begriindet wurde und der Geschiifts-
raum weder vom Wohnungseigentiimer
noch von den ithm nahestehenden Personen
im Sinne des § 2 Z. 1 lit. b zur Befriedi-
gung regelmifiger geschiftlicher Betiti-
gung verwendet wird, es sei denn, dafl der
Wohnungseigentiimer sein im Geschifts-
raum betriebenes Unternehmen verpachtet

hat,

Eigenheime, Klein- oder Mittelwohnungen
(Geschiftsriume), die gemifl § 23 Z. 3 zur
Ubertragung an begiinstigte Personen ins
Eigentum oder Wohnungseigentum be-
stimmt sind, zwdlf Monate nach Erteilung
der baubehdrdlichen Beniitzungsbewilli-
gung, bei allfilligem fritheren Beziehen
zwolf Monate nach diesem Zeitpunkt, nicht
ins Eigentum oder Wohnungseigentum
begiinstigter Personen iibertragen worden
sind,

d) ein Eigenheim, eine Klein- oder Mittelwoh-
nung (Geschiftsraum), an der Wohnungs-
eigentum begriindet wurde, nicht innerhalb
von sechs Monaten nach Erteilung der bau-
behdrdlichen - Beniitzungsbewilligung oder
der Beendigung der Innehabung vom Eigen-
tiimer (Wohnungseigentiimer) oder der ihm
nahestehenden Personen (§ 2 Z. 1 lit. b) in

Beniitzung genommen wird,

e) eine Klein- oder Mittelwohnung (Geschifts-
raum), an der Wohnungseigentum nicht
begriindet wird, nicht innerhalb von sechs
Monaten nach Erteilung der baubehérd-
lichen Beniitzungsbewilligung oder der Be-
endigung der Innehabung von einer be-
giinstigten Person in Beniitzung genommen
wird,

f) wenn der Forderungswerber eine Klein-
oder Mittelwohnung (Geschiftsraum), die
der Bestimmung des § 32 unterliegt, zu
einem hoéheren als dem gesetzlichen Miet-
zins vermietet oder Handlungen setzt oder
zuldfit, die der Umgehung des § 32 dienen.

(2) Im Falle des Abs. 1 lit. e kann das Dar-
lehen nur hinsichtlich jenes Teiles gekiindigt wer-
den, der dem Verhiltnis der Nutzfliche dieser
Wohnung oder dieses Geschiftsraumes zur Nutz-
fliche aller Wohnungen und Geschiftsriume des
Hauses entspricht.

§ 14, Das Darlehen kann ohne vorangegan-
gene Kiindigung sofort fillig gestellt und zuriick-
gefordert werden, wenn

a) hinsichtlich der verpfindeten Liegenschaft
oder eines Teiles derselben die Zwangsver-
waltung oder die Zwangsversteigerung be-
willigt wird oder
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b) iiber das Vermogen des Darlehensschuld-
ners der Konkurs oder das Ausgleichsver-
fahren erofinet wird oder der Schuldner
die Zahlungen einstellt.

Wohnbeihilfen

§ 15. (1) Fiir die Leistung des Annuititen-
dienstes von Hypothekardarlehen, die zur Finan-
zierung der Gesamtbaukosten (§ 2 Abs. 1 Z. 10)
des Bauvorhabens erforderlich sind und deren
jihrlicher Zinsfuf nicht hsher liegt als 3t/sv. H.
iiber der von der QOesterreichischen Nationalbank
jeweils festgesetzten Bankrate, hat die Landes-
regierung wihrend der Dauer der Laufzeit
Wohnbeihilfen mit Bescheid zu gewihren. Die
Gewihrung der Wohnbeihilfe hat unter Be-
riicksichtigung der durchschnittlich fiir Bevolke-
rungsschichten mit geringem Einkommen zumut-
baren Wohnungsaufwandbelastung nach dem
Familieneinkommen, der Anzahl der im Haus-
halt lebenden Familienmitglieder und dem da-
nach angemessenen Ausmafl an Nutzfliche zu
erfolgen. Das angemessene Ausmaf an Nutz-
fliche betrigt bei einer Person hochstens 50 m?
und erhdht sich fiir jedes weitere im Haushalt
lebende dem Personenkreis des § 2 Abs. 1 Z. 12
zugehorige Familienmitglied um  hédhstens
je 20 m? bis zum hdchstzulissigen Gesamtaus-
mafl der Nutzfliche. Eine zumutbare Belastung
aus dem Wohnungsaufwand besteht jedenfalls
aus dem Schuldendienst des Forderungsdar-
lehens.

(2) Soweit es sich um die Errichtung von Eigen-
heimen oder Klein- und Mittelwohnungen im
Wohnungseigentum handelt, diirfen Wohnbei-
hilfen nur unter der Bedingung gewihrt werden,
dafl der Férderungswerber sich dem Land gegen-
iber verpflichtet, das geférderte Eigenheim oder
die geférderte Klein- oder Mittelwohnung fiir
die Dauer der Gewihrung der Wohnbeihilfen
nicht ohne Zustimmung des Landes durch Rechts-
geschift unter Lebenden ins Eigentum einer
anderen Person zu iibertragen. Die Wohnbeihil-
fen diirfen nur fliissiggemacht werden, wenn
der jeweilige Liegenschaftseigentiimer (Woh-
nungseigentiimer, Bauberechtigte) nachweist, daf§
er Zahlungen in der Héhe der schuldscheinmifi-
gen Annuititen geleistet hat.

(3) Bei Miet(Genossenschafts)hiusern ist die
Wohnbeihilfe dem Mieter (Nutzungsberechtigten)
lingstens auf die Dauer der Miete (Nutzungs-
berechtigung) zu gewihren und vierteljihrlich
im nachhinein auszuzahlen.

(4) Wohnbeihilfen diirfen jeweils hdchstens auf
die Dauver von drei Jahren bewilligt werden.

(5) Zu Unrecht empfangene Wohnbeihilfen
sind riickzuerstatten. Die Entscheidung iiber die
Riickerstattung hat durch die Landesregierung
mit Bescheid zu erfolgen, die den Bescheid iiber
die Gewihrung der Wohnbeihilfe erlassen hat.
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(6) Die Landesregierung hat durch Verord-
nung die niheren Bestimmungen iiber die Ge-
wihrung der Wohnbeihilfe fiir alle Férderungs-
werber nach gleichen Grundsitzen festzulegen.

Biirgschaftsiibernahme

§ 16. Die Biirgschaft darf nur fiir zweit- oder
nachrangige, auf inlindische Wihrung lautende
Hypothekardarlehen iibernommen werden, deren
jahrlicher Zinsfufl nicht héher liegt als 3Y/z v. H.
iiber der von der Oesterreichischen Nationalbank
jeweils festgesetzten Bankrate und deren Laufzeit
30 Jahre nicht iiberschreitet; die Laufzeit des zu
verbiirgenden Hypothekardarlehens darf jedoch
nicht Linger sein als die Laufzeit der iibrigen zur
Finanzierung des Bauvorhabens erforderlichen
Hypothekardarlehen, die dem zu verbiirgenden
Hypothekardarlehen biicherlich im Range voran-
gehen.

§ 17. Die Biirgschaft darf im iibrigen nur {iber-
nommen werden,

1. wenn sich der Gliubiger des zweit- oder
nachrangigen Hypothekardarlehens verpflichtet:

a) ohne Zustimmung des Landes weder eine
Abtretung oder Umwandlung des Hypo-
thekardarlehens oder eines Teiles davon
vorzunechmen noch in eine Vorrangsein-
riumung einzuwilligen,
dem Schuldner kein neues Hypothekar-
darlehen im Rahmen des noch nicht ge-
16schten Pfandrechtes fiir die getilgten Dar-
lehensraten aus dem verbiirgten Darlehen
zu gewihren,
¢) den Schuldner nicht ohne Zustimmung des
Landes aus seiner personlichen Haftung zu
entlassen,

d) dem Land eine verbiicherungsfihige Ur-
kunde zur grundbiicherlichen Ubertragung
des Pfandrechtes (§ 1358 ABGB.) auszu-
stellen, wenn es auf Grund der Biirgschaft
in Anspruch genommen wurde,

e) die Landesregierung von jedem Verzug des
Schuldners in der Erfillung seiner vertrags-
mifligen Verpflichtungen aus dem ver-
biirgten Hypothekardarlehen binnen zwei
Monaten zu verstindigen, wenn der Ge-
samtbetrag der riickstindigen Annuititen
die Hohe einer Halbjahresannuitit {iber-
steigt,

f) die Landesregierung von der Einleitung
einer von ihm beantragten Zwangsverstei-
gerung zur Hereinbringung einer Forde-
rung aus dem verbiirgten Hypothekardar-
lehen oder von einer ihm bekanntgewor-
denen beantragten Einleitung der Zwangs-
versteigerung in die verpfindete Liegen-
schaft (in das verpfindete Wohnungseigen-
tum beziehungsweise Baurecht) durch einen
Dritten ohne Verzug zu verstindigen und

b)
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g) auf Verlangen des Landes das verbiirgte
Hypothekardarlehen nach den Bestimmun-
gen des Darlehensvertrages fillig zu stellen
und zur Hereinbringung riickstindiger Lei-
stungen des Schuldners binnen drei Mona-
ten die Zwangsversteigerung der verpfin-
deten Liegenschaft (des verpfindeten Woh-
nungseigentums  beziehungsweise ~ Bau-
rechtes) einzuleiten und zu betreiben,

2. wenn im Grundbuch zugunsten des Landes

a) die Verpflichtung des Schuldners angemerkt
ist, alle Pfandrechte, die dem Pfandrecht
fiir die Forderung vorangehen, fiir die das
Land die Biirgschaft iibernehmen soll; nach
Tilgung der ihnen zugrunde liegenden For-
derungen vorbehaltlos 15schen zu lassen
und

b) das Verbot einverleibt ist, die Liegenschaft
(das Wohnungseigentum, Baurecht) durch
ein Rechtsgeschift unter Lebenden an Per-
sonen zu iibertragen, die in bezug auf die
Liegenschaft als Férderungswerber nicht in
Betracht kommen konnen, und

3. wenn im Schuldschein iiber das zu verbiir-
gende Hypothekardarlehen

a) der Schuldner sich verpflichtet, aufler-
ordentliche Tilgungen der biicherlich im
Range vorangehenden Hypothekardarlehen
vor vollstindiger Tilgung des zweit- oder
nachrangigen Hypothekardarlehens nur mit
Zustimmung des Landes vorzunehmen,

b) dem Gliubiger mindestens fiir den Fall,
daf der Schuldner mit vertragsmifligen
Zahlungen aus dem zu verbiirgenden Hypo-
thekardarlehen riickstindig ist und der
Gesamtbetrag der riickstindigen Annui-
titen die Hohe zweier Halbjahresannui-
titen erreicht, das Recht eingerdumt ist,
dieses Hypothekardarlehen sofort fillig zu
stellen, und

¢) dem Gliubiger fiir den Fall, dafl der
Schuldner die Baulichkeit nicht in gutem
Zustand erhilt oder sie in einer den Be-
stimmungen der §§ 1 und 2 widerspre-
chenden Weise eigenmichtig umindert oder
verwendet oder entgegen dem gemifl Z. 2
lit. b einverleibten Verbot die Liegenschaft
(das Wohnungseigentum, Baurecht) iber-
trigt, das Recht eingerdumt ist, das zu ver-
biirgende Hypothekardarlehen sofort fil-
lig zu stellen.

§ 18. Der Betrag des zu verbiirgenden Hypo-
thekardarlehens darf 60 v.H. der Gesamtbau-
kosten (§ 2 Z. 10) nicht iiberschreiten.

§ 19. (1) Die Biirgschaft (§ 1346 ABGB.) hat
sich auf den Darlehensbetrag samt allen schuld-
scheinmifligen Nebengebithren, bei Zinsen, Ver-
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-zugs- und Zinseszinsen jedoch nur auf nicht

linger als drei Jahre vom Zeitpunkt der aufler-
gerichtlichen Geltendmachung des Anspruches
aus der Biirgschaft zuriickliegende Riickstinde,
bei sonstigen vertragsmifligen Nebengebiihren
nur bis zur Hohe der im Darlehensvertrag fiir
Nebengebiihren vereinbarten Sicherstellung zu
erstrecken.

(2) Der Gliubiger kann die Anspriiche aus der
Biirgschaft gegen das Land geltend machen, wenn
der Schuldner trotz Mahnung des Gliubigers
mittels eingeschriebenen Briefes seine Verbind-
lichkeit nicht erfiillt hat, und zwar auch dann,
wenn gegen den Schuldner Zwangsverwaltung
oder Zwangsversteigerung eingeleitet wurde. Eine
vorhergehende Mahnung ist nicht erforderlich,
wenn iiber das Vermdgen des Schuldners der
Konkurs oder das Ausgleichsverfahren eréffnet
oder der Schuldner unbekannten Aufenthaltes ist
und den Gliubiger hinsichtlich der nicht recht-
zeitigen Geltendmachung seiner Forderung keine
grobe Nadchlissigkeit trifft.

(3) Ist die Zwangsverwaltung der verpfindeten
Liegenschaft (des verpfindeten Wohnungseigen-
tums, Baurechtes) bewilligt worden und reichen
die Verwaltungsertrignisse zur Deckung der fil-
ligen Verpflichtungen des Schuldners aus dem
verbiirgten Darlehen nicht aus, so hat das Land
den Ausfall im Rahmen der Biirgschaft (Abs. 1)
zu ersetzen.

(4) Im Falle der Zwangsversteigerung der ver-
pfindeten Liegenschaft (des verpfindeten Woh-
nungseigentums, Baurechtes) hat das Land ohne
Riicksicht darauf, ob die verbiirgte Forderung
fillig ist oder nicht, den Ausfall zu ersetzen,
soweit die Forderung bei der Meistbotsverteilung
keine Deckung findet.

(5) Ersteht der Gliubiger des verbiirgten
Hypothekardarlehens die Liegenschaft (das Woh-
nungseigentum, Baurecht) und iibertrigt er diese
Liegenschaft (dieses Baurecht) durch ein oder
mehrere entgeltliche Rechtsgeschifte binnen fiinf
Jahren nach Rechtskraft des Zuschlages, so hat
er den gegeniiber dem Meistbot erzielten Mehr-
erlés bis zur Hohe des vom Land ersetzten Aus-
falles diesem zuriickzuerstatten. Hiebei sind die
den Wert der Liegenschaft (des Wohnungseigen-
tums, Baurechtes) erhohenden Aufwendungen
und die dem Gliubiger aus der Erstehung der
Liegenschaft (des Wohnungseigentums, Baurech~
tes) erwachsenen Ausgaben von dem Mehrerlds
abzuziehen.

(6) Erleidet der Gliubiger durch eine mit dem
Schuldner iiber dessen schuldscheinmiflige Ver-
pflichtungen aus dem verbiirgten Hypothekar-
darlehen abgeschlossene Vereinbarung einen Aus-
fall, so hat ihn das Land nur zu ersetzen, wenn
die Landesregierung der Vereinbarung zu-
gestimmt hat.
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(7) Das Land hat binnen drei Monaten nach
aufiergerichtlicher Geltendmachung des Anspru-
ches aus der Biirgschaft (Abs. 2) Zahlung zu
leisten.

(8) Wird die Forderung aus dem verbiirgten
Hypothekardarlehen ohne Zustimmung der Lan-
desregierung ganz oder teilweise eingeldst (§§ 462,
1422 und 1423 ABGB.), so erlischt die Biirgschaft
fiir den eingeldsten Betrag.

(9) Insoweit im Rahmen der Biirgschaft ein
Ausfall ersetzt wird, ist der hierfiir aufgewen-
dete Betrag, soweit er nicht anderweitig einge-
bracht werden kann, aus Férderungsmitteln ab-
zudedken. '

§ 20. Hypothekardarlehen, die nach den Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes vom Land
verbiirgt werden, gelten als miindelsichere An-
lagen.

§ 21. Das Land kann den mit dem Gliubiger
abgeschlossenen Biirgschaftsvertrag dreimonatig
kiindigen, wenn der Gliubiger des verbiirgten
Hypothekardarlehens die gemifl § 17 Z. 1 iber-
nommenen Verpflichtungen niche erfiillc hat,

Eigentumsbeschrinkung

§ 22. (1) Wurde die Errichtung einer Baulich-
keit durch Gewihrung eines Darlehens oder
durch Ubernahme einer Biirgschaft fiir Hypothe-
kardarlehen geférdert, so hat der Liegenschafts-
eigentiimer  (Miteigentiimer, Wohnungseigen-
tiimer, Bauberechtigte) ein Veriuflerungsverbot
zugunsten des Landes im Grundbuch einverleiben
zu lassen; dieses Verduflerungsverbot wirkt gegen
Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger.

(2) Ist das Veriuflerungsverbot einverleibt, so
kann das Eigentum (Miteigentum, Wohnungs-
cigentum, Baurecht) an der Liegenschaft inner-
halb von zehn Jahren nach seiner Eintragung im
Grundbuch durch Rechtsgeschift unter Lebenden
nur mit schriftlicher Zustimmung des Landes
iibertragen werden. Die Zustimmung ist zu ver-
weigern,

a) wenn auf der Liegenschaft ein Eigenheim
gemifl § 2 Z. 1 lit. 2 und b oder Eigen-
tumswohnungen errichtet wurden und
diese nicht fiir Wohnzwecke des Bewerbers
oder der ihm nahestehenden Personen im
Sinne des § 2 Z. 1 lit. b oder seiner Dienst-
nehmer bestimmt sind;
wenn der Bewerber um ein Eigenheim oder
um Wohnungseigentum keine begiinstigte
Person ist, es sei denn, dafl als Bewerber
eine gemeinniitzige Bauvereinigung in Aus-
ibung eines Wiederkaufsrechtes auftritt;
wenn der Bewerber um ein Eigenheim oder
um Wohnungseigentum weder die sterrei-
chische Staatsbiirgerschaft besitzt noch als
Volksdeutscher (§ 23 Z. 1) gilt, oder wenn

b)

<)
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vom Bewerber nach seinen Erwerbs- und
Vermogensverhiltnissen  nicht  erwartet
werden kann, dafl er das gewihrte und das
verbiirgte Darlehen tilgungsplanmiflig ab-
statten wird.

(3) Das Land hat die Einwilligung zur vor-
zeitigen Loschung des Veriuferungsverbotes
(Abs. 1) auf Antrag des Liegenschaftseigentiimers
(Bauberechtigten) zu erteilen, wenn das Darlehen
(§ 11ff.) zuriickgezahlt oder die i{ibernommene
Biirgschaft (§ 16 ff.). erloschen ist, spitestens
jedoch nach Ablauf von zehn Jahren.

Forderungswerber

§ 23. Eine Férderung kann nur den nachfol-
genden Personen (Forderungswerbern) gewihrt
werden:

1. natiirlichen Personen, welche die Gsterrei-
chische Staatsbiirgerschaft besitzen, sofern es sith
um die Gewihrung von Wohnbeihilfen, die Er-
richtung von Eigenheimen, von Klein- und Mit-
telwohnungen (Geschiftsriumen) im Wohnungs-
eigentum oder in Miete handelt, wobei im letzt-
genannten Falle eine Klein- oder Mittelwohnung
(Geschiftsraum) vom Alleineigentiimer selbst in
Beniitzung genommen werden kann. Volks-
deutsche, das sind Personen deutscher Sprach-
zugehdrigkeit, die staatenlos sind oder deren
Staatsangehorigkeit ungeklirt ist, sind den &ster-
reichischen Staatsbiirgern gleichgestellt;

2. Gemeinden und gemeinniitzigen Bauver-
einigungen, sofern es sich um die Errichtung von
Klein- und Mittelwohnungen (Geschiftsriumen)
in Miete oder als Genossenschaftswohnungen
oder von Heimen handelt;

3. Gemeinden, gemeinniitzigen Bauvereinigun-
gen und anderen juristischen Personen, wenn sie
ihren Sitz im Inland haben und die von ihnen
zu errichtenden Eigenheime zur Ubertragung an
begiinstigte Personen ins Eigentum oder die in
sonstigen Baulichkeiten zu errichtenden Klein-
oder Mittelwohnungen (Geschiftsriume) zur
Ubertragung an begiinstigte Personen ins Woh-
nungseigentum bestimmt sind oder wenn sie
ohne Begriindung von Wohnungseigentum Klein-
oder Mittelwohnungen fiir ihre Dienstnehmer
errichten;

4. Korperschaften, Personenvereinigungen und
Vermdgensmassen, die nach der Satzung, Stiftung
oder sonstigen Verfassung und nach ihrer tat-
sichlichen Geschiftsfithrung ausschlieflich und
unmittelbar kirchlichen, gemeinniitzigen oder
mildtitigen Zwedsen dienen (§ 5 Abs. 1 Z. 6 Kor-
perschaftsteuergesetz 1966, BGBIL. Nr. 156), so-
fern es sich um die Errichtung von Heimen (§ 1
Abs. 1 lit. b) handelt.

‘Wohnbaufdrderungsbeirat

§ 24. (Grundsatzbestimmung) (1) Zur Begut-
achtung der Begehren auf Gewihrung einer For-
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derung und von Fragen der Wohnbauférderung,
die von grundlegender Bedeutung sind, hat das
Land einen Wohnbauférderungsbeirat zu be-
stellen.

(2) Der Wohnbauférderungsbeirat hat seiner
Zusammensetzung und Mitgliederzahl nach der
Zusammensetzung und Mitgliederzahl der Lan-
desregierung zu entsprechen. Die Mitglieder wer-
den von der Landesregierung auf die Dauer ihrer
Amtszeit iiber Vorschlag der in der Landesregie-
rung vertretenen politischen Parteien bestellt.
Ein Mitglied des Beirates soll ein Vertreter einer
Familienorganisation (§ 3 Abs. 2 Z. 1 des Bun-
desgesetzes {iber die Errichtung eines familien-
politischen Beirates beim Bundeskanzleramt,
BGBL. Nr. 112/1967) sein. Fiir jedes Mitglied ist
ein Ersatzmitglied zu bestellen, das das Mitglied
bei dessen Verhinderung vertritt. Mitglieder des
Beirates sind in dessen Sitzungen von der Bera-
tung und Abstimmung in einzelnen Fillen aus-
geschlossen, wenn wichtige Griinde vorliegen,
die geeignet sind, ihre volle Unbefangenheit in
Zweifel zu setzen (§ 7 Abs. 1 AVG. 1950, BGBL
Nr. 172).

(3) Die Mitgliedschaft zum Beirat ist ein un-
besoldetes Ehrenamt.

Verwendung der Férderungsmittel

§ 25. Die Linder haben zwei Drittel der For-
derungsmittel zur Férderung der Errichtung von
Eigenheimen und Eigentumswohnungen (Ge-
schiftsriume) zu verwenden. Reichen die hiefiir
vorliegenden Begehren nicht aus, sind die nicht
verbrauchten Mittel fiir die Férderung anderer
Bauvorhaben nach diesem Bundesgesetz zu ver-
wenden. Vor Aufteilung der Fdrderungsmittel
sind die zur Gewzhrung von Wohnbeihilfen nach
§ 15 erforderlichen Mittel in Abzug zu bringen.

Kontrollrechte des Bundes

§ 26. (1) Die Linder haben iiber die widmungs-
gemifle Verwendung der Férderungsmittel sowie
iiber ihre sonstige Titigkeit nach diesem Bundes-
gesetz fiir jedes Jahr lingstens bis 30. Juni des
folgenden Jahres den Bundesministerien fiir
Finanzen sowie fiir Bauten und Technik einen
Bericht zu erstatten. Dem Bericht ist eine Aufstel-
lung iiber die geférderten Wohnhausbauten an-
zuschlieflen.

(2) Das Bundesministerium fiir Bauten und
Technik ist berechtigt, durch seine Organe die
Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes zu
iiberwachen. Die Linder sind verpflichtet, den
Organen des Bundesministeriums fiir Bauten und
Technik auf Verlangen in die bezughabenden
Geschiftsstiicke, sonstigen Unterlagen und Belege
Einsicht zu gewihren, die erforderlichen Aus-
kiinfte zu erteilen und die Besichtigung der ge-
forderten Baulichkeiten zu erméglichen.
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Begehren und Antrige

§ 27. (1) Begehren auf Gewihrung eines Dar-
lehens, auf Ubernahme einer Biirgschaft fiir ein
Hypothekardarlehen und Antrige auf Gewih-
rung einer Wohnbeihilfe sind an das Amt der
Landesregierung zu richten.

(2) Den Begehren auf Gewihrung eines Dar-
lehens gemifl § 11 Abs. 1 und auf Ubernahme
einer Biirgschaft sind alle zur Beurteilung und
Uberpriifung des Bauvorhabens erforderlichen
Unterlagen anzuschlieflen, insbesondere der
Nachweis, dal das Bauvorhaben von der Bau-
behorde bereits genehmigt ist, ferner ein Grund-
buchsauszug und der Grundbesitzbogen hinsicht-
lich der Bauliegenschaft, die baubehdrdlich ge-
nehmigten Bau- und Lagepline, die Baubeschrei-
bung und eine zergliederte Darstellung (Kosten-
berechnung) der zur Ausfithrung des Baues not-
wendigen Gesamtkosten und der Finanzierungs-

plan.

(3) Ist das benannte Bauvorhaben ein Wohn-
haus mit mehr als einer Wohnung, ist anzugeben,
ob die Wohnungen (Geschiftsriume) im Woh-
nungseigentum, in Miete oder sonst in Nutzung
vergeben werden sollen..

(4) Dem Antrag auf Gewihrung einer Wohn-
beihilfe sind die Nachweisungen iiber Familien-
einkommen anzuschliefen und die Anzahl der
im Haushalt lebenden Familienmitglieder anzu-
geben.

(5) Das Einkommen (§ 2 Abs. 1 Z. 11) ist
nachzuweisen:

a) von Personen, die zur Einkommensteuer
veranlagt werden, durch Vorlage der iiber
die drei letzten Jahre vorliegenden Steuer-

bescheide,

b) von Personen, die nicht zur Einkommen-
steuer veranlagt werden, durch eine Besti-
tigung des Arbeitgebers (der Arbeitgeber),

| wobei jeweils eine Erklirung uwber allfillige

steuerfreie oder auslindische Einkiinfte abzu-
geben ist. Bei der Priifung des Einkommens
kdnnen noch weitere Nachweisungen verlangt
werden.

Erledigung der Begehren und Antrige

§ 28. (1) Vor Erledigung der Begehx;en auf
Gewihrung der Férderung hat die Landesregie-
rung den Wohnbauférderungsbeirat anzuhdren.

(2) Ein Begehren oder Antrag auf Foérderung
gilt als eingebracht, wenn diesem die in § 27
jeweils angefiihrten Unterlagen angeschlossen
sind,

(3) Die Landesregierung hat die vom Férde-
rungswerber vorgelegten Unterlagen insbeson-
dere auch vom bauwirtschaftlichen und bautech-
nischen Standpunkt aus zu iiberpriifen. Bei Zu-
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sicherung der Fdrderung diirfen Bauvorhaben
unter fiinfzig Klein- oder Mittelwohnungen nur
auf Begehren des Forderungswerbers geteilt wer-
den.

(4) Die Landesregierung hat die Begehren einer
Erledigung zuzufiihren. Im Falle der aufrechten
Erledigung eines Begehrens hat die Landesregie-
rung dem Férderungswerber eine schriftliche Zu-
sicherung zu erteilen. Mit der schriftlichen Zu-
sicherung erwirbt der Fdrderungswerber einen
Anspruch auf die Férderung.

(5) In der schriftlichen Zusicherung koénnen
Bedingungen und Auflagen vorgesehen werden,
die der Sicherung der Einhaltung der Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes und des diesem
zugrunde liegenden Férderungszweckes dienen.

(6) Das Land hat ein Verzeichnis der behan-
delten Begehren auf Gewihrung eines Darlehens
gemifl § 11 Abs. 1 mit dem Beifiigen, ob ihnen
entsprochen wurde oder nicht, im Amutsblatt

halbjihrlich zu verdffentlichen.

Widerruf der Zusicherung der Forderung

§ 29. Die Zusicherung der Forderung kann
widerrufen werden, wenn die in der schriftlichen
Zusicherung festgesetzten Bedingungen vom For-
derungswerber nicht erfiillt werden. Der Wider-
ruf der Zusicherung des Darlehens ist nur zu-
lissig, solange Darlehensbetrige noch nicht zu-
gezihlt sind.

Verfiigungsbeschrinkung

§ 30. Uber den Anspruch des Forderungs-
werbers aus der schriftlichen Zusicherung der
Landesregierung kann weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfindung noch auf irgend-
eine andere Weise unter Lebenden verfiigt wer-
den. Dieser Anspruch kann auch nicht von Drit-
ten in Exekution gezogen werden.

Riidkzahlung

§ 31. Hat ein Miteigentiimer, dem Wohnungs-
eigentum an einer nach diesem Bundesgesetz ge-
forderten Klein- oder Mittelwohnung (Geschifts-
raum) eingerdumt ist, den auf seinen Miteigen-
tumsanteil entfallenden Darlehensteilbetrag zu-
riickgezahlt, so ist er von seiner persdnlichen
Haftung fiir das Darlehen zu befreien; das Land
hat in die Einverleibung der Loschung des Pfand-
rechtes einzuwilligen.

Mietzinsbildung

§ 32, (1) Im Falle der Vermietung einer mit
Forderungsmitteln nach diesem Bundesgesetz er-
richteten Wohnung oder Geschiftsriumlichkeit
gelten die Bestimmungen des Mietengesetzes mit
den in den nachfolgenden Abs. 2 bis 6 getrof-
fenen Anderungen. Sofern der Vermieter eine
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gemeinniitzige Bauvereinigung ist, finden die Be-
stimmungen des Mietengesetzes hinsichtlich der
Mietzinsbildung sowie die nachfolgenden Absitze
nicht Anwendung.

(2) Der Hauptmietzins, den der Vermieter
begehren kann, besteht:

1. aus dem Betrag, der nach der Endabrech-
nung (§ 34 Abs. 2) zur Abstattung (Amortisa-
tion) der auf den einzelnen Mietgegenstand ent-
fallenden Annuititen und der Eigenmittel des
Vermieters erforderlich ist;

2. aus dem Betrag, der nach der Endabrechnung
(§ 34 Abs. 2) zur Tilgung und Verzinsung der
auf den einzelnen Mietgegenstand entfallenden
sonstigen Darlehen (Fremdmittel) erforderlich
ist;

3. aus einem Anteil der Grund- und Auf-
schliefungskosten;

4, aus einem Anteil der zur ordnungsmifligen
Erhaltung des Hauses notwendigen Kosten.

(3) Bei Berechnung der im Abs. 2 genannten
Betrige und Kosten sind zugrunde zu legen:

1. fiir die aufgewendeten sonstigen Darlehens-
betrige (Fremdmittel) die im Schuldschein (den
Schuldscheinen) vereinbarte Laufzeit und die ver-
einbarten Zinsen bis zu einer Hohe von jihrlich
3/sv.H. iiber der von der Oesterreichischen
Nationalbank festgesetzten Bankrate;

2, fiir die aufgewendeten Eigenmittel des Ver-
mieters und die Aufschlieungskosten ein Amor-
tisationszeitraum von 20 Jahren und Zinsen in
der Héhe von jihrlich 4 v. H., somit eine Annui-
tit von 7°1 v. H.;

3. fir die Grundkosten jibrlich 2 v.H. des
unmittelbar vor dem Baubeginn geltenden Ein-
heitswertes;

4, fiir die Kosten der ordnungsmifligen Erhal-
tung des Hauses jihrlich S 5°— je Quadratmeter
der Nutzfliche des Hauses. Dieser Betrag ver-
mindert sich um die aus der Vermietung von
Ein- und Abstellplitzen erzielten Einnahmen und
erhdht sich um die in Abs. 2 Z. 1 und 2 genann-
ten Betrige, sobald sie nicht mehr zur Amorti-
sation der Eigenmittel, der Tilgung der sonstigen
Darlehen (Fremdmittel) oder des Darlehens zu
verwenden sind.

(4) Der Anteil des einzelnen Mietgegenstandes
ist bei den in Abs. 2 Z. 3 und 4 genannten Be-
trigen sowie bei den Betriebskosten (§ 2 Abs. 2
des Mietengesetzes) und den &ffentlichen Ab-
gaben (§ 2 Abs. 1 lit. ¢ des Mietengesetzes) nach
dem Verhiltnis der Nutzfliche des einzelnen
Mietgegenstandes (§ 2 Abs. 1 Z. 8) sowie der
ohne Forderung errichteten Riume zur Nutz-
fliche aller Riume des Hauses zu berechnen.
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(5) Ubersteigen die zur ordnungsmifligen Er-
haltung des Hauses (§ 6 des Mietengesetzes)
erforderlichen Auslagen den im Abs. 3 Z. 4 ge-
nannten Betrag auch unter Heranziehung der in
den letzten fiinf Jahren nicht zur ordnungs-
mifligen Erhaltung des Hauses verwendeten
Teile dieses Betrages, so ist dieser Betrag zur
Deckung des Fehlbetrages nach den Bestimmun-
gen des § 7 des Mietengesetzes zu erhdhen.

(6) Bis zur Riickzahlung der Férderungsmittel
sind die Bestimmungen der §§ 16 und 16 a des
Mietengesetzes nicht anzuwenden.

Bauausfiihrung und Bauaufsicht

§ 33. (1) Mit dem Bau darf vor Zusicherung
der Forderung nur mit schriftlicher Zustimmung
des Landes begonnen werden. Das Land darf
eine solche Zustimmung nur in Fillen erteilen,

a) wenn es sich um die Errichtung eines
Eigenheimes handelt,

b) wenn der Forderungswerber eine natiir-
liche Person ist,

c) wenn die Voraussetzungen fiir eine auf-
rechte Erledigung des Antrages gegeben
sind und

d) wenn der Férderungswerber sich schriftlich
mit der Bauaufsicht durch das Land ein-
verstanden erklirt.

(2) Der Forderungswerber kann aus der
schriftlichen Zustimmung des Landes zum vor-
zeitigen Baubeginn einen Anspruch auf Forde-
rung nicht ableiten.

(3) Der Bau ist nach den der Zusicherung (der
schriftlichen Zustimmung zum vorzeitigen Bau-
beginn) zugrunde gelegten Bauplinen, der Bau-
beschreibung und der Kostenberechnungen aus-
zufithren. Wird die Verwendung von Mitteln
aus der Wohnbauférderung auf Tafeln ersicht-
lich gemacht, ist in der Aufschrift zum Ausdruck
zu bringen, dafl die Baulichkeit unter Verwen-
dung von zweckgebundenen Bundeszuschiissen
gefordert wird.

(4) Das Land hat die Einhaltung der bedun-
genen Bauausfithrung sowie die ordnungsmifige
Erhaltung und bestimmungsmiflige Verwendung
der gefdrderten Baulichkeiten — insbesondere
im Hinblick auf die Bestimmungen des Abs. 3 —
zu iiberwachen. Die Bauvaufsicht erstrecks sich auf
die Dauer der Férderungsmafinahme.

Endabrechnung

§ 34. (1) Nach Vollendung der Baufiihrung
hat der Férderungswerber ohne Verzug, ling-
stens jedoch ein Jahr nach Erteilung der Be-
niitzungsbewilligung, die Endabrechnung {iber
den Bau dem Amt der Landesregierung vorzu-
legen. Legt der Forderungswerber die Endab-
rechnung nidht fristgerecht vor, so kann das Amt
der Landesregierung die Gesamtbaukosten durch
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einen befugten Ziviltechniker auf Kosten des
Forderungswerbers feststellen lassen und der

‘Endabrechnung zugrunde legen.

(2) In der Endabrechnung sind die Baukosten
fiir die einzelnen Wohnungen oder Geschifts-
rdiume des Hauses anzugeben. Die Landesregie-
rung hat dem Férderungswerber die auf die ein-
zelnen Wohnungen und Geschiftsriume ent-
fallenden Annuititen mitzuteilen.

Gebiihrenbefreiung

§ 35. (1) Die durch dieses Bundesgesetz un-
mittelbar veranlafiten Schriften und Rechtsge-
schifte sind von den Stempel- und Rechtsgebiih-
ren befreit.

(2) Die gerichtlichen Eingaben und die grund-
biicherlichen Eintragungen zur pfandrechtlichen
Sicherstellung von Hypothekardarlehen, die zur
Finanzierung der nach diesem Bundesgesetz ge-
forderten Bauvorhaben erforderlich sind, sind
von den Gerichtsgebiihren befreit.

(3) Die Gebiihrenbefreiung nach Abs. 2 gilt
auch fiir die Forderung der Errichtung von
Klein- und Mittelwohnungen sowie von Heimen
und Geschiftsriumen gemifl § 1 Abs. 1 und 2,
die auf Grund von Landesgesetzen durch die
Linder oder durch Fonds, deren Abgang die
Linder zu decken haben, erfolgt.

Ubergangsbestimmungen

§ 36. (1) Mit 1. Jinner 1968 verlieren ihre
Wirksamkeit

a) das Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBI.
Nr. 130/1948, zuletzt geindert durch
die Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz-Novelle
1967, BGBl. Nr. 54, mit Ausnahme der
Bestimmungen der §§ 2, 3, 4, 7 Abs. 1 Z. 2
und 3, 7a, 7b, 8, 8a, 9, 10, 13, 14, 15
Abs. 4 bis 19, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26,
29, 31, 312 und 34.

1. das Gesetz vom 22. Dezember 1910,
RGBI. Nr. 242,

2. das Gesetz vom 25. Jinner 1919,
StGBIl. Nr. 45, mit Ausnahme der Bestim-
mungen des § 1,

3. das Bundesgesetz vom 15. April 1921,
betreffend Ausgestaltung des Staatlichen
Wohnungsfiirsorgefonds zu einem Bundes-
Wohn- und Siedlungsfonds, BGBIL. Nr. 252,
in der Fassung des Bundesgesetzes vom
25. Jinner 1967, BGBl. Nr. 55, mit Aus-
nahme der Bestimmungen der §§ 3, 14
Abs. 1, 15, 152, 19, 21 und 24;
das Wohnbauférderungsgesetz 1954, BGBL.
Nr. 153, in der Fassung des Bundesgesetzes
vom 15. Dezember 1966, BGBl. Nr. 4/
1967, mit Ausnahme der Bestimmungen
der §§ 2, 6, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22
Abs. 3, 23, 25, 26, 29 Abs. 4, 32, 33, 34,
35, 36, 38, 39 und 40.

b)
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(2) Wird eine Eigentumswohnung (Geschifts-
lokal), die aus Mitteln des Wohnhaus-Wieder-
aufbaufonds errichtet wurde, durch Rechtsge-
schift unter Lebenden von dem jeweiligen Eigen-
tiimer auf einen mit diesem weder im Verhilt-
nis eines Verwandten in gerader Linie noch in
dem des Ehegatten stehenden Erwerber iiber-
tragen, so hat der Erwerber, wenn das Fonds-
darlehen auf 100 Jahre gewihrt wurde, 25 v. H.,
wenn es auf 75 Jahre gewdhrt wurde, 15 v. H.
und wenn es auf 50 Jahre gewihrt wurde,
10 v. H. der noch offenen Darlehensschuld zu-
riickzubezahlen. Ferner erhthen sich bisher vor-
geschriebene Tilgungsraten von 1 v. H. auf
4 v. H. und von 1Ys v. H. auf 3 v. H. Die Be-
stimmung des § 15 Abs. 7 Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetz findet hiebei nicht Anwendung.

(3) Die beim Wohnhaus-Wiederaufbaufonds
und beim Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds er-
liegenden, bis zum Tage der Kundmachung dieses
Bundesgesetzes eingebrachten und am 1. Jinner
1968 noch keiner Erledigung zugefiihrten An-
wrige auf Gewihrung von Fondshilfen sind den
Lindern zur Erledigung zu iibermitteln. Zustin-
dig zur Erledigung eines Antrages ist jenes Land,
in dessen Gebiet das projektierte Bauvorhaben
liegt. Die Linder haben diese Antrige sowie die
am 1. Jinner 1968 noch nicht erledigten An-
trige nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1954
in sinngemifler Anwendung der Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes jedoch mit der Mafigabe zu
erledigen, da§ bei Antrigen nach dem Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetz das Darlehen gemifl § 11
Abs. 1 75 v. H. der Gesamtbaukosten betrigt
und Geschiftsriume ohne den Einschrinkungen
des § 1 Abs. 2 bis zu jenem Ausmafl geférdert
werden konnen, das dem Verhiltnis der Ge-
schiftsriume zu den Wohnrdumen im Altbestand
entspricht. Als Férderungswerber gilt der An-
tragsteller. Nicht anzuwenden sind die §§ 1
Abs. 1 hinsichtlich der Worte ,,fiir die nach Mafi-
gabe der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
férderungswiirdigen Bevolkerungskreise (§ 8),
7, & Abs. 2 bis 4, 13 Abs. 1 lit. ¢, 23 und 25
dieses Bundesgesetzes. Die tibrigen Vorschriften
gelten mit der Mafigabe, dafl die fiir begiinstigte
Personen geltenden Bestimmungen auf alle na-
tirlichen Personen sinngemifl anzuwenden sind.

(4) Wird ein beim Wohnhaus-Wiederaufbau-
fonds eingereichter Antrag auf Gewihrung einer
Fondshilfe, welcher von diesem bis 1. Jinner
1968 noch keiner aufrechten Erledigung zuge-
fithrt worden ist, vom Land nach den Bestim-
mungen des Wohnbauférderungsgesetzes 1968
aufrecht erledigt, so hat das Land fiir jene Klein-
oder Mittelwohnungen, an denen unter sinn-
gemifler Anwendung des § 20 des Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetzes  Altmietrechte  bestehen
oder die zur Unterbringung eines Altmieters
dienen, der seine frithere Wohnung nicht er-
halten hat, es sei denn, dafl er bereits Mieter
(Inhaber) einer Wohnung oder eines Eigenheimes
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oder einer Eigentumswohnung ist, die unter
Beriicksichtigung der allgemeinen Wohnungsver-
hiltnisse seinem Familienstand oder seinen be-
ruflichen oder persénlichen Verhiltnissen und
denen der zu seinem Hausstand gehdrigen Per-
sonen entspricht, wobei diese Bestimmungen
sinngemidfl auch fiir den Hauseigentiimer hin-
sichtlich der von ihm im Zeitpunkt der Kriegs-
einwirkung beniitzten Wohnung anzuwenden
sind, Darlehen in der Héhe von 100 v. H. der
Gesamtbaukosten zu gewihren.

(5) Zur Abdeckung der jeweils fillig werden-
den Verpflichtungen des Wohnhaus-Wiederauf-
baufonds und des Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds sowie zur Dedkung der Kosten der Ab-
wicklung dieser Fonds ist zunichst das Vermdgen
dieser Fonds, soweit es in Bargeld, Einlagen,
Wertpapieren und Gesellschaftsanteilen besteht,
heranzuziehen. Reichen diese Mittel zur Ab-
deckung der genannten Verpflichtungen und
Kosten der Abwicklung nicht aus, so sind die
Riickfliisse aus gewihrten Fondshilfemafinahmen
heranzuziehen. Insofern auch diese nicht ausrei-
chen, sind den beiden Fonds die hiefiir benétig-
ten Mittel vom Bundesministerium fiir Finanzen
bereitzustellen. Zu diesem Zwedk hat das Bun-
desministerium fiir Finanzen vor Zuteilung der
fiir Zwecke dieses Bundesgesetzes einflieflenden
Bundesmittel an die Linder gemifl § 5 die von
den beiden Fonds bendtigten Mittel aus den Ein-
gingen gemif} § 4 Abs. 1 lit. b, soweit diese fiir
den Wohnhaus-Wiederaufbaufonds vorgesehen
waren, und lit. ¢ bis e in Abzug zu bringen. Das
Bundesministerium fiir Bauten und Technik hat
dem Bundesministerium fiir Finanzen bis spite-
stens 1. Juli jeden Jahres die Hohe der im Laufe
des folgenden Kalenderjahres filligen Verpflich-
tungen, soweit sie aus Bundesmitteln zu dedken
sein werden, bekanntzugeben.

(6) Die gemifl § 3 fiir Zwedke dieses Bundes-
gesetzes einflieBenden Mittel sind bis zur Erledi-
gung der den Lindern nach Abs. 3 iibermittelten
Antrige sowie der Antrige nach den Bestimmun-
gen des Wohnbauforderungsgesetzes 1954 aufzu-
teilen. Die Einginge gemifl § 4 Abs. 1 lit. b,
soweit sie fir den Wohnhaus-Wiederaufbau-
fonds vorgesehen waren, und lit. d und e sind
zur Erledigung der Antrige um Fondshilfe nach
dem Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, die Ein-
ginge gemifl § 4 Abs. 1 lit. ¢ zur Erledigung
der Antrige um Fondshilfe nach den Bestim-
mungen des Bundesgesetzes, betreffend Ausge-
staltung des Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds
zu einem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds
sowie die iibrigen Bundes- und Landesmittel zur
Erfiillung der Verpflichtungen und zur Erledi-
gung der Antrige auf Férderung nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1954 sowie zur Ge-
wihrung einer Forderung nach dem Wohnbau-
forderungsgesetz 1968 zu verwenden. Die den
Lindern nach Abs. 3 iibermittelten Antrige sind
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nach Maflgabe ihres chronologischen Einlangens
bei den fiir die Einreichung der Antrige zustin-
dig gewesenen Stellen dem Wohnbaufdrderungs-
beirat zur Begutachtung vorzulegen und in dieser
Reihenfolge zu erledigen. Sind die nach dem
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz oder nach den
Bestimmungen iiber den Bundes-Wohn- und
Siedlungsfonds gestellten Antrige erledigt, so
sind die dadurch frei werdenden Mittel zur Er-
ledigung -der noch offenen Antrige nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1954 und fiir die
Wohnbauférderung 1968 heranzuziehen.

(7) Soweit die Riickfliisse aus Fondshilfemaf-
nahmen zur Erfiillung der jeweils fillig werden-
den Verpflichtungen der Fonds sowie zur Ab-
deckung der Kosten ihrer Abwicklung nicht be-
nétigt werden, sind sie den Lindern nach dem
im § 5 angefilhrten Zuteilungsschliissel fiir
Zwecke dieses Bundesgesetzes bis 10. Mai jeden
Jahres zu iiberweisen.

(8) Der Wohnhaus-Wiederaufbaufonds und
der Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds sind vom
Bundesministerium fiir Bauten und Technik im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir
Finanzen durch eine mit Zustimmung des
Hauptausschusses des Nationalrates zu erlassende
Verordnung aufzulsen, wenn nach Durdhfiih-
rung ihrer Aufgaben die Abrechnung ergibt, dafl
alle Verpflichtungen der Fonds berichtigt sind.
Ein allfilliger Vermégensrest ist den Lindern
nach dem im § 5 angefiithrten Zuteilungsschliissel
fiir Zwecke dieses Bundesgesetzes zu iiberweisen.

Wirksamkeitsbeginn und Vollziehung

§ 37. (1) Die Bestimmungen des § 24 dieses
Bundesgesetzes treten gegeniiber den Lindern
fiir die Ausfithrungsgesetzgebung mit dem Tage
der Kundmachung in Kraft.

(2) Die Ausfiihrungsgesetze der Linder zu den
grundsatzgesetzlichen Bestimmungen sind binnen
sechs Monaten vom Tage der Kundmachung
dieses Bundesgesetzes an gerechnet zu erlassen.
Die Ausfithrungsgesetze der Linder treten
frithestens am 1. Jinner 1968 in Kraft.

§ 38. Dieses Bundesgesetz tritt, soweit im § 37
nicht anders bestimmt ist, am 1. Jinner 1968 in
Kraft.

§ 39. (1) Mit der Vollzichung dieses Bundes-
gesetzes sind hinsichtlich der Bestimmungen

1.des § 5 Abs. 4 zweiter Satz, des § 6 Abs. 3
zweiter und dritter Satz, des § 35 Abs. 1,
des § 36 Abs. 5 dritter und vierter Satz und
des § 36 Abs. 7 und 8 zweiter Satz das Bun-
desministerium fiir Finanzen,

2.des § 4,§ 5 Abs. 1, 2, 3, 5 und 6 urd des
§ 6 Abs. 3 erster Satz das Bundesministe-
rium fir Finanzen im Einvernehmen mit
dem Bundesministerium fiir Bauten und

Technik,
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3.des § 26 Abs. 2 erster Satz, des § 36 Abs. 1,
2 und 3 erster Satz und des § 36 Abs. 5
erster, zweiter und fiinfter Satz das Bundes-
ministerium fiir Bauten und Technik,

4.des § 36 Abs. 8 erster Satz das Bundes-
ministerium flir Bauten und Technik im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fiir Finanzen,

5.des § 11 Abs. 4 zweiter und dritter Satz, des
§ 19 Abs. 2 bis 8, des § 20, des § 22 Abs. 1
und 2 erster Satz, des § 30 und des § 32
das Bundesministerium fiir Justiz,

6.des § 35 Abs. 2 und 3 das Bundesministe-
rium fiir Justiz im Einvernekmen mit dem
Bundesministerium fiir Finanzen und

7.soweit sich aus § 37 nichts anderes ergibt
und, sofern es sich — unbeschadet der Be-
stimmungen der §§ 2 Abs. 2, 11 Abs. 5
letzter Satz und § 15 Abs. 6 — nicht um
die Erlassung von Verordnungen handelt,
im iibrigen die Landesregierung

betraut.

(2) Die Vertretung des Bundes als Triger von
Privatrechten zur Wahrung seiner Rechte gemifl
§ 5 Abs. 4 erster Satz obliegt dem Bundesmini-
sterium fiir Bauten und Technik.

Jonas

Klaus Kotzina Schmitz Klecatsky

281. Bundesgesetz vom 30. Juni 1967
iiber die Anderung mietrechtlicher Vor-
schriften (Mietrechtsinderungsgesetz)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel I

Das Mietengesetz, BGBL. Nr. 210/1929, zu-
letzt geindert durch das Bundesgesetz vom
12. Dezember 1955, BGBL. Nr. 241, wird in
folgender Weise geindert:

1. Im § 1 Abs. 2 hat die Z. 5 zu lauten:

»5. zur Beherbergung von Personen, die in
einem anderen Gemeindegebiet ihren Wohnsitz
haben, auf hochstens ein halbes Jahr oder*,

2. Im § 1 wird der folgende Abs. 3 neu ein-
gefiigt:

»(3) Unbeschadet der Vorschriften des Abs. 2
gelten die Kiindigungsbeschrinkungen (§§ 19 bis
23) auch

1. fir Riume der in Abs. 2 Z. 1, 2 und 7 be-
zeichneten Art, es sei denn, dafl diese Riume
erst nach dem 31. Dezember 1967 durch Neu-,
Um-, Auf-, Ein- oder Zubau ohne Zuhilfenahme
offentlicher Mittel neu geschaffen werden, und
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2. im Verhiltnis zwischen Haupt- und Unter-
mieter, sofern der Untermieter mit Zustimmung
des Hauptmieters die untergemieteten Riume
ganz oder iiberwiegend mit Einrichtungsgegen-
stinden ausgestattet hat oder in den unter-
gemieteten Riumen mit seiner Familie eine selb-
stindige Wirtschaft oder Haushaltung fiihrt.

3. Im § 1 erhalten die bisherigen Absitze ,,(3)“,
» (4) und ,,(5)“ die Absatzbezeichnungen ,,(4)*,
»(5)“ und ,,(6); der Abs. 4 (neue Bezeichnung)
hat zu lauten:

»(4) Auf Riume der im Abs. 1 bezeichnet:n
Art, die sich auf Eisenbahngrundstiicken oder
Flugplitzen befinden und die nach ihrer Zwedk-
bestimmung mit dem Betrieb der Eisenbahn oder
des Flugplatzes im Zusammenhang stehen, finden
die Bestimmungen der §§ 2 bis 18 a keine, die
Kiindigungsbeschrinkungen (§§ 19 bis 23) nur
insofern Anwendung, als der Mieter den Miet-
gegenstand mindestens seit dem 1. August 1914
innehat. Ob der Zusammenhang mit dem Betrieb
der Eisenbahn oder des Flugplatzes besteht, ent-
scheidet im Zweifel das Bundesministerium fiir
Verkehr und verstaatlichte Unternehmungen.*

4, Im § 2 Abs, 1 hat die lit. a zu lauten:

»a2) aus dem Hauptmietzins, der, auf das Jahr
gerechnet, fiir Wohnungen 1§; fiir Ge-
schiftsriumlichkeiten ab dem 1. Jinner
1968 2S und ab dem 1. Jinner 1969 3S
fir jede Krone des Jahresmietzinses fiir
1914 betragen kann,

Der Jahresmietzins fiir 1914 ist auf
Grund des Mietzinses zu ermitteln, der fiir
den Mietgegenstand am 1. August 1914
vereinbart war. Wird ein Mietgegenstand
mit einem einheitlichen Jahresmietzins fiir
1914 teils als Wohnung, teils als Geschifts-
riumlichkeit verwendet, so darf nur der
fiir Wohnungen zulissige Mietzins ange-
rechnet werden, es sei denn, daff der
Mietgegenstand ausschlieflich als Geschifts-
riumlichkeit vermietet wurde oder daff die
Verwendung zu Geschiftszwecken die Ver-
wendung zu Wohnzwedken bedeutend
iiberwiegt;“.

5.Im § 2 Abs. 2 haben die Z. 4 und die Z. 5
zu lauten:

»4. die Kosten der angemessenen Versicherung
des Hauses gegen Brandschaden (Feuerversiche-
rung) und Leitungswasserschiden sowie gegen
die gesetzliche Haftpflicht des Hauseigentiimers
(Hafrpflichtversicherung);

5. die Kosten der angemessenen Versicherung
des Hauses gegen andere Schiden, wie insbeson-
dere gegen Glasbruch hinsichtlich der Verglasung
der der allgemeinen Benutzung dienenden
Riume im Hause oder aller Auflenfenster des
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Hauses oder gegen Sturmschiden, falls minde-
stens zwei Drittel der Mieter — berechnet nach
der Zahl der im Zeitpunkt des Abschlusses der
Versicherung vermieteten Mietgegenstinde —
dem Abschlufl jeder dieser Versicherungen zu-
stimmen;*,

6. Im § 2 Abs. 2 Z. 6 wird die Zitierung ,,(Ge-
setz vom 13. Dezember 1922, BGBl. Nr. 878)“
gestrichen.

7. Im § 2 Abs. 2 erhile die Z. ,,7* die Bezeich-
nung ,,8“. Als neue Z. 7 wird eingefiigt:

»7. die Auslagen fiir die Verwaltung des
Hauses einschlieflich der Auslagen fiir Druck-
sorten u. dgl.; zur Deckung dieser Auslagen kann
der Vermieter, auf das Jahr gerechnet, 4S je
Quadratmeter der Nutzfliche des Hauses in An-
rechnung bringen; als Nutzfliche des Hauses gilt
die Gesamtbodenfliche aller Wohnungen wund
Geschiftsriumlichkeiten des Hauses abziiglich der
Wandstirken; Treppen, offene Balkone und
Terrassen sowie Keller- und Dachbodenriume,
soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir
Wohn- oder Geschiftszwecke geeignet sind, sind
bei der Berechnung der Nutzfliche nicht -zu be-
riicksichtigen;*,

8. § 4 Abs. 3 hat zu lauten:

»(3) Der Vermieter hat den Mietern oder
einem von ihnen namhaft gemachten Bevoll-
michtigten in den Fillen einer giiltig verein-
barten Pauschalverrechnung der Betriebskosten
und Sffentlichen Abgaben (§ 12 Abs. 2) an jedem
1. Feber, in allen iibrigen Fillen zu jedem Zins-
termin, an dem Betriebskosten oder offentliche
Abgaben vorgeschrieben werden, Einsicht in die
Belege tiber die Hohe der Betriebskosten und der
Sffentlichen Abgaben sowie iiber deren Auftei-
lung auf die Mieter zu gewihren. Durch die
Auflegung dieser Belege durch die folgenden
drei Tage beim Hausbesorger oder, falls ein sol-
cher nicht vorhanden ist, bei einem im Hause
wohnenden Mieter ist dieser Verpflichtung ent-
sprochen. Ist in einem Hause kein Hausbesorger
vorhanden und kein Mieter zur Auflegung
dieser Belege zur Einsichtnahme durch die
iibrigen Mieter bereit, so kann der Vermieter
die Belege auch auflerhalb des Hauses, jedoch
nur innerhalb derselben Gemeinde, auch an
einem sonst geeigneten Ort, wie insbesondere
auch in seinen Wohn- oder Geschiftsriumen
oder in den Kanzleiriumen des Hausverwalters,
zur Einsichtnahme auflegen. Sofern die Belege
nicht beim Hausbesorger aufgelegt werden, hat
der Vermieter den Ort der Auflegung den
Mietern auf eine hiezu geeignete Art rechtzeitig
bekanntzugeben. Kommt der Vermieter der Ver-
pflichtung zur Auflegung der Belege nicht nach,
so ist er auf Antrag eines Mieters vom Gericht
dazu zu verhalten (§ 29).“
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9. Im § 6 Abs. 1 hat der erste Satz zu lauten:

»(1) Aus den von den Mietern zu entrichten-
den Hauptmietzinsen (§ 2 Abs. 1 lit. a) und den
verrechnungspflichtigen Teilen der frei verein-
barten Mietzinse (§ 16) hat der Vermieter

1. die Auslagen fiir die ordnungsgemife Er-
haltung des Hauses einschliefflich der der ord-
nungsmifligen Erhaltung dienenden Auslagen
fiir die Behebung von Kriegsschiden, die mit
Fondshilfe nicht behoben wurden oder werden,

2. die mit dem Eigentum des Hauses verbun-
dene Vermogensteuer samt Zuschligen,

3. allfillige Verbesserungen des Hauses
zu bestreiten.“

10. Im § 6 Abs. 3 werden die Worte ,,der
Mietkommission oder* gestrichen.

11. § 6 Abs. 5 entfillt.

12. § 7 hat zu lauten:

»$ 7. (1) Ubersteigen die zur ordnungsmifli-
gen Erhaltung des Hauses erforderlichen Aus-
lagen einschliefllich des Erfordernisses nach § 6
Abs. 3 auch unter Heranziehung der in den
letzten fiinf Jahren nicht zu den im § 6 Abs. 1
genannten Zwecken verwendeten Teile der
Hauptmietzinse die Summe der von den Mietern
zu entrichtenden Hauptmietzinse (§ 2 Abs. 1
lit. a) einschlieflich der verrechnungspflichtigen
Teile der frei vereinbarten Mietzinse (§ 16) und
der entsprechend vervielfachten (§ 2 Abs. 1 lit. a)
Jahresmietwerte nicht vermieteter oder nicht
unter Mieterschutz stehender Teile des Hauses
(§ 4 Abs. 1 und 2), so kann zur Deckung des
Fehlbetrages zwischén dem Vermieter und den
Mietern eine Vereinbarung geschlossen werden;
an diese Vereinbarung sind alle Mieter des
Hauses gebunden, wenn der Vereinbarung min-
destens zwei Drittel der Mieter — berechnet
nach der Zahl der im Zeitpunkt der Vereinba-
rung vermieteten Mietgegenstinde — des Hauses
zustimmen und eine im Verhiltnis zum Jahres-
mietzins (Jahresmietwert) fiir 1914 (§ 2 Abs. 1
lit. a) gleichmiflige Belastung aller Mieter des
Hauses vorgesehen ist.

(2) Kommt eine Vereinbarung (Abs. 1) zur
Deckung des Fehlbetrages fiir unbedingt not-
wendige Erhaltungsauslagen einschlieflich des
Erfordernisses nach § 6 Abs. 3 nicht zustande,
so kann der Vermieter oder mindestens ein
Drittel der Mieter bei Gericht eine Erhdhung
der Hauptmietzinse zur Deckung dieses Fehl-
betrages begehren. Der Antrag kann auch voun
der Gemeinde gestellt werden. Das Gericht hat
dariiber zu entscheiden, auf welchen Betrag der
Hauptmietzins erhéht wird und von wann an
und auf welche Zeit der erhhte Betrag zu ent-
richten ist. Handelt es sich um eine grofle In-
standhaltungsarbeit (§ 6 Abs. 2), so ist der Zeit-
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raum, innerhalb dessen die Auslage aus den
Hauptmietzinsen zu decken ist, unter Beriick-
sichtigung der wirtschaftlichen Lage des Vermie-
ters und der Gesamtheit der Mieter nach billi-
gem Ermessen zu bestimmen; der Zeitraum darf
aber zehn Jahre nicht iibersteigen. Der neue
Hauptmietzins ist fiir alle Mieter im gleichen
Verhiltnis zum Jahresmietzins (Jahresmietwert)
fiir 1914 festzusetzen. In den neuen Hauptmiet-
zins ist der Hauptmietzins einzurechnen; den der
einzelne Mieter vereinbarungsgemiff oder auf
Grund einer fritheren Entscheidung zu entrichten
hat; eine anderweitige Vereinbarung kann rechts-
giiltig nicht getroffen werden.

(3) Ein von der Baubehdrde auf Grund bau-
rechtlicher Vorschriften rechtskriftig erteilter
Auftrag zur Behebung von Baugebrechen gilt als
Nachweis dafiir, daf} die in Betracht kommenden
Arbeiten unbedingt notwendige Erhaltungsarbei-
ten sind (Abs. 2). Werden die aufgetragenen
Arbeiten im Vollstreckungsverfahren durch Er-
satzvornahme hergestellt, so sind der Entschei-
dung iiber einen Antrag nach Abs. 2 die von
der Vollstreckungsbehdrde festgesetzten Kosten
(§ 4 des Verwaltungsvollstreckungsgesetzes) zu-
grunde zu legen.*

13. Im § 8 Abs. 1 hat der erste Satz zu lauten:

»§ 8. (1) Unterliflt es der Vermieter, Arbeiten,
die der ordnungsmifigen Erhaltung oder, sofern
solche nicht erforderlich sind, der Verbesserung
dienen (§ 6 Abs. 1), durchfithren zu lassen, ob-
wohl die in den letzten fiinf Jahren nicht zu
den im § 6 Abs. 1 genannten Zwedken verwen-
deten Teile der Hauptmietzinse einschlieflich
der verrechnungspflichtigen Teile der frei verein-
barten Mietzinse Deckung bieten oder zur
Deckung dieser Erhaltungsauslagen auf Grund
einer freien Vereinbarung (§ 7 Abs. 1) oder einer
Entscheidung des Gerichtes (§ 7 Abs. 2) die Er-
héhung der Hauptmietzinse zulissig ist, so kann
jeder Mieter oder die Gemeinde bei Gericht be-
antragen, daf der Vermieter zu deren Vornahme
verhalten werde.*

14. Im vorletzten Satz des § 8 Abs. 2 entfallen
die Worte ,,bis zur Hohe der nicht bestimmungs-
gemif} verwendeten Zinsbetrige®.

15. § 9 Abs. 1 hat zu lauten:

»$ 9. (1) Der Vermieter hat die ihm als Haupt-
mietzins (§§ 2 und 7) zuflieBenden Betrige ein-
schlieflich der verrechnungspflichtigen Teile der
frei vereinbarten Mietzinse (§ 16) und die Aus-
lagen fiir die im § 6 Abs. 1 genannten Zwedke
in iibersichtlicher Form zu verzeichnen. Er hat
den Mietern oder einem von ihnen namhaft ge-
machten Bevollmichtigten am 1. Feber jedes
Jahres eine Aufstellung {iber die Jahresmietzinse
(Jahresmietwerte) fiir 1914 und die Aufzeichnung
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iiber die tatsichlich vereinnahmten Hauptmiet-
zinse einschlieflich der verrechnungspflichtigen
Teile der frei vereinbarten Mietzinse und ihre
Verwendung, soweit sie wihrend der letzten
finf Jahre fiir die im § 6 Abs. 1 genannten
Zwecke aufgewendet wurden, samt den dazuge-
horigen Belegen zur Einsicht wihrend der fol-
genden drei Tage vorzulegen. Im iibrigen gilt
§ 4 Abs. 3 sinngemif.*

16. Im § 12 wird der folgende Abs. 2 neu
eingefiigt:

»(2) Zwischen dem Vermieter und den Mie-
tern kann vereinbart werden, dafl zur Deckung
der im Laufe eines Kalenderjahres fillig werden-
den Betriebskosten (§ 2 Abs. 2) und &ffentlichen
Abgaben (§ 2 Abs. 1 lit. ¢) zu jedem Zinstermin
ein gleichbleibender Teilbetrag zur Anrechnung
gebracht wird, der vom Gesamtbetrag der Be-
triebskosten und der Sffentlichen Abgaben des
vorausgegangenen Kalenderjahres zu errechnen
ist. An diese Vereinbarung sind alle Mieter des
Hauses gebunden, wenn der Vereinbarung min-
destens zwei Drittel der Mieter — berechnet nach
der Zahl der im Zeitpunkt der Vereinbarung
vermicteten Mietgegenstinde — des Hauses zu-
stimmen. Wird eine solche Vereinbarung ge-
schlossen, so hat der Vermieter die im Laufe
des Kalenderjahres fillig gewordenen Betriebs-
kosten und offentlichen Abgaben spitestens zum
1. Feber des folgenden Kalenderjahres abzurech-
nen und den Mietern Einsicht in die Abrechnung
und in die Belege zu gewihren (§ 4 Abs. 3).
Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschuff
zugunsten der Mieter, so ist der Uberschufibetrag
auf die Betriebskosten und die 6ffentlichen Ab-
gaben des nichsten Kalenderjahres anzurechnen.
Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag
zu Lasten der Mieter, so haben die Mieter den
Fehlbetrag zu dem Zinstermin zu entrichten, der
auf den 1. Feber folgt. Das gleiche gilt von dem
Zuschlag fiir besondere Aufwendungen (§ 5).“

17. Im § 12 erhalten die bisherigen Absitze
»(2)% »(3) »(#) und ,,(5)“ die Absatzbezeich-
nungen ,,(3)%, ,(4), ,,(5)° und ,,(6)“; der Abs.3
(neue Bezeichnung) hat zu lauten:

»(3) Wird eine Vereinbarung nach Abs. 2 nicht
geschlossen, so hat jeder Mieter -seinen Anteil
an den im § 2 Abs. 2 Z. 1 bezeichneten Betriebs-
kosten hinsichtlich der Erhaltung der Wasser-
versorgung aus einem Hausbrunnen oder einer
nichtdffentlichen Wasserleitung, sofern auf ihn
ein die Hilfte des von thm zum gleichen Zins-
termin zu entrichtenden Hauptmietzinses (§ 2
Abs. 1 lit. a) iibersteigender Betrag entfillt, bin-
nen einem Jahre, seinen Anteil an den im § 2
Abs. 2 Z. 8 bezeichneten Betriebskosten binnen
drei Jahren, soweit solche Betriebskosten sich je-
doch auf die Kanalisierung beziehen, binnen fiinf
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Jahren in gleichen, an den einzelnen Zinstermi-
nen fillig werdenden Raten zu entrichten, be-
ginnend mit dem auf die Bekanntgabe der Hohe
und die Vorlage der Rechnungsbelege an den
Mieter nichstfolgenden Zinstermin. Im iibrigen
hat in diesem Falle der Mieter seinen Anteil an
den Betriebskosten und an den &ffentlichen Ab-
gaben (§ 2 Abs. 1 lit. b und c) an den Vermieter
am Ersten eines jeden Kalendermonates zu ent-
richten, wenn ihm dessen Hohe vorher unter
Vorlage der Rechnungsbelege nachgewiesen wird
(§ 4 Abs. 3); dabei kann der Vermieter jeweils
die Betriebskosten und Abgaben in Anschlag
bringen, die spitestens am genannten Tage
fillig werden. In jedem dieser Fille sind die Be-
triebskosten nur zu entrichten, wenn dem
Mieter deren Hohe wenigstens drei Tage vorher
unter Vorlage der Rechnungsbelege nachgewiesen
wird. Betriebskosten, deren Filligkeit vor mehr
als einem Jahr eingetreten ist, kénnen nicht mehr
geltend gemacht werden. Das gleiche gilt von
dem Zuschlage fiir besondere Aufwendungen
(§ 5). Diese Bestimmungen sind auf die gesetz-
lichen oder vereinbarten Kiindigungstermine

ohne Einfluf}.«

18. § 16 und die dazugehérige Uberschrift
haben zu lauten:

wZulissige Vereinbarungen iiber

die Héhe des Mietzinses

§ 16. (1) Vereinbarungen zwischen dem Ver-
mieter und dem Mieter iiber die Hohe des Miet-
zinses sind nach dem 31. Dezember 1967 zu-
lissig:

1. wenn der Vermieter eine Wohnung oder
Geschiftsriumlichkeit, die am 1. Jinner 1968
nicht vermiétet war, vor dem 30. Juni 1968 ver-
mietet;

2. wenn der Vermieter eine nach dem 1. Jin-
ner 1968 frei werdende Wohnung innerhalb
von sechs Monaten nach der Riumung durch den
fritheren Mieter oder Inhaber an einen nicht
nach diesem Bundesgesetz (§ 19 Abs. 2 Z. 10
oder 11) zum Eintritt in die Mietrechte des frii-
heren Mieters Berechtigten vermietet;

3. wenn der Vermieter eine nach dem 1. Jin-
ner 1968 frei werdende Geschiftsriumlichkeit
innerhalb eines Jahres nach der Riumung durch
den fritheren Mieter oder Inhaber neu vermietet;

4. wenn das Mietverhiltnis mindestens ein

halbes Jahr bestanden hat.

(2) Wird nach Abs. 1 ein Mietzins vereinbart,
der den nach § 2 Abs. 1 lit. a zulissigen Betrag
iibersteigt, so hat der Vermieter den nach § 2
Abs. 1 lit. a zuldssigen Betrag und von dem
dariiber hinaus vereinbarten Betrag mindestens
die Hilfte fiir die im § 6 Abs. 1 genannten
Zwecke zu verwenden und dariiber Rechnung
zu legen (§ 9).
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19. Im § 16 a Abs. 1 ist die Zitierung ,,§ 16,
Absatz 4 durch die Zitierung ,,§ 16 Abs. 2 zu
ersetzen.

20. Nach § 18 wird der folgende § 182a ein-
gefiige:

»§ 18a, Auf ein vertragliches Verbot der
Untervermietung kann sich der Vermieter nur
berufen, wenn ein wichtiger Grund gegen die
Untervermietung vorliegt. Ein wichtiger Grund
gegen die Untervermietung liegt insbesondere
vor, wenn der Mietgegenstand zur Ginze unter-
vermietet werden soll, wenn der in Aussicht ge-
nommene Untermietzins den vom Mieter zu
entrichtenden Hauptmietzins iibersteigt, wenn
die Anzahl der Bewohner des Mietgegenstandes
die Anzahl der Wohnriume des Mietgegenstandes
iibersteigt oder nach der Aufnahme des Unter-
mieters iibersteigen wiirde oder wenn mit Grund
zu besorgen ist, daf8 der Untermieter den Frieden
der Hausgemeinschaft stéren wird.”

21. Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 1 zu lauten:

»1. der Mieter trotz einer nach Eintritt der
Filligkeit erfolgten Mahnung mit der Bezahlung
des den Bestimmungen dieses Gesetzes entspre-
chenden Mietzinses (§ 2 Absitze 1 und 4, §§ 7
und 14 Abs. 1), Zuschlages (§ 2 Abs. 4, § 5) oder
sonstigen Entgeltes (§ 14 Abs. 2 und § 15) oder
eines giiltig (§ 1 Abs. 4, § 7 Abs. 1, §§ 16 und
16 a) vereinbarten hheren Mietzinses iiber die
iibliche oder ihm bisher zugestandene Nachfrist
hinaus, mindestens aber acht Tage im Riickstande
ist. Im Falle einer Erhéhung des Hauptmietzinses
gemifl § 7 kann dieser Kiindigungsgrund erst
geltend gemacht werden, wenn eine rechtskriftige
Entscheidung iiber die Zulissigkeit der Erhéhung
vorliegt oder eine rechtsgiiltige Vereinbarung im
Sinne des § 7 Abs. 1 zustande gekommen ist;*

22. Im § 19 Abs. 2 Z. 4 ist nach den Worten
,abbruchreif ist ein Strichpunkt zu setzen. Die
folgenden Worte ,,oder mit dem Abbruch des
Gebiudes die Errichtung einer neuen Wohnbau-
anlage mit mehr Wohnraum als bisher sicher-
gestellt ist; insbesondere miissen die dafiir erfor-
derlichen Mittel zur Verfiigung stehen sind zu
streichen.

23. Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 42 zu lauten:

»4a. ein Gebiude ganz oder in dem Teil, in
dem sich der Mietgegenstand befindet, abgetra-
gen werden soll und mit dem Abbruch die Er-
richtung eines neuen Baues sichergestellt ist und
die Bezirksverwaltungsbehdrde auf Antrag des
Bauwerbers mit Bescheid erkannt hat, dafl der
geplante Umbau (Neubau) aus Verkehrsriicksich-
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ten, zu Assanierungszwecken, zur Vermehrung
der Wohnungen, die zur Beseitigung oder Milde-
rung einer im Ortsgebiet bestehenden Wohnungs-
not geeignet sind, oder aus anderen Griinden im
Offentlichen Interesse liegt;“.

23a. Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 9 zu lauten:

»9. der auf einem FEisenbahngrundstiick oder
einem Flugplatz befindliche Mietgegenstand, den
der Mieter mindestens seit dem 1. August 1914
innehat (§ 1 Abs. 4), auf eine Art verwendet
werden soll, die in héherem Mafle den Interessen
des Betriebes der Eisenbahn oder des Flugplatzes
dient als die gegenwirtige Verwendung; ob disse
Voraussetzung zutrifft, entscheidet im Zweifel
das Bundesministerium fiir Verkehr und verstaa--
lichte Unternehmungen;*.

24, Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 9 2 zu lauten:

»9a. ein dem Bunde oder einem Bundesland
gehoriger Mietgegenstand auf eine Art verwen-
det werden soll, die in hherem Mafe den Inter-
essen der Verwaltung dient als die gegenwirtige
Verwendung;“.

25. Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 10 zu lauten:

»10. der Mieter den Mietgegenstand mit oder
ohne Beistellung von Einrichtungsgegenstinden
ganz weitergegeben hat und ihn offenbar in
naher Zeit nicht fiir sich oder die eintrittsberech-
tigten Personen (Z. 11) dringend benétigt oder,
wenngleich auch nur teilweise, durch Uberlassung
an einen Dritten gegen eine im Vergleich zu dem
von ihm zu entrichtenden Mietzins und etwai-
gen eigenen Leistungen an den Dritten unver-
hiltnismifig hohe Gegenleistung verwertet. Die
teilweise Weitergabe einer Wohnung kommt
einer ginzlichen Weitergabe gleich, wenn die
nicht weitergegebenen Teile der Wohnung nicht
zur Befriedigung des Wohnbediirfnisses des
Mieters oder der eintrittsberechtigten Personen
(Z. 11) regelmiflig verwendet werden;*.

26. Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 11 zu lauten:

»11. die vermieteten Wohnriume nach dem
Tode des bisherigen Mieters nicht mehr einem
dringenden Wohnbediirfnis eintrittsberechtigter
Personen dienen. Eintrittsberechtigt sind die
nahen Angehdrigen (der Ehegatte, Verwandte
in gerader Linie einschlieflich der Wahlkinder
und die Geschwister) des bisherigen Mieters; die
schon bisher im gemeinsamen Haushalt mit dem
Mieter in der Wohnung wohnten, und, sofern
solche nahe Angehdrige nicht vorhanden oder

nicht eintrittsberechtigt sind, die Person, die mit

dem bisherigen Mieter bis zu seinem Tode durch
mindestens fiinf Jahre hindurch in der Wohnung
in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer
Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebte.
Kommen als Erben des verstorbenen Mieters
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andere Personen in Betracht, so treten die ge-
nannten eintrittsberechtigten Personen, falls sie
nicht binnen 14 Tagen nach dem Tode des
Mieters dem Vermieter bekanntgeben, dafl sie
das Mietverhiltnis nicht fortsetzen wollen, mit
Ausschluf anderer zur Erbfolge berufenen Per-
sonen in den Mietvertrag ein und sind fiir den
Mietzins zahlungspflichtig. Sind mehrere nahe
Angehérige eintrittsberechtigt, so treten sie ge-
meinsam in den Mietvertrag ein; sie haften dann
fiir den Mietzins zur ungeteilten Hand;*.

27. Im § 19 Abs. 2 hat die Z. 13 zu lauten:

»13. die vermietete Wohnung nicht zur Befrie-
digung des dringenden Wohnbediirfnisses des
Mieters oder der eintrittsberechtigten Personen
(Z. 11) regelmifig verwendet wird, es sei denn,
dal der Mieter zu Kur- oder Unterrichtszwedken
oder aus zwingenden beruflichen Griinden ab-
wesend ist;.

28. Im § 19 Abs. 2 werden nach der Z. 13 die
folgenden Z. 14 und 15 angefiigt:

»14. die vermieteten Geschiftsriume nicht
zur Befriedigung regelmifliger geschiftlicher
Betitigung verwendet werden, es sei denn, dafl
der Mieter nur voriibergehend wegen Urlaubes,
Krankheit oder Kuraufenthaltes abwesend ist;

15. wenn sich der Mieter eines den zinsrecht-
lichen Vorschriften dieses Bundesgesetzes nicht
unterliegenden Mietgegenstandes weigert, der
Erhéhung des Mietzinses auf den Betrag zuzu-
stimmen, der fiir den Mietgegenstand bei An-
wendung der zinsrechtlichen Vorschriften dieses
Bundesgesetzes (§§ 2 bis 7) zu entrichten wire.”

29. § 19 Abs. 3 und 4 haben zu lauten:

»(3) Hat der Vermieter das Haus durch Rechts-
geschift unter Lebenden erworben, so kann er
aus dem Grunde des Abs. 2 Z. 5 nur kiindigen,
wenn zwischen dem Zeitpunkt der Erwerbung
und dem Kiindigungstermin mindestens zehn
Jahre liegen. Ein Miteigentiimer kann die Kiindi-
gungsgriinde des Abs. 2 Z. 5 und 6 iiberdies nur
geltend machen, wenn er wenigstens Eigentiimer
zur Hilfte ist.

(4) Es gilt nicht als Weitergabe im Sinne des
Abs. 2 Z. 10, wenn der Mieter die Wohnung
verlifit und sie seinem Ehegatten oder Ver-
wandten in gerader Linie einschlieflich der Wahl-
kinder oder Geschwistern {iberlift, falls der Ehe-
gatte oder die Verwandten in gerader Linie
mindestens die letzten zwei Jahre, die Ge-

schwister mindestens die letzten fiinf Jahre mit

dem Mieter im gemeinsamen Haushalt in der
Wohnung gewohnt haben. Dem mehrjihrigen
Aufenthalt in der Wohnung ist es gleichzuhalten,
wenn der Angehdrige die Wohnung seinerzeit
mit dem bisherigen Mieter gemeinsam bezogen
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hat, beim Ehegatten auch, wenn er seit der Ver-
ehelichung, und bei Kindern auch, wenn sie seit
ithrer Geburt in der Wohnung gewohnt haben,
mag auch ihr Aufenthalt in der Wohnung noch
nicht die vorgeschriebene Zeit gedauert haben.
Der bisherige Mieter hat die Uberlassung dem
Vermieter anzuzeigen; von da an sind die be-
zeichneten zuriickbleibenden Angehdrigen als
Mieter anzusehen und fiir den Mietzins zur un-
geteilten Hand zahlungspflichtig.”

30. § 19 Abs. 6 hat zu lauten:

»(6) Eine Vereinbarung, wonach dem Ver-
mieter das Kiindigungsrecht unbeschrinkt oder
in einem weiteren als dem vorstehend bestimm-
ten Mafle zustehen soll, ist ungiiltig. Hiedurc:
werden jedoch Vereinbarungen nicht beriihre,
womit eine bestimmt bezeichnete Tatsache, die
in bezug auf die Kiindigung oder die Auflsung
des Mietverhiltnisses fiir den Vermieter (Unter-
vermieter), fiir seine nahen Angehdrigen (den
Ehegatten, fiir Verwandte in gerader Linie ein-
schlieflich der Wahlkinder und fiir die Ge-
schwister) oder fiir das Unternehmen, fiir das
der Vermieter (Untervermieter) allein oder in
Gemeinschaft mit anderen Personen vertretungs-
befugt ist, als wichtig und bedeutsam anzusehen

-ist, von vornherein schriftlich als Kiindigungs-

oder Aufldsungsgrund festgesetzt wird.

31. Im § 21 Abs. 2 ist die Zitierung ,,§ 19,
Absatz 2, Z. 1° durch die Zitierung ,§ 19
Abs. 2 Z. 1 oder 15 zu ersetzen.

32. § 22 Abs. 1 und 2 haben zu lauten:

»§ 22. (1) Benotigt der Vermieter oder ein
Miteigentiimer des Hauses, der wenigstens Eigen-
tiimer zur Hilfte ist (§ 19 Abs. 3) einzelne Teile
eines Mietgegenstandes fiir sich oder fiir Ver-
wandte in gerader Linie dringend, so kann er
den Mietvertrag in Ansehung dieser Teile auf-
kiindigen, wenn der restliche Teil des Mietgegen-
standes abgesondert benutzbar ist oder ohne un-
verhiltnismiflige  Schwierigkeiten abgesondert
benutzbar gemacht werden kann und zur Be-
friedigung des Wohnbediirfnisses des Mieters und
der schon bisher mit ihm im gemeinsamen Haus-
halt darin wohnenden eintrittsberechtigten Per-
sonen (§ 19 Abs. 2 Z. 11) oder zur Besorgung
seiner Geschifte ausreicht. Die hiefiir erforder-
lichen Kosten hat mangels anderweitiger Verein-
barung der Vermieter zu tragen.

(2) Im Rechtsstreit auf Grund von Einwendun-
gen gegen eine Aufkiindigung kann auf Antrag
die Kiindigung hinsichtlich einzelner Teile des
ganz aufgekiindigten Mietgegenstandes oder
anderer als der vom Vermieter in Anspruch ge-
nommenen Teile als wirksam erkannt, hinsicht-
lich der iibrigen aber aufgehoben werden, wenn
der Kiindigungsgrund nicht hinsichtlich des
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ganzen Mietgegenstandes gegeben ist und eine
abgesonderte Benutzung der entstehenden Teile
des Mietgegenstandes mdglich ist oder ohne un-
verhiltnismiflige Schwierigkeiten mdéglich ge-
macht werden kann. Die Bestimmung des Abs. 1
iiber die Kosten findet Anwendung.”

33. § 23 hat zu lauten:

»$ 23. (1) Die Bestimmungen des § 19 finden
auf Mietvertrige iiber Wohnungen in einem
Wohnhaus mit nicht mehr als zwei selbstindigen
Wohnungen und iiber Wohnungen, an denen
Wohnungseigentum begriindet wurde, keine An-
wendung, sofern diese Mietvertrige nach der
schriftlich getroffenen Vereinbarung durch Ab-
lauf der Zeit ohne Kiindigung erl6schen und die
urspriingliche oder verlingerte Vertragsdauer
fiinf Jahre nicht iibersteigt.

(2) Alle iibrigen Mietvertrige, die durch Ab-
lauf der Zeit ohne Kiindigung erléschen und
deren urspriingliche oder verlingerte vertrags-
mifige Dauer ein halbes Jahr iibersteigt, gelten
als auf unbestimmte Zeit erneuert, es sei denn,
dafl vor Ablauf der Mietzeit unter Einhaltung
des gesetzlichen Kiindigungstermins (§ 560 ZPO.)
entweder der Mieter erklirt, die Miete nicht fort-
zusetzen, oder der Vermieter die Aufldsung der
Miete aus wichtigen Griinden begehrt. Auf dieses
Begehren finden die Bestimmungen iber die
Kiindigung von Mieten sinngemiffl Anwendung.

34. Im § 24 Abs. 1 wird der Punkt nach der
Z. 3 durch einen Strichpunkt ersetzt und als neue
Z. 4 angefiigt:

»4. die Entscheidung iber
§ 18a.

Antrige nach

35. § 28 Abs. 1 hat zu lauten:

»§ 28. (1) Vor der Entscheidung iiber einen
Antrag nach §§ 7 oder 8 ist in den Gemeinden,
die iiber einen fiir Bauangelegenheiten geschul-
ten Beamten oder Angestellten verfiigen, die
Stellungnahme der fiir Bauangelegenheiten zu-
stindigen Stelle iiber die zur Beurteilung einer
beantragten FErhaltungs- oder Verbesserungs-
arbeit maflgebenden Tatfragen (§§ 6, 7 oder
§§ 6, 8) einzuholen.*

36. § 28 Abs. 4 entfillt.

37. Im § 35 Abs. 1 entfillt die Z. 3. Die Z. 2
hat zu lauten:

,»2. ob das Bundesministerium fiir Verkehr und
verstaatlichte Unternehmungen ausspricht, daf}
ein Mietgegenstand auf einem Eisenbahngrund-
stiick oder einem Flugplatz mit dem Betrieb der
Eisenbahn oder des Flugplatzes im Zusammen-
hang steht (§ 1 Abs. 4) oder dal der auf einem
Eisenbahngrundstiick oder einem Flugplatz be-
findliche Mietgegenstand auf eine Art verwendct
werden soll, die in hherem Matle den Interessen
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des Betriebes der Eisenbahn oder des Flugplatzes
dient als die gegenwirtige Verwendung (§ 19
Abs. 2 Z. 9).

38. Im § 43 Abs. 2 entfallen die Worte ,,oder
weil das vermietete Gebiude neu aufgefiihrt
werden mufl (§ 19, Absatz 2, Z. 4).

Artikel II

Fiir Riume (Wohnungen und Geschiftsrium-
lichkeiten), die der Mietzinsbildung des Bundes-
gesetzes vom 29. Juni 1954, BGBI. Nr. 132, wo-
mit Bestimmungen iiber die Mietzinsbildung fiir
nicht dem Mietengesetz unterliegende Riume ge-
troffen werden, unterliegen, gelten ab dem
1. Jinner 1968 die folgenden Anderungen:

1. Vereinbarungen zwischen dem Hauseigen-
tiimer und dem Hauptmieter iiber die Héhe des
Mietzinses sind zulissig:

a) wenn der Hauseigentiimer eine Wohnung
oder Geschiftsriumlichkeit, die am 1. Jin-
ner 1968 nicht vermietet war, vor dem
30. Juni 1968 vermietet;
wenn der Hauseigentiimer eine nach dem
1. Jinner 1968 trei werdende Wohnung
innerhalb von sechs Monaten nach der
Riumung durch den fritheren Mieter oder
Inhaber an einen nicht nach § 19 Abs. 2
Z. 10 oder 11 des Mietengesetzes zum Ein-
tritt in die Mietrechte des fritheren Mieters
Berechtigten vermietet;

c) wenn der Hauseigentiimer eine nach dem

1. Jinner 1968 frei werdende Geschifts-
riumlichkeit innerhalb eines Jahres nach
der Riumung durch den fritheren Mieter
odér Inhaber neu vermietet;

d) wenn das Mietverhiltnis mindestens ein

halbes Jahr bestanden hat.

2. Wird nach Z. 1 ein Mietzins vereinbart, so
hat der Hauseigentiimer hievon die Hilfte, min-
destens jedoch den am 31. Dezember 1967 zu-
lissigen Mietzinsbetrag, fir die im § 6 Abs. 1
des Mietengesetzes genannten Zwecke zu ver-
wenden und dariiber Rechnung zu legen (§ 9
des Mietengesetzes).

3. Der Hauseigentimer kann dem Haupt-
mieter die im § 2 Abs. 2 Z. 5 und 7 des Mieten-
gesetzes (in der Fassung des Art. I Z. 5 und 7
dieses Bundesgesetzes) genannten Auslagen inso-
weit unter Betriebskosten anrechnen, insoweit
er diese Betrige vor dem 1. Jinner 1968 nicht
unter Betriebskosten angerechnet hat. Rechnet
der Hauseigentiimer dem Mieter den im § 2
Abs. 2 Z. 7 des Mietengesetzes (in der Fassung
des Art. I Z. 7 dieses Bundesgesetzes) genannten
Betrag unter Betriebskosten an, so hat der Haus-
eigentiimer den nach den bisher geltenden Vor-
schriften auf die Verwaltungskosten entfallenden
Teil des Mietzinses zu den im § 6 Abs. 1 des
Mietengesetzes genannten Zwecken zu verwenden
und dariiber Rechnung zu legen (§ 9 des Mieten-
gesetzes).

b)
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Artikel III

Das Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBL
Nr. 130/1948, zuletzt geindert durch die Wohn-
haus-Wiederaufbaugesetz-Novelle . 1967, BGBI.
Nr. 54, wird in folgender Weise geindert:

1. Im § 15 Abs. 11 entfille die lit. c. Der
Strichpunkt nach der lit. b wird durch einen
Punkt ersetzt.

2. Im § 15 Abs. 15 hat der zweite Satz zu
lauten:
»Bei der Ermittlung der in den letzten fiinf
Jahren nicht zu den im §°6 Abs, 1 des Mieten-
gesetzes genannten Zwecken verwendeten Teile
des Hauptmietzinses sowie bei der Festsetzung
des erhohten Mietzinses (§ 7 des Mietengesetzes)
ist auf die Betrige Bedacht zu nehmen, die der
Vermieter zur Abstattung des Fondsdarlehens
aufwenden muf.“

Artike] IV

1. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Jinner
1968 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Bundesge-
setzes verlieren die nachstehenden Vorschriften
ihre Wirksamkeit, soweit sie nicht schon durch
andere Rechtsvorschriften aufgehoben oder ge-
genstandslos geworden sind:

a) die Verordnung iiber Kiindigungsschutz fiir
Miet- und Pachtriume vorn 28. August
1937, deutsches RGBIl. 1 S. 917, in der
Fassung der Verordnung iiber Kiindigungs-
schutz fiir Miet- und Pachtriume in der
Ostmark und im Reichsgau Sudetenland
vom 31. August 1939, deutsches RGBI. I
S. 1602;
die Verordnung zur Ausfithrung der Ver-
ordnung iiber Kiindigungsschutz fiir Miet-
und Pachtriume in der Ostmark vom
5. September 1939, deutsches RGBI 1
S. 1671;

c) die fiinfte Verordnung zur Ausfithrung der
Verordnung iiber Kiindigungsschutz fiir
Miet- und Pachtriume vom 14. August
1940, deutsches RGBIL. 1 S. 1104;

d) die sechste Verordnung zur Ausfiihrung
der Verordnung iiber Kindigungsschutz
fiir Miet- und Pachtriume vom 15, De-
zember 1942, deutsches RGBI. I S. 709;

¢) die Verordnung iiber die Kiindigung von
Mietverhilenissen iiber Garagenriume vom
18. Feber 1943, deutsches RGBL I S. 107;

f) die Verordnung iiber die Einwirkung von
Kriegssachschiden an Gebiuden auf Miet-
und Pachtverhiltnisse vom 28. September
1943, deutsches RGBI. I S. 546;

g) die Verordnung iiber Anderungen des
Mieterschutzrechtes vom 7. November
1944, deutsches RGBI1. I S. 319.

b)
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2. (1) Die Giiltigkeit von Vereinbarungen iiber
die Hohe des Mietzinses (§ 16 des Mietenge-
setzes), die vor dem 1. Jinner 1968 geschlossen
wurden, ist nach den bis zu diesem Zeitpunkt in
Geltung gestandenen Vorschriften zu beurteilen.
Wurde vor dem 1. Jinner 1968 eine, nach § 16
Abs. 2 und 3 oder § 16 a des Mietengesetzes in
der bisher geltenden Fassung zulissige Verein-
barung iiber die Hohe des Mietzinses geschlossen,
so finden die Bestimmungen der §§ 6. des
Mietengesetzes iiber die Verwendung des Haupt-
mietzinses auf den Teil des Hauptmietzinses
keine Anwendung, der vereinbarungsgemifl iiber
den im § 2 des Mietengesetzes allgemein vorge-
sehenen oder gemifl § 7 des Mietengesetzes er-
hohten Hauptmietzins entrichtet wird (§ 16
Abs. 4 des Mietengesetzes in der bisher geltenden
Fassung),

(2) Ein im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bundesgesetzes nach § 3 der Verordnung zur
Ausfithrung der Verordnung iiber Kiindigungs-
schutz fiir Miet- und Pachtriume in der Ostmark
vom 5. September 1939, deutsches RGBI. 18. 1671,
anhingiges Verfahren ist unter gegenseitiger
Kostenaufhebung einzustellen. Hiedurch treten
allenfalls ergangene, im Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses Bundesgesetzes aber noch nicht
rechtskriftige Entscheidungen der Gerichte oder
der Gemeinden aufler Kraft.

(3) Die Vorschriften des § 3 der sechsten Ver-
ordnung zur Ausfithrung der Verordnung iiber
Kiindigungsschutz fiir Miet- und Pachtriume
vom 15. Dezember 1942, deutsches RGBI. I
S. 709, sind in den Verfahren, in denen vor dem
Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes ein Beschlufl
iiber die Aussetzung des Verfahrens ergangen
ist, bis zur rechtskriftigen Beendigung des aus-
gesetzten Rechtsstreites weiterhin anzuwenden.

(4) Im ibrigen sind sowohl in den aufler-
streitigen Verfahren nach § 24 des Mietenge-
setzes als auch in den Kiindigungsstreitigkeiten,
die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bun-
desgesetzes bei einer Gemeinde oder bei Gericht
anhingig sind, die bisher in Geltung gestandenen
Vorschriften weiterhin anzuwenden.

3. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes
ist hinsichtlich der im Art. I Z. 3, 23a und 37
vorgesehenen verwaltungsbehordlichen Verfahren
das Bundesministerium fiir Verkehr und ver-
staatlichte Unternehmungen, hinsichtlich des im
Art. T Z. 23 vorgesehenen verwaltungsbehdrd-
lichen Verfahrens das Bundesministerium fiir
Inneres und hinsichtlich aller iibrigen Bestim-
mungen das Bundesministerium fiir Justiz im
Einvernehmen mit den Bundesministerien fiir
soziale Verwaltung und fiir Bauten und Technik
betraut.
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