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Rechtssatz

Bis zum Beitritt Osterreichs zur EU hatten § 1 Abs. 2 und § 6 LVO 1993 iVm § 2 Abs. 5 Z 2 UStG 1972
normiert, dass die Vermietung von Wohnraum, der geeignet ist, vom Vermieter fiir seine privaten Wohnzwecke
(Lebensfiihrung) genutzt zu werden (so genannte "kleine Vermietung"), wenn sie notorisch zu Verlusten fihrt,
umsatzsteuerlich als Liebhaberei (somit keine Umsatzsteuerpflicht und kein Vorsteuerabzug) qualifiziert wird.
Mit dem Beitritt Osterreichs zur EU ist das UStG 1994 in Kraft getreten, womit Osterreich sein
Umsatzsteuerrecht an die Vorgaben des Unionsrechts, insbesondere an die Sechste Richtlinie, angepasst hat. Aus
der Sechsten Richtlinie hat sich fur die verlusttrachtige Vermietung von fur die private Lebensfiihrung des
Vermieters geeignetem Wohnraum - wenn die Vermietung im Einzelfall tGberhaupt eine unternehmerische
Tatigkeit darstellt (siehe hiezu etwa das Urteil des EUGH vom 26. September 1996, C-230/94, Enkler) - ergeben,
dass die Steuerbefreiung nach Art. 13 Teil B Buchstabe b der Sechsten Richtlinie anzuwenden ist (somit keine
Umsatzsteuerpflicht und kein Vorsteuerabzug). Wie Sarnthein in SWK 2005, S 515, ausflhrt, habe der
Osterreichische Gesetzgeber bei Umsetzung der Sechsten Richtlinie in innerstaatliches Recht eine derartige
Steuerbefreiung fiir die verlusttrachtige Vermietung von privat nutzbarem Wohnraum anordnen wollen. Der
Gesetzgeber habe daher durch § 28 Abs. 5 Z 4 UStG 1994 den Inhalt der Liebhabereiverordnung 1993 in den ab
dem Beitritt geltenden Rechtsbestand ubernommen (siehe im Einzelnen Sarnthein, aaO).
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