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Stammrechtssatz

Beim Erwerb von Miteigentumsanteilen an einer Liegenschaft, mit denen das Wohnungseigentum verbunden
werden soll, kann zur Erreichung der Bauherreneigenschaft der Auftrag zur Errichtung des Wohnhauses bzw der
Reihenhausanlage nur von der Eigentiimergemeinschaft erteilt werden, wofiir von vornherein die Fassung eines
gemeinsamen, darauf abzuzielenden Beschlusses erforderlich ist. Denn nur die Gesamtheit aller Miteigentiimer
kann rechtlich iiber das ihnen gemeinsame Grundstiick kraft ihres Willenentschlusses verfiigen. Die
Bauherreneigenschaft einer Miteigentiimergemeinschaft ist also nur dann gegeben, wenn sdmtliche
Miteigentiimer gemeinsam titig werden und das Risiko tragen. Inhaltsgleiche Einzelerklirungen von
Miteigentiimern konnen den erforderlichen gemeinsamen, auf Errichtung des gesamten Bauwerkes gehenden
Beschlufl der Eigentiimergemeinschaft nicht ersetzen (Hinweis: Fellner, Gebiihren und Verkehrsteuern, Bd II,
03ter Teil, Randzahl 93 und 94 zu § 5 GrEStG 1987 samt angefiihrter Rechtsprechung).
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