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Text
Wohngebaude

8119a. (1) Wohngebdude sind Gebdude, die ausschlieBlich oder Uberwiegend Wohnungen
enthalten. Die Abs. 2 bis 4 gelten auch fir Nicht-Wohngebdude, wenn diese Uber mindestens zwei
Wohnungen verfiigen.

(2) Bei Errichtung von Wohngebduden, ausgenommen jener gemdl 8 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist
auf dem Bauplatz ein vom Inneren des Gebédudes zuganglicher Raum zum Abstellen von Kinderwégen
vorzusehen. Dieser Raum sowie Waschkichen, Abfallsammelrdume, Saunardume und andere
Gemeinschaftsraume missen vom Hauseingang aus barrierefrei und gefahrlos zugéanglich und benitzbar
sein.

(3) Bei der Schaffung von Wohnungen in Wohngeb&uden, ausgenommen jener gemal § 115 Abs. 1
Z 1 lit. a bis d, ist je 30 m2 Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz auf dem Bauplatz zu errichten. Dieser
hat eine ordnungsgeméRe Verwahrung des Fahrrades an einer Vorrichtung zu gewdhrleisten, die ein
sicheres, stabiles und einfach nutzbares Abstellen und Absperren ermdglicht und muss folgende
Anforderungen erflillen:
1. Zumindest jeder zehnte Fahrradabstellplatz muss zur Verwahrung von Spezialfahrradern
(Lastenréder, Fahrradanhdnger) geeignet sein.
2. Fur eine angemessene Anzahl von Elektrofahrradern sind Ladepléatze vorzusehen.
3. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze kdnnen sowohl in einem Raum im Sinne des Abs. 2 als
auch auRerhalb eines Gebdudes geschaffen werden.
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4. Die Fahrradabstellplatze sind so auszugestalten, dass die barrierefreie und gefahrlose
Zugdanglichkeit, die Sicherheit, der Witterungsschutz und die Verfugbarkeit der abgestellten
Fahrrader gewéhrleistet sind.

Die Behorde hat von der Einhaltung dieser Bestimmung teilweise oder ganzlich abzusehen, wenn die
Bauwerberin oder der Bauwerber den Nachweis erbringt, dass die Errichtung von Fahrradabstellplatzen
im Sinne dieser Bestimmung bei der Schaffung von Wohnungen in bestehenden Geb&uden technisch
unmdglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist.

(4) Bei Errichtung von Wohngebauden mit mehr als 15 Wohnungen sind die Eigentlimerin oder der
Eigentumer (Miteigentiimerin oder Miteigentiimer) des Geb&udes sowie die Grundeigentimerin oder der
Grundeigentumer verpflichtet, mindestens einen Spielplatz fur Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren
(Kleinkinderspielplatz) im Freien anzulegen. Werden in Wohngebduden bzw. in Wohnhausanlagen mehr
als 50 Wohnungen errichtet, besteht zusétzlich die Verpflichtung, einen Spielplatz fur Kinder und
Jugendliche im Alter ab 6 Jahren (Kinder- und Jugendspielplatz) in dem der Anzahl und GroRe der
Wohnungen entsprechenden Ausmal} im Freien anzulegen. Der Kleinkinderspielplatz ist unmittelbar auf
dem Bauplatz in Sicht- und Rufweite mdglichst aller Wohnungen anzulegen. Die Kinder- und
Jugendspielplatze sind gleichfalls grundsétzlich auf demselben Bauplatz anzulegen; sie kénnen jedoch
auch als Gemeinschaftsspielplatze fiir mehrere Bauplatze zusammengelegt werden, wenn die Herstellung
und die Zugénglichkeit des Spielplatzes durch eine im Grundbuch ersichtlich gemachte offentlich-
rechtliche Verpflichtung sichergestellt und er tber einen hdchstens 500 m langen, gefahrlosen Zugang
erreichbar ist. Er muss eine GroRe von mindestens 500 m? haben. Alle Spielplatze und die auf ihnen
aufgestellten Turn- und Klettergerate missen baulich so ausgestaltet sein, dass sie sicher und gefahrlos
benutzt werden kdnnen. Dariiber hinaus ist auf eine ausreichende Anzahl von barrierefreien Spielgeréten
Bedacht zu nehmen. Die Verpflichtung zur gértnerischen Ausgestaltung von Teilen des Bauplatzes steht
der Anlage von Kinder- und Jugendspielplatzen nicht entgegen. Spielpladtze missen barrierefrei
zuganglich sein. Von der Verpflichtung zum Anlegen von Kleinkinderspielplatzen sowie von Kinder- und
Jugendspielplatzen kann auf Antrag durch die Behdrde (8§ 133) Abstand genommen werden, wenn deren
Errichtung auf demselben Bauplatz infolge seiner baulichen Ausnutzbarkeit nicht zumutbar ist oder
Umstande vorliegen, die in der zweckméfigen Nutzung der Liegenschaft gelegen sind und der
zweckmaRigen Nutzung des Kinder- und Jugendspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre Errichtung
infolge der GrofRe und Gestalt des Bauplatzes nicht moglich ist und in jedem Fall im Geb&ude ein
geniigend groRer Kinder- und Jugendspielraum vorgesehen wird.

(5) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Vorschriften Uber die bauliche
Beschaffenheit der Kleinkinderspielplatze und Kinder- und Jugendspielplétze hinsichtlich der Sicherheit
und Gesundheit der Kinder, tber von Hauptfenstern bestehender Wohngebaude auf demselben Bauplatz
und von rechtlich mdglichen Hauptfenstern auf Nachbarbaupldatzen unter Beriicksichtigung der
Larmemission freizuhaltende Abstande, tber das AusmaR, das fur Kleinkinderspielplatze 30 m? und fiir
Kinder- und Jugendspielplatze 500 m? nicht unterschreiten darf, Uber ihre Ausstattung unter
Berucksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen Wissenschaften und der Grundsétze des
barrierefreien Planens und Bauens sowie uUber die GroRe und Ausstattung der Kinder- und
Jungendspielraume (Gemeinschaftsraume), die 50 m2 nicht unterschreiten durfen, erlassen.
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