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Text

Bauteile vor den Baufluchtlinien und in Abstandsflachen und Vorgéarten

§ 84. (1) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgarten und in Abstinde gemaR § 79
Abs. 5 erster Satz diirfen die im § 83 Abs. 1 genannten Vorbauten sowie Transport- und Einsteigschéchte
vorragen; diese Schéchte diirfen das anschlieRende Gel@nde nicht uberragen.

(2) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgérten und in Abstdnde gemaR § 79 Abs. 5
erster Satz durfen auRerdem folgende Gebdudeteile vorragen:

a)

auf eine Breite von hdchstens einem Drittel der betreffenden Gebéudefront Erker,
Treppenhausvorbauten und Aufzugsschachte sowie auf eine Breite von hdchstens der Halfte
der betreffenden Gebaudefront Balkone, sofern die Ausladung der Balkone héchstens 2,50 m
und der anderen Bauteile hochstens 1,50 m betrdgt und sie von den Nachbargrenzen einen
Abstand von wenigstens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten; die
sich daraus flr Erker ergebende Kubatur an einer Geb&udefront kann unter Einhaltung dieser
Ausladung und des Abstandes von Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden.
Ein Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter liegenden Raume in ihrer gesamten
Breite erweitert werden. An Gebduden, deren Geb&udehdhe nach den Bestimmungen des 8 75
Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, dirfen solche Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen, an den
Stralenfronten nur eine Ausladung von héchstens 1 m aufweisen. Darliber hinaus sind
Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei Drittel der Gebaudefront Balkone im
Sinne des ersten Halbsatzes (ber gértnerisch auszugestaltenden Flachen, ausgenommen
Abstandsflachen, zulassig;
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b) auf einer Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront Tirvorbauten,
Freitreppen und Schutzdéacher tber Eingdngen, sofern diese Bauteile hdchstens 3 m, im
Gartensiedlungsgebiet héchstens 2 m, in die vor den Baufluchtlinien gelegenen Flachen oder
Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf halbe Vorgartentiefe vorragen und von den
Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

(3) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgérten diirfen ferner unterirdische
Gebaude und Gebaudeteile vorragen, doch darf die allenfalls festgesetzte gartnerische Ausgestaltung der
Grundflachen nicht behindert werden. Der Beurteilung eines Bauwerkes als unterirdisches Gebaude oder
unterirdischer Geb&udeteil steht nicht entgegen, wenn den oberen Abschluss ein anderes nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes zuldssiges Bauwerk (Terrasse, Stiitzmauer, Weg u. a.) bildet.

(4) Géange vor AulRenwénden (AuBengange) dirfen tber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen und
die Vorgarten vorragen, wenn sie die gemaR Abs. 2 fiir Balkone geltenden Vorschriften einhalten;
Aulengdnge und Balkone dirfen insgesamt eine Breite von hochstens der Halfte, tber gértnerisch
auszugestaltenden Flachen von hdchstens zwei Dritteln der betreffenden Gebdudefront in Anspruch
nehmen.
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