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WORTLAUT

zum Bebauungsplan "Treitler"
der Marktgemeinde Hitzendorf

PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGEN

Planverfasser:

TEAM A GRAZ

Architekt Dipl.-Ing. Herbert Missoni

Architekt Dipl.-Ing. Jérg Wallmdiller

Merangasse 35, 8010 Graz

Sachbearbeiter:

Dipl.-Ing. Stefan Battyan

Planunterlagen:

Digitale Katastermappe vom 27.10.2005

Naturstandsaufnahme vom 19.06.2006, verfasst vom Vermessungsbiro
Mussack/Skalicki-Weixelberger ZT-OEG, Zwerggasse 13, 8010 Graz

FlachenausmalR des vom Bebauungsplan erfassten Areals:

(gemal Digitaler Katastermappe) ca. 0,81 ha

Betroffenes Areal:
Grst 1536 und 1540/2 tw., KG Hitzendorf

FESTLEGUNGEN GEM. § 28 (2) STROG 1974 i.d.g.F.

1. BEBAUUNG

1.1 Bebauungsweise: offen
1.2 Bebauungsgrad: max. 0,25
1.3 Bebauungsdichte: 02-04

1.4 Sonstige Festlegungen:

GescholRanzahl: wahlweise
2 G (2 Gescholde und nicht ausgebautes
Dachgeschol}) oder

1 G + DG (1 Geschol und ausgebautes
Dachgeschol})

traufenseitige
Gebaudehdhe: max. 6,0 m

2, ZUFAHRT

2.1 Die Zufahrt und duRere Erschliefung hat Giber die Verkehrsflachen Grst.Nr.
1539/1 bzw. 524/10, KG Hitzendorf und in weiterer Folge Uber die noch
herzustellende, im Bebauungsplan dargestellte Verkehrsflachen V1 und V2 zu
erfolgen.
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3.

3.1.

3.1.1

3.1.2

Die Zufahrtsstrafte ist mit einer befestigten Mindestbreite von 5 m herzustellen,
die Grundstiicksbreite dieser Stralte betragt 6 m.

VERKEHRSANLAGEN

Auf den Bauplatzen kénnen Garagen im Erdgeschof}, in baulicher Anbindung
an den Hauptbaukérper, oder freistehend errichtet werden.

Wenn Garagenanbauten an der Hauptgiebelseite des Wohnhauses erfolgen,
dann mUssen sie mind. 1 m hinter die Hausfront zurlickversetzt werden.

Wenn Garagenanbauten an der Langsseite des Wohnhauses erfolgen, dann
muss die Firstrichtung des Garagendaches normal zur Hauptfirstrichtung
verlaufen.

FESTLEGUNGEN GEM. § 28 (4) STROG 1974 i.d.g.F.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

BAUKORPER

Baukdrper mussen langsgestreckt, d.h. mit einem deutlichen Unterschied
zwischen Lange und Breite, ausgefiihrt werden.

Die maximale Gebaudebreite des Hauptbaukdrpers hat max. @ m zu betragen.

Fur Gebaude in Hanglage darf die kleinste traufenseitige Geb&udehdhe, das ist
der Vertikalabstand zwischen Traufe und dem Uberschneidungspunkt mit dem
natlrlichen Gelande, 6 m nicht Uberschreiten.

Die Gesamthéhe des Gebaudes, das ist der Vertikalabstand zwischen dem First
und dem Uberschneidungspunkt mit dem natirlichen Gelande, darf 12 m nicht
Uberschreiten.

Keller(Sockel-) Geschosse sind so anzubdschen, dass Geldndeverénderungen in
Form von flachen Bdschungen ausgerundet und harmonisch in die Umgebung
Ubergefiihrt werden.

Uberdimensionierte Stiitzmauern in Form von Steinschlichtungen, Léffelsteinen
oder Betonwanden sind unzuldssig.

Die Déacher sind als geneigte Satteldacher (oder Schopfwalm) mit symmetrischer
Dachneigung auszufihren.

Die Hauptfirstrichtung der Wohnhauser muss annahernd den im Bebauungsplan
dargestellten Hauptfirstrichtungen entsprechen.

Die Hauptfirstrichtungen missen parallel zu den Haupterstreckungsrichtungen der
Baukdorper liegen.

Die Dachneigung bei Objekten mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss hat mind. 35° bis max. 50° zu betragen.




1.11 Die Dachneigung bei Objekten mit einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss und
einem nicht ausgebauten Dachgeschoss hat mind. 30° bis max. 50° zu betragen.

1.12 Beim Ausbau von Dachgeschofien hat die Belichtung durch Dachflachenfenster
Ublicher Bauart oder durch einzelstehende Dachgauben zu erfolgen, die sich in
ihren Proportionen dem Dach anzupassen haben.

1.13 Alifallige Kollektorflachen sind in die Dachflachen dachhauteben zu integrieren.
1.14 Flachdéacher oder flachgeneigte Pultdacher sind nur bei untergeordneten Bauteilen
(z.B. Vordachern, kleinen Anbauten, Verbindungsdéachern zwischen Hauptobjekt

und Nebengebaude) sowie bei Garagen und Nebengebauden zulassig.

1.15 Nebengebaude, die nicht am Hauptbaukdérper angebaut sind, missen vom
Wohnobjekt einen Abstand von mindestens 2 m aufweisen.

2. MATERIALIEN UND FARBEN

2.1 Fur die dauBere Gestaltung sind ortstibliche Materialien und Oberflachen-
behandlungen zu verwenden.

2.2 Die AulRenwande sollen eine zuriickhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten.

2.3 Das Deckungsmaterial soll eine einheitliche Farbgebung erhalten.

3. EINFRIEDUNGEN

3.1 Einfriedungen (Verordnung gem. Stmk. BG 1995 § 11 Abs. 2):
Fur allfallige Einfriedungen sind Drahtgitter- oder Maschendrahtzdune in grauer
oder griiner Farbgebung und/oder Hecken aus gebietstypischen Geholzen,
jeweils mit einer Hohe von max. 1,5 m, zu verwenden.

3.2 Auf jedem Bauplatz ist im Zufahrtsbereich mindestens ein Baum zu pflanzen.

4. OBERFLACHENENTWASSERUNG

4.1 Samtliche Oberflachenwasser missen auf eigenem Grundstlick zur Verrieselung
gebracht werden.
4.2 Die Verrieselungsanlage hat dem Stand der Technik zu entsprechen.
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