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WORTLAUT
zum Bebauungsplan ,Mandlgriinde”
und Grst.Nr. 892/2, 892/3, KG.Hitzendorf

der Marktgemeinde Hitzendorf

PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGEN

Planverfasser:

TEAM A GRAZ

Architekt Dipl.-Ing. Herbert Missoni
Architekt Dipl.-Ing. Jorg Wallmiller
Merangasse 35, 8010 Graz
Sachbearbeiter:

Dipl.-Ing. Elke Vallant, Reinhold Axentowicz
Planunterlagen:

Katastervergrofterung DKM M 1 : 500

Naturaufnahme M 1:500

Flachenausmaf des vom Bebauungsplan erfassten Areals: ca. 6.830 m2
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BEBAUUNG

Bebauungsweise: offen Bauplatz Nr. 1-4, AB
Bebauungsgrad: max. 0,25

Bebauungsdichte: max. 0,4

Sonstige Festlegungen:

Gescholanzahl: Bauplatz Nr.: 2, 3, 4
1 G + DG(Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss)
BauplatzNr.: 1, A, B
max. 2 G (Erdgeschoss und 1 Obergeschoss)

Gebaudehohe: Bauplatz Nr.: 2, 3, 4
bergseitig max. 3,50 m, gemessen an der
Traufseite
Bauplatz Nr.: 1, A, B
talseitig max. 6,00 m, gemessen an der
Traufseite

Am unbenannten Gerinne ist beidseitig ein mindestens 5 m breiter Uferstreifen
von jeder Bebauung und Intensivnutzung freizuhalten.
ZUFAHRT

Die Zufahrt und duere Erschliefung hat flr die Bauplétze 1 — 3 Uber die
Landesstrake 336 (Grst.Nr. 2509/6 KG.Hitzendorf), weiters Uber einen
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Servitutsweg auf dem Grundstiick Nr. 886/2 KG.Hitzendorf, fir den Bauplatz 4
{iber den Gemeindeweg Grst.Nr.: 2608 KG:Hitzendorf und in weiterer Folge Uber
die Grundstlicke Nr.: 878 und 880/1, beide KG.Hitzendorf, und fur die Bauplatze
A und B (iber das an das ggst. Areal angrenzende &ffentliche Gut Grst. Nr. 2608
KG. Hitzendorf und in weiterer Folge {iber den Weg Grst.Nr.: 892/1
KG.Hitzendorf zu erfolgen.

Vor Erteilung einer Baubewilligung ist bei Erfordernis das Recht des Zuganges,
der Zufahrt und das der Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
grundblicherlich sicherzustellen.

Die ZufahrtsstraRen sind mit einer befestigten Mindestbreite von 4 m
herzustellen.

VERKEHRSANLAGEN

Garagen kénnen im Erdgeschoss, in baulicher Anbindung an den
Hauptbaukorper, freistehend oder gekuppelt an der gemeinsamen Grundgrenze
errichtet werden.

Auf allen Bauplatzen ist die Errichtung von Abstellfliachen, Carports oder
Garagen mdglich; eine bestimmte Anordnung als auch die Situierung
untergeordneter Objekte und die Einfahrt zum jeweiligen Bauplatz werden nicht
festgelegt.

Garagen sind mindestens 5 m von der Strafenfluchtlinie zurickversetzt
anzuordnen.

Zufahrten tiber Rampen mit Umwehrungen sind unzuldssig, d.h. dass Zufahrten
nahezu eben bzw. leicht geneigt zu erfolgen haben.

Wenn Garagenanbauten an der Hauptgiebelseite des Wohnhauses erfolgen,
dann missen sie mind. 1 m hinter die Hauptfront zurlickversetzt werden.

Wenn Garagenanbauten an der Léngsseite des Wohnhauses erfolgen, dann
muss bei Errichtung eines Satteldaches die Firstrichtung des Garagendaches
normal zur Hauptfirstrichtung verlaufen.

Die Dacher der Garagen und Nebengebaude konnen als Satteldach, Pultdach
oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der Baugrenzlinie 2 auf dem
jeweiligen Bauplatz zu situieren.

Der bestehende FuRweg zur Volks- und Hauptschule an der sidwestlichen
Grundgrenze der Bauplétze A und B sowie zur Landesstrafte 336 und nach
Nordwesten zum Grundstiick 881 KG.Hitzendorf muss erhalten bleiben.
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BAUKORPER

Alle Baukdrper miissen langsgestreckt, d.h. mit einem deutlichen Unterschied
zwischen Lange und Breite, ausgefiihrt werden (Verhaltnis Breite zu Lange: etwa
T:LB)

Keller(Sockel-)geschosse sind so anzubdschen, dass Gelandeveranderungen in
Form von flachen Béschungen ausgerundet und harmonisch in den Umraum
Ubergeflhrt werden.

Uberdimensionierte Stiitzmauern in Form von Steinschlichtungen, Loffelsteinen
oder Betonwanden sind unzulassig.

Die Dacher der Hauptbaukérper sind als geneigte Satteldéacher (u.er Schop. ..alm)
mit symmetrischer Dachneigung auszuflhren.

Die Hauptfirstrichtung der Hauptbaukérper hat wie planlich dargestellt zu
verlaufen.

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zur Haupterstreckungsrichtung der
Hauptbaukorper liegen.

Die Dachneigung bei Objekten mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss, hat mind. 38° bis max. 45° zu betragen.

Die Dachneigung bei Objekten mit einem Erdgeschoss und einem Oberjeschoss
hat mind. 26° bis max. 30° zu betragen.

Beim Ausbau von DachgeschoRen hat die Belichtung durch Dachflachenfenster
Uiblicher Bauart oder durch einzelstehende Dachgauben zu erfolgen, die sich in
ihren Proportionen dem Dach anzupassen haben.

Allfallige Kollektorflachen sind in die Dachflachen dachhauteben zu intecrieren.

MATERIALIEN UND FARBEN

Flr die dulRere Gestaltung sind ortsiibliche Materialien und Oberflachen-
behandlungen zu verwenden.

Die AuRenwande sollen eine zuriickhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten.

Die Dacheindeckung muss mit rotem bis rotbraunem Deckungsmaterial arfolgen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen (Verordnung gem. Stmk. BG 1995 § 11 Abs. 2):

Fur alifallige Einfriedungen sind Drahigitter- oder Maschendrantzaune in grauer
oder griiner Farbgebung und/oder Hecken aus gebietstypischen Gehdlzzn,
jeweils mit einer Hohe von max. 1,5 m zu verwenden.




BEPFLANZUNG UND GELANDE

Der bestehende Bewuchs bzw. die Bépﬂanzung entlang des Grabens
(namenloses Gerinne) ist weitgehendst zu erhalten.

Das Gelandeniveau zwischen den bestehenden Kanalstrang und dem Graben
darf nicht wesentlich veréndert werden. .‘




