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WORTLAUT

zum Bebauungsplan "Gemeindeareal"
der Marktgemeinde Hitzendorf

§ 1 PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGEN

Planverfasser:

TEAM A GRAZ

Architekt Dipl.-Ing. Herbert Missoni
Architekt Dipl.-Ing. Jérg Wallmiller
Merangasse 35, 8010 Graz

Planunterlagen:

Naturaufnahme M 1:1000

Planverfasser:  Dipl.-Ing. Gunther Moser, Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungswesen
8501 Lieboch, Sonnenweg 2

Flachenausmalk des vom Bebauungsplan erfassten Areals:

(gemaf unverbindlicher Planimetrie des Planverfassers) ca. 15.890 m2
davon Wohngebiet L(WA) ca. 6.920 m2
davon Industrie- und Gewerbegebiet 1 L(J/1) ca. 8.970 m2

§ 2 FESTLEGUNGEN GEM. § 28 (2) STROG 1974 i.d.g.F.
A) WOHNGEBIET (WA)

1. BEBAUUNG

1.1 Bebauungsweise: |  offen Bauplatz Nr. 1 bis 8
1.2 Bebauungsgrad: max. 0,25
1.3 Bebauungsdichte: 0,2-04

1.4 Sonstige Festlegungen:

Geschofanzahl: max. 1 G + DG (1 Gescho und ausgebautes
DachgeschoR)
Gebaudehohe: max. 4,00 m
2.  ZUFAHRT

2.1 Die Zufahrt und duRere ErschlieBung flr die Bauplatze 1 bis 4 muss Uber das
an das ggst. Areal angrenzende offentliche Gut Grst. Nr. 2528/1, KG.
Hitzendorf, und in weiterer Folge Uber die im Bebauungsplan dargestelite neu
zu schaffende Stralke erfolgen.

Die Zufahrt und &uRRere Erschlielung fur die Bauplatze 5 bis 8 muss Uber die
Liebochtalstralle L 336 und in weiterer Folge tber den Weg, Grst. Nr. 23/2, KG.
Hitzendorf, erfolgen.

2.2 Die Zufahrtsstrale fur die Bauplatze 1 bis 4 ist mit einer Mindestbreite von 5 m
herzustellen. ;

5 Die Zufahrtsstralte fur die Bauplétze 5 bis 8 ist mit einer Mindestbreite von 5 m

und am sudwestlichen Ende mit einem Wendehammer zu errichten.
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VERKEHRSAKLAGEN

Garagen kénnen im Erdgeschol’ oder in baulicher Anbindung an den
Hauptbaukoérper oder freistehend oder gekuppelt an der gemeinsamen
Grundgrenze errichtet werden.

Wenn Garagenanbauten an der Hauptgiebelseite des Wohnhauses erfolgen,
dann mussen sie mind. 1 m hinter die Hausfront zurlickversetzt werden.

Wenn Garagenanbauten an der Langsseite des Wohnhauses erfolgen, dann
muss die Firstrichtung des Garagendaches normal zur Hauptfirstrichtung
verlaufen.

Garagen und Nebengebdaude sind in ihrer duleren Gestaltung dem
Hauptobjekt anzupassen.

FESTLEGUNGEN GEM. § 28 (4) STROG 1974 i.d.g.F.
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BAUKORPER

Baukdrper mussen langsgestreckt, d.h. mit einem deutlichen Unterschied
zwischen Lange und Breite, ausgefuhrt werden.

KellergeschoRe sind so weit wie moglich anzubdschen.

Die Dacher sind als geneigte Satteldacher (oder Schopfwalm) mit symmetrischer
Dachneigung auszuflhren.

Die Haupffirstrichtung der Wohnhauser muss wie im Bebauungsplan dargestellt
verlaufen.

Die Dachneigung der Satteldacher muss mind. 38° betragen.

Die Haupffirstrichtungen missen parallel zu den Haupterstreckungsrichtungen
der Baukérper liegen.

Beim Ausbau von DachgeschofRen muss die Belichtung durch Dachflachen-
fenster Ublicher Bauart oder durch einzelstehende Dachgauben, die sich in ihren
Proportionen dem Dach anzupassen haben, erfolgen.

Aliféllige Kollektorfldchen sind in die Dachflachen dachhauteben zu integrieren.
Flachdécher sind nur bei untergeordneten Bauten wie Garagen, Nebengebduden

Vordéchern, kleinen Anbauten und als Verbindungsdacher zwischen Hauptobjekt
und Nebengeb&dude u.a. zulassig.

Garagen und Nebengeb&ude, die nicht am Hauptbaukérper angebaut sind,
mussen vom Wohnobjekt einen Abstand von mindestens 2 m aufweisen.

MATERIALIEN UND FARBEN
Die AuRenwande sollen eine zurlickhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten.

Das Deckungsmaterial muss eine rote bis rotbraune Farbgebung erhalten.
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3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen (Verordnung gem. Stmk. BG 1995 § 11 Abs. 2):

Fur allfallige Einfriedungen sind Drahtgitter- oder Maschendrahtzaune in grauer
oder griiner Farbgebung und/oder Hecken aus gebietstypischen Gehdlzen,
jeweils mit einer Hohe von max. 1,5 m, zu verwenden.

FESTLEGUNGEN GEM. § 28 STROG i.d.g.F. |
INDUSTRIE UND GEWERBEGEBIET 1 (J/1)

BEBAUUNG:
Auf dem ggst. Areal kénnen nur Betriebe mit den erforderlichen Einrichtungen, die |
dem Industrie- und Gewerbegebiet 1 zuzuordnen sind, sowie die fur die ’
Aufrechterhaltung dieser Anlagen in ihrer Nahe erforderlichen Wohnungen, |
Verwaltungs- und Geschaftsgebaude, errichtet werden. |
Das Gesamtareal ist im Bebauungsplan in 4 Bauplétze geteilt.
Bebauungsweise: offen (Bauplatz Nr. | bis V) | ]

Bebauungsdichte: 0,2-1,0

Gebaudehohe: max. 8 m: Einzeliiberschreitungen aus technischen Grunden
sind maoglich.

Die Dacher sind als Pultdacher (auch versetzt) oder als Satteldacher ausz “ihren.

Die Hauptfirstrichtung muss wie im Bebauungsplan dargestellt verlaufen.

1
F
Die Dachentwasserung ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung zu i
bringen.

Werbeeinrichtungen kénnen am Objekt angebracht werden. .‘

VERKEHRSANLAGEN

i
Die verkehrsmaRige Aufschlieung des Areals (Ein- und Ausfahrt) muss It. Plan '
erfolgen. }

Die Breite der gemeinsamen Ein- und Ausfahrt far die Bauplatze | bis IV muss 5 m
betragen.

abzweigend bzw. wieder einbindend in das dffentliche Gut, Grst. Nr. 2528/1 und
2616, KG. Hitzendorf, erfolgen. Ein Zu- und Abtransport tber die Zufahrtsstralie zu

|
Der Zu- und Abtransport durch LKW's darf Uber die innere Zufahtsstraf?e nur ‘l
den Bauplatzen 1 bis 4 darf nicht erfolgen. ;

|
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Die entlang der inneren Zufahrtsstraise vorgesenene BSeprianzung mit emner
Baumreihe ist vom jeweiligen Grundeigentimer im Zuge der Erstbebauung
vorzunehmen.

Die Pflanzenhdhe dieser Badume muss ca. 4 m betragen.
(Baumarten: Linde, Ahorn, Robinie, Platane)

Die Baume sind in einem Abstand von etwa 10 m zu pflanzen.

Abstellplatze fur Dienstnehmer und Kunden sind auf dem jeweiligen Betriebsareal
unterzubringen. Sie sind im Zuge des Bauverfahrens vorzuschreiben.

Auf den jeweiligen Betriebsgrundstlicken ist mind. 1 Schattenbaum je 3 bis 4
Abstellplatze zu pflanzen. (Baumarten: Linde, Ahorn, Robinie, Platane)

Verkehrs- und Abstellflachen im Bereich der Betriebsareale sind entsprechend dem
Stand der Technik zu befestigen.

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen und Tore sind in geschweitem Gitter mit Metallsaulen in einer F6he
von 1,5 m auszufihren, Farbgebung schwarz oder dunkelgriin oder verzinkt.

MATERIALIEN:

Fur die duRere Gestaltung von Objekten sind Materialien in zurlickhaltenaer,
gedeckter Farbgebung zu verwenden.

BESCHRANKUNGEN

Entlang des bestehenden unbenannten Gerinnes, welches an der sudwestlichen
Grundgrenze des Bauplatzes IV verlduft, ist ein mind. 4 m bereiter Pufferstreifen,
gemessen von der Boschungsoberkante des Gerinnes, von jeglicher Bebauung und
Intensivnutzung freizuhalten.

Der Uferbewuchs entlang dieses unbenannten Gerinnes muss bestehen bleiben.

Die Niederschlagswésser aus dem Bereich der Dachflachen und versiegelten Flachen
sind Uber geeignete Sickeranlagen, Griinzonen oder wasserdurchlassige
Oberflachenstabilisierungen (Betongittersteine o.dgl.) auf dem jeweiligen Bauplatz,
dem Grundwasser zuzufihren. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist bei
einer Einleitung in das éffentliche Gewasser (Vorfluter) eine Pufferanlag .Ur die
anfallenden Oberflachenwasser mit mind. 25 I/m2 versiegelter Flache vorzuseren.



