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Flachenausmal des vom Bebauungsplan erfafiten Areals:

9276 m2

FESTLEGUNGEN GEM. § 28 (2) STROG 1974 i.d.g.F.
1. BEBAUUNG
1.1 Bebauungsweise: offen Bauplatz Nr. 1 - 10
1.2 Bebauungsgrad: max. 0,25
1.3 Bebauungsdichte: 0,2-0,4
1.4 Sonstige Festlegungen:

Geschofanzahl: max. 1 G + DG (1 GeschoR und ausgebautes

DachgeschoR)
Gebaudehohe: Gesamthohe max. 9,0 m, bergseitig gemessen

2.  ZUFAHRT

2.1 Die Zufahrt und duere Erschliefung hat Giber das unmittelbar norddstlich an
das ggst. Areal angrenzende &ffentliche Gut Grst. Nr. 2608 KG. Hitzendorf und
in weiterer Folge (ber die im Bebauungsplan dargestellte neu zu schaffende
StraRe zu erfolgen.

2.2 Die Zufahrt bzw. duRere Erschliefung ist im Bereich des Areals auf 6 m zu
verbreitern.

2.3 Die Zufahrtsstralle ist mit einer Mindestbreite von 6 m sowie einer Wendeflache
im stdlichen Bereich des Areals und einer Weiterfiihrung nach Westen hin
(offenes Ende) herzustellen.

3. VERKEHRSANLAGEN

3.1. Garagen kénnen im Erdgeschof und in baulicher Anbindung an den
Hauptbaukdrper errichtet werden.

3.2.  Wenn Garagenanbauten an der Breitseite des Wohnhauses erfolgen, dann
mussen sie mind. 1 m hinter die Hausfront zurtickversetzt werden.

3.3, Wenn Garagenanbauten an der Léngsseite des Wohnhauses erfolgen, dann
muf die Firstrichtung des Garagendaches normal zur Hauptfirstrichtung
verlaufen.
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3.4. Garagen und Nebengebéiude sind nach Moglichkeit nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptobjekt zu errichten und sollen in der aul3eren
Gestaltung eine Einheit mit diesem bilden.

3.5. Garagen und Nebengebé&ude sind innerhalb der Baufluchtlinie 2 auf dem
jeweiligen Bauplatz zu situieren.

3.6. Die Bauplatze 5 und 6 sind so zu vermessen, daB der bestehende FuBRweg zur
Volks- und Hauptschule weiterhin beniitzt werden/kann. g-i"i ;
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1. BAUKORPER

1.1 Baukérper miissen ldngsgestreckt, d.h. mit einem deutlichen Unterschied
zwischen La&nge und Breite, ausgeflihrt werden.

1.2 KellergeschoRe sind so weit wie méglich anzubdschen.

1.3 Die Dacher sind als geneigte Satteldécher (oder Schopfwalm) mit symmetrischei
Dachneigung auszufiihren.

1.4 Die Hauptfirstrichtung der Wohnhauser muf wie im Bebauungsplan dargestellt
verlaufen.

1.5 Die Dachneig‘ung der Satteldscher hat mindestens 38° und héchstens 45° zu
betragen.

1.6 Die Hauptfirstrichtungen miissen parallel zu den Haupterstreckungsrichtungen
der Baukorper liegen.

1.7 Beim Ausbau von DachgeschofRen hat die Belichtung durch Dachflachenfenster
tiblicher Bauart oder durch einzelstehende Dachgauben zu erfolgen, die sich in
ihren Proportionen dem Dach anzupassen haben.

1.8 Allifallige Kollektorflachen sind in die Dachflichen dachhauteben zu integrieren.

1.9 Flachd&cher sind nur bei untergeordneten Bauteilen wie Vordachem, kleinen
Anbauten und als Verbindungsdacher zwischen Hauptobjekt und Nebengeb&ude
u.4. zuldssig. Bei freistehenden Nebengeb&duden und Garagen sind Flachdacher
nicht zul&ssig.

2. MATERIALIEN UND FARBEN

2.1 Fur die duBere Gestaltung sind ortstbliche Materialien und Oberfladchen-
behandlungen zu verwenden.

2.2 Die AuRenwinde sollen eine zurtickhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten.

2.3 Die Dacheindeckung hat mit Tondachziegeln entweder in roter bis rotbrauner
oder grauer bis graubrauner Farbgebung - jedoch einheitlich - zu erfolgen.

3. EINFRIEDUNGEN

3.1 Einfriedungen (Verordnung gem. Stmk. BG 1995 § 11 Abs. 2):
Far allfallige Einfriedungen sind Drahtgitter- oder Maschendrahtzdune in grauer
oder gruner Farbgebung und/oder Hecken aus gebietstypischen Laubgehdlzen,
jeweils mit einer Héhe von max. 1,5 m, zu verwenden.

3.2 Der bestehende Bewuchs entlang des namenlosen Gerinnes im nordwestlichen
Bereich des Areals ist nach Méglichkeit zu erhalten. Ebenso darf das
Gelandeniveau zwischen den bestehenden Kanalstrang und dem namenlosen
Gerinne nicht verdndert werden.






