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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Verordnung
GemalB § 39 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.F. LGBI. 87/2013 hat der Ge-

meinderat der Marktgemeinde Hitzendorf in seiner Sitzung vom 27.03.2014 die Flachen-
widmungsplandnderung 5.11 A und B wie folgt beschlossen.

Wortlaut

§ 1 Bestandteile der Verordnung, Planverfasser
Der Wortlaut und die Plandarstellung mit der Plannummer 102 61, verfasst von DI Stefan

Battyan, Ingenieurbiro fiir Raumplanung und Raumordnung, 8010 Graz, Franziskanerplatz
10, GZ 0384, sind Bestandteile dieser Verordnung.

§ 2 Die Anderung - Fall A
Der Flachenwidmungsplan 5.00 wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung wie

folgt gedandert:

(1) Die Gst 549 tw. und Gst 553 tw. KG Mayersdorf werden im AusmaB von circa 305 m?2
anstatt bisher Freiland - Landwirtschaftlich genutzte Flache L kinftig als vollwertiges
Bauland der Kategorie Dorfgebiet DO mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festge-
legt.

(2) Die Baulandgrenze entspricht den in der Digitalen Katastermappe dargestellten
Grundstilicksgrenzen oder ist mittels BemaBung eindeutig definiert.

(3) Fir die neu als Bauland ausgewiesene unbebaute Grundstiicksflache ist keine privat-
wirtschaftliche MaBnahme zur aktiven Bodenpolitik gemaB § 35 StROG 2010 erforder-
lich.

(4) Fir die neu als Bauland ausgewiesene unbebaute ist keine Bebauungsplanung erfor-
derlich.

(5) Die Ersichtlichmachung Wald auf Gst 553 tw. KG Mayersdorf wird geldscht.

§ 3 Die Anderung - Fall B
Der Flachenwidmungsplan 5.00 wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung wie

folgt geandert:

(1) Das Gst 704/2 tw. KG Berndorf wird im AusmaB von circa 900 m?2 anstatt bisher
Freiland - Landwirtschaftlich genutzte Fldche L kiinftig als vollwertiges Bauland der
Kategorie Allgemeines Wohngebiet WA mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 fest-
gelegt.

(2) Die Baulandgrenze entspricht den in der Digitalen Katastermappe dargestellten
Grundstiicksgrenzen oder ist mittels BemaBung eindeutig definiert.

(3) Flr die neu als Bauland ausgewiesene unbebaute Grundstlcksflache ist eine privat-
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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

wirtschaftliche MaBnahme zur aktiven Bodenpolitik geméaB § 35 StROG 2010 erfor-

derlich.
(4) Fiir die neu als Bauland ausgewiesene unbebaute ist keine Bebauungsplanung erfor-

derlich.

§ 4 Inkrafttreten / AuBerkrafttreten
Die Flachenwidmungsplanénderung 5.11 A und B tritt nach Ablauf der Kundmachungsfrist in
Kraft. Die im Flachenwidmungsplan 5.00 getroffenen Festlegungen in den betreffenden Be-

reichen treten zugleich auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

Igg-nganz Hﬁfer()y} 1. 2‘/2044_ -4
F4y
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Festlegungen durch den Gemeinderat:

Bauland:
DO Dorfgebiet
_ Allgemeines Wohngebiet
0.2-0.4 Bebauungsdichterahmen
Freiland:
L Freiland - Landwirtschaftlich genutzte Flache

Ersichtlichmachungen:

- Wald gemaB Forstgesetz

Sonstiges:
—30 4 BemaBung [m]
Marktgemeinde Hitzendorf
Flachenwidmungsplananderung 5.11
G7:0384  Plannummer: 102 56 und 57 DI Stefan Battyan, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung
Gez: SB Datum: 28.02.2014 Franziskanerplatz 10, A 8010 Graz m: +43 (0)664 55 33 785 t: +43 (0)316 225027 www.battyan.at office@battyan.at

|



FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Erlduterungsbericht

Auftrag 7
Der Verfasser wurde von der Marktgemeinde Hitzendorf beauftragt, die Flachenwidmungs-

plananderung 5.11 A und B zu erstellen.

Plangrundlagen
Plangrundlage ist der rechtskréftige Flachenwidmungsplan 5.00 samt dem Kataster aus

dem Jahr 2012 mit Grundstiicksgrenzen und -Nummern bzw. Naturgrenzen und Naturstan-

den.

Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen dieser Verordnung gilt insbesondere das Steiermarkische Raumord-

nungsgesetz 2010 idgF. LGBI. 87/2013, das Regionale Entwicklungsprogramm der Pla-
nungsregion Graz / Graz-Umgebung, das Ortliche Entwicklungskonzept 5.00 sowie der Fla-

chenwidmungsplan 5.00.

Verfahren
Die Voraussetzungen fiir ein zwischenzeitliches Anderungsverfahren des Flachenwidmungs-

plans im Anhdérungsverfahren sind gegeben, da die beabsichtigte Anderung aufgrund des
geringen FldchenausmaBes nur auf anrainende oder durch StraBen, Flisse, Eisenbahnen

und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat.

Anhérung gemal § 39 Abs.1 Z 3 StROG 2010

Beschluss durch den Gemeinderat am 27.03.2014
Kundmachung von 2% o3 bis “17. o4 201 %
Inkrafttreten ari 12, o4 2o144
Verordnungsprifung durch die Stmk. Landesregierung am
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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Planungsfachliche Erlduterungen

Raumordnungsrechtliche Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten
Verfahrens bei Anderung eines Flichenwidmungsplans

Die vorliegende Flachenwidmungsplandnderung basiert u.a. auf dem durch die Steiermarki-
sche Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00 samt Entwick-
lungsplan. Die Anderung wird gemaB § 39 Abs.1 Z 3 StROG 2010 im Anhérungsverfahren
durchgefiihrt, da aufgrund des geringen AnderungsausmaBes Auswirkungen Uber die un-
mittelbar angrenzenden oder durch StraBen, Fllsse udgl. getrennte Grundstlicke auszu-

schlieBen sind.

Bekanntgabe des Planungsinteresses
Fall A: Herr Johann Schloffer, wohnhaft in Doblegg 41, 8151 Hitzendorf, hat an die

Marktgemeinde Hitzendorf den Antrag gestellt, eine Teilflache seines Grundstlcks 549 KG
Mayersdorf als Bauland festzulegen. Es ist die Errichtung einer Garage im unmittelbaren

Anschluss an das bestehende Wohnhaus geplant.

Fall B: Frau Juliane und Herr Hubert Lackner, wohnhaft in Altenberg 14, 8151 Hitzendorf,
haben an die Marktgemeinde Hitzendorf den Antrag gestellt, eine Teilflache ihres Grund-
stiicks 704/2 KG Berndorf als Bauland festzulegen. Es ist die Errichtung eines

Einfamilienwohnhauses geplant.

Bestandsaufnahme
Fall A: Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Doblegg-West, direkt an der westlichen Orts-

einfahrt und in unmittelbarem Anschluss an das bestehende Wohnhaus des Konsenswer-
bers. Doblegg West stellt sich als kompaktes und beidseits der GemeindestraBe bebautes
Siedlungsgebiet dar. Vorherrschend ist eine aufgelockerte Siedlungsstruktur, welche aus
Wohnh&usern und (klein-) landwirtschaftlichen Baubestanden gebildet wird. Aus topografi-
scher Sicht ist eine ebene bis leicht hligelige Situation vorherrschend. In nordlicher Rich-
tung wird der Siedlungsraum eindeutig von Wald im Sinne des Forstgesetzes begrenzt, an-

sonsten wird der Umgebungsraum von unbebauten landwirtschaftlichen Flachen gepragt.

Fall B: Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Altenberg und ist zweiseitig von bebautem
Bauland umgeben. Altenberg stellt sich als locker bebautes Siedlungsgebiet dar und ist mit
Wohnh&dusern und (klein-) landwirtschaftlichen Baubestanden bebaut. Aus topografischer
Sicht wird der Ortsteil im nérdlichen Bereich durch eine Kammlage geprégt, siidlich, also im

Bereich der Anderung, weist das Gelande eine leichte Hanglage Richtung Suden auf. Die

battyan | Raumplanung Raumentwicklung Raumordnung “H-



FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, naturrédumliche Grenzen bestehen
nicht.

Kurzbeschreibung liberdrtlicher Festlegungen und Einschrédnkungen

Fall A und B:

Sachbereich Festlegung Auswirkung / Hinweis
Regionalplanung: ' Landschaftsteilraum AuBeralpines Eingeschrénkte Baulanderweiterung
Regionales Htigelland; keine Vorrangzone (auch bei mehrmaligen Anderungen)
Entwicklungsprogramm Graz /[ auf insgesamt 3.000 m=

Graz Umgebung

Naturschutz: Keine Schutzgiiter Keine Einschrankungen
Stmk. Naturschutzgesetz 1976

Forstwirtschaft: Nichtwaldfeststellung per email vom Keine Einschréankungen
(Nur Fall A!) 11.03.2014, DI Klaus Gundl, BH
Graz- Umgebung

Wasserwirtschaft: Keine Hochwassergefahrdung Beachtung dieser Interessen im
Sachprogramm zur Keine Gewdsserndhe Bauverfahren
hochwassersicheren Entwicklung  Wasserwirtschaftliche Interessen

der Siedlungsraume betreffend Oberflachenwdsser

Verkehr: Bestehende Zufahrt(en) (ber die Beachtung ortlicher Vorgaben im
Keine LandesstraBen Gemeindestrae(n) Bauverfahren

Sonstiges: Alpenkonvention Keine Auswirkung (Geringflgigkeit)
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FWP 5.11 Aund B

Marktgemeinde Hitzendorf

Kurzbeschreibung értlicher Festlegungen, offentliches Interesse
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Abbildung 2: Fall B: Ausschnitt Ortlicher
Entwicklungsplan 5.00, o.M.

Fall A und B: GemaB Ortlichem Entwick-
lungskonzept 5.00 sind die Bereiche
Doblegg- West und Altenberg nicht als Ort-
licher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.
Dementsprechend und zur Vermeidung wei-
terer Eingriffe in den Umgebungsraum sind
diese Siedlungsrédume primar mit absoluten
Entwicklungsgrenzen umschlossen, wobei
durch geringfligige Entwicklungsmaéglichkei-
ten in zwei- bis dreiseitig von Bebauung
umschlossenen Bereichen eine
Kompaktierung der Siedlungsbestdnde an-
gestrebt wird.

Durch die Bestimmungen des Regionalen
Entwicklungsprogramms Graz / Graz- Um-
gebung sind auch Baulanderweiterungen
von mehr als 3.000 m2 - auch bei mehrma-
ligen Anderungen - unzuldssig. Festgestellt
wird, dass innerhalb der Planungsperiode
5.00 noch keine Baulanderweiterungen in
Doblegg West bzw. Altenberg erfolgt sind
und abgesehen vom ggst. Antrag keine An-
suchen auf Baulandfestlegungen -bekannt
sind. Aufgrund der o.z. restriktiven Be-
stimmungen wird daher das Bauland so
knapp wie maoglich bemessen, um im An-
lassfall weitere Baulanderweiterungen - zu
ermaoglichen.

In Fall A (Doblegg West) stehen nach Ab-
zug der ggst. 305 m2 noch 2.695 m2, das
sind circa 3 bis 4 ortsibliche Bauplatze, zur
Verflgung.

In Fall B (Altenberg) stehen nach Abzug der
ggst. 900 m? noch 2.100 m?2, das sind circa
3 ortsiibliche Bauplatze, zur Verfligung.
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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb der langfristigen Entwicklungsgrenzen des Ortli-
chen Entwicklungskonzepts 5.00 und durch den unmittelbaren Anschluss an bebautes Bau-

land ist eine Siedlungsentwicklung von Innen nach AuBen gewahrleistet.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die ggst. Anderungen den Intentionen des Ortli-
chen Entwicklungskonzepts 5.00 entsprechen und durch die langfristig definierten Zielset-
zungen ein ausreichendes oéffentliche Interesse an einer Baulanderweiterung dokumentiert

ist.

Begriindung der Anderung

Zu §§ 2 und 3 - Anderungen Fall A und B
Abgesehen von der bereits dargelegten Ubereinstimmung der Planungsdnderung mit den

raumrelevanten (beroértlichen und értlichen Planungen erfolgt die Anderung primér aus fol-

genden Griinden:

Fall A:
Der grundbicherliche Eigentimer des Grundstlicks 550 KG Mayersdorf, Herr Schloffer, be-

absichtigt, unmittelbar westlich des bestehenden Wohnhauses, namlich auf Grundstlick 549
KG Mayersdorf, eine Garage zu errichten. Dabei soll das FlachenausmaB flir Nebengebdude
gemalB den Bestimmungen des Steiermadrkischen Baugesetzes 1995 voraussichtlich Uber-
schritten werden und ist aus diesem Grund die Festlegung von Bauland erforderlich. Seitens
der Marktgemeinde Hitzendorf wird dieses Planungsansuchen aus folgenden Griinden be-
flrwortet:

Die Anderung steht im Einklang mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00, welches den
Anderungsbereich als Erweiterungspotenzial fiir die Landwirtschaftliche Funktion festlegt.
Die raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Festlegung von Bauland sind erfillt.
Garage und Wohnhaus werden aufgrund der rdumlichen Nahe eine optische Einheit bilden
und es sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild zu erwarten.
Ein Baulandanschluss besteht in westlicher Richtung. Alternative Bebauungsmoglichkeiten
scheiden aufgrund der raumlich beengten Situation und den topografischen bzw. natur-
raumlichen Gegebenheiten auf dem Wohnhausgrundstlick aus.

Die Festlegung der Baulandkategorie ,Dorfgebiet" und der Bebauungsdichte 0,2-0,4 erfolgt
in Fortflhrung der angrenzenden Festlegungen, im Einklang mit den umliegenden Nut-
zungsbestanden und Gebietscharakteristika sowie entsprechend der Funktionsvorgabe ge-

maBR Ortlichem Entwicklungskonzept 5.00.
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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Festgehalten wird, dass keine der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbe-
lastungen (L&rm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbelédstigung u. dgl.) bestehen
und keine MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur
Vermeidung der Geféhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich
sind.

Eine geringfiigige Teilfliche des Gst 553 KG Mayersdorf galt urspriinglich und gemai
Ersichtlichmachung im Flachenwidmungsplan 5.00 als Wald im Sinne des Forstgesetztes.
Zwischenzeitlich hat die Forstbehorde festgestellt, dass die Flache keinen Wald darstellt. Die
Ersichtlichmachung wurde daher geléscht und der Bereich als vollwertiges Bauland - Dorf-

gebiet festgelegt.

7u den MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik:

Fiir die unbebaute und als Bauland festgelegte Flache ist keine MaBnahme zur aktiven Bo-
denpolitik gemaB § 35 StROG 2010 erforderlich, weil die Erweiterung aufgrund der gerin-
gen GroBe keinen eigenstandigen Bauplatz sondern eine Erweiterungsflache des Wohn-
hausgrundstiicks zu bewerten ist und der Konsenswerber glaubhaftmachen konnte, dass

ein Bauvorhaben unmittelbar bevorsteht,
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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Fall B:

Die grundblcherlichen Eigentimer des Grundstiicks 704/2 KG Berndorf, Frau Juliane und
Herr Hubert Lackner beabsichtigen, eine Teilfléche des ggst. Grundstiicks im Ver-
wandtschaftskreis zu Ubergeben. Der neue Eigentiimer beabsichtigt, ein Wohnhaus zu er-
richten. Seitens der Marktgemeinde Hitzendorf wird dieses Planungsansuchen aus folgen-

den Grinden beflirwortet:

Die Anderung steht im Einklang mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00, welches den
Anderungsbereich als Erweiterungspotenzial fiir die Wohnfunktion festlegt. Die Baulander-
weiterung erfolgt in unmittelbarem Anschluss an zweiseitig umschlossenes und bebautes
Bauland und ermdoglicht somit eine Kompaktierung bzw. kleinrdumige Abrundung der vor-

handenen Siedlungsbesténde.

Die Festlegung der Baulandkategorie ,Allgemeines Wohngebiet"® und der Bebauungsdichte
0,2-0,4 erfolgt in Fortflihrung der angrenzenden Festlegungen, im Einklang mit den umlie-
genden Nutzungsbestanden und Gebietscharakteristika sowie entsprechend der Funktions-

vorgabe gemaB Ortlichem Entwicklungskonzept 5.00.

Festgehalten wird, dass keine der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbe-
lastungen (Larm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbelédstigung u. dgl.) bestehen
und keine MaBnahmen zur Beseitigung stddtebaulicher oder hygienischer Médngel sowie zur
Vermeidung der Gefdhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschéadlicher Folgen erforderlich
sind. Die raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Festlegung von Bauland sind

somit erflllt.

Zu den MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik:

Fir die unbebaute und als Bauland festgelegte Flache ist eine MaBnahme zur aktiven Bo-
denpolitik gem&B § 35 StROG 2010 erforderlich. Grundsétzlich wird empfohlen, die Mobili-
sierungsmaBnahme (hier ein Baulandvertrag) mit dem geplanten Nutzer abzuschlieBen, es
bestehen jedoch zwei Varianten:

a.) Variante 1 - Privatwirtschaftliche MaBnahme mit den grundbiicherlichen Eigenti-
mern: In diesem Fall ist die privatwirtschaftliche MaBnahme ,VerduBerungsvertrag"
zu wahlen, da der geplante Nutzer kein direkter Nachkomme der grundbiicherlichen
Eigentimer ist. In diesem Fall betragt die Bebauungsfrist drei Jahre ab Inkrafttreten
der Flachenwidmungsplandnderung und ist die Bebauungsverpflichtung im Kauf-
oder Schenkungsvertrag zu Gberbinden.

b.) Variante 2 - Privatwirtschaftliche MaBnahme mit dem geplanten Nutzer: In diesem
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Fall ist die privatwirtschaftliche MaBnahme ,Eigeninteresse” zu wahlen, wobei die
kinftigen Eigentumsverhaltnisse durch entsprechende Nachweise (Kaufvertrag,
Schenkungsvertrag udgl.) nachzuweisen sind. In diesem Fall betragt die Bebauungs-
frist zehn Jahre ab Inkrafttreten der Flachenwidmungsplananderung, wobei der Bau-
landvertrag durch den Nutzer und die derzeitigen grundbticherlichen Eigentimer zu

unterfertigen ist.

Fall A und B:

Zu den Abgrenzungen.

Die Baulandgrenzen entsprechen zum Teil den Grundstlicks- und/oder Naturstandsgrenzen
laut DKM oder sind mittels BemaBung eindeutig definiert. Im ggst. Fall wird das Bauland

aus o.a. Grinden so knapp wie erforderlich bemessen.

Z7ur Bebauungsplanzonierung
Fur die von der Anderung betroffenen Areale ist aufgrund der Kleinraumigkeit der Pla-

nungsgebiete keine Bebauungsplanung erforderlich. DarGber hinaus wird festgehalten, dass
im unmittelbaren Umfeld der Anderung kein Bebauungsplan rechtswirksam ist, dessen Fest-
legungen im ggst. Bereich fortgefihrt werden miissten und dass keine raumordnungsge-

setzlich zwingenden Grinde fir eine Bebauungsplanung vorliegen.

battyan | Raumplanung Raumentwicklung Raumordnung -11-




FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Wohnbaufldchenbilanz
GemédB § 26 Abs. 1 StROG 2010 darf das im Flachenwidmungsplan ausgewiesene unbebau-

te Wohnbauland gemaB-§ 29 Abs. 1 (vollwertiges Bauland, AufschlieBungsgebiete, Sanie-
rungsgebiete) den Bedarf fir die in der Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwick-
lung der Gemeinde nicht Uberschreiten. Dieser Baulandbedarf ist durch die vorhandenen
Baulandreserven, welche aus den vorangegangenen Planungsperioden resultieren und auf
Basis der urspringlich geltenden Rechtslage beschlossen und genehmigt wurden, nur teil-
weise abgedeckt.

Die Ermittlung der aktuellen Baulandmobilitat fir Wohnbau ist in der Beilage ersichtlich und
erfolgt ausgehend von der Nettowohnbaulandreserve laut Flachenwidmungsplan 5.00
(Punkt 1), unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlich flachenverbrauchenden Bauvorhaben
im Wohnbauland (Punkt 2) sowie zwischenzeitlicher Anderungen des Flichenwidmungs-
plans (Punkt 3).

Unter Punkt 4 und 5 werden die Baulandmobilitdt zum Zeitpunkt der Revision 5.00 und die
derzeitige Baulandmobilitat gegeniiber gestellt. Daraus ist grundsatzlich eine kontinuierliche
Abnahme der Baulandmobilitdt von 0,69 auf 0,61 erkennbar, wodurch derzeit eine erhebli-
che Differenz zum gesetzlich normierten Wert von 1,00 ableitbar ist. Unter Punkt 8 wird un-
ter Annahme einer linearen Fortfiihrung der bisherigen Entwicklungen dargestellt, dass fir
das Jahr 2016 (Revision 6.00) eine Baulandmobilitdt von 0,49 bestehen wird. Raumplaneri-
scher Handlungsbedarf besteht daher insbesondere, wenn die Marktgemeinde Hitzendorf an
ihren demografischen Zielsetzungen festhalt, da eine Verknappung von Bauland sich nega-
tiv auf die tatsachliche Einwohnerentwicklung auswirken kann.

Anmerkung: Zwischenzeitlich wurde durch ein entsprechendes Rundschreiben der Abteilung
13 (Land Steiermark) die Methode zur Ermittlung der Baulandmobilitdt dargestellt. Die An-
wendung dieser Methode wird anlasslich der Revision 6.00 auf Basis einer gemeindeweiten

Bestandsaufnahme erfolgen.
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FWP 5.11 Aund B Marktgemeinde Hitzendorf

Umweltpriifung

Entsprechend dem Leitfaden zur Prifung der Umwelterheblichkeit im Rahmen der Strategi-
schen Umweltprifung (SUP) in der Raumplanung — 2 Fassung - erfolgt eine Beurteilung
geméaB nachfolgender Ausschlusskriterien, wobei die Anderung des Flachenwidmungsplans
5.11 A und B auf seine Umweltrelevanz gepraft wird.

Weiterer

Begriindung,

Anderung | Priifschritt 1 Priifschritte 2 E G atar Priifschritt
| ! | 9 | erforderlich |
‘ Offensicht-j Beeintrdch-
Abschicht= | Gu?._ringfi]gige | Eigenart und lich keine tigung eines |
un Anderung Charakter | erheblichen UVP- Pflicht Europa-
| 9 [m?2] | bleibt gleich Umweltaus- schutz-
wirkungen gebiets
L Nei ] ﬁf B = - ____ |
ein a : . y
FWP 5.11 A BEK 5.00 (< 3.000 m?) Ja Ja Nein Nein Nein
FWP 5.11 B g NN 12 Ja la Nein Nein Nein
: OEK 5.00 (< 3.000 m2)

Fir die Anderungen kann das Argument der Geringfiigigkeit geltend gemacht werden, da

der Schwellenwert von 3.000 m?2 deutlich unterschritten wird.

Beilagen
e Auszlige aus Luftbild + Kataster (Quelle: GIS Steiermark)
o Wohnbaulandbilanz

Ingenieurblro Battyan, am 24.03.2014
D: C:\Biiro\01-ORP\HIT\511-Schloffer\51 1ab-anh-wort-erlb-beschluss.doc
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Baulandbilanz fiir die zwischenzeitliche Anderung des Flichenwidmungsplans

Marktgemeinde Hitzendorf, Bezirk Graz Umgebung
1. Nettowohnbaulandreserve in ha

VF. ss% WR 75% WA 49% DO s0 KG Summe
5.00 0,00 18,80 4,41 0,00 23,21
2. Nettofidchenverbrauch seit Inkrafttreten der Revision (2006)

Bauvorhaben — Gst KG ss% WR 75% WA 9% DO s0% KG Summe
1105/1 Hitzendorf 0,08

892/5 Hitzendorf 0,06

948/5 Hitzendorf ' 0,10

1524/8 Hitzendorf 0,08

817 Hitzendorf 0,07

357/5 Berndorf 0,05

935/14 Hitzendorf 0,05

935/13 Hitzendorf 0,05

932/2 Hitzendorf 0,05

839/2 Hitzendorf 0,07

892/4 Hitzendorf 0,06

1017/5 Hitzendorf 0,06

2410/6 Hitzendorf 0,08

73717 Hitzendorf 0,01
346/3 Berndorf 0,06

892/9 Hitzendorf 0,06

240/3 Berndorf 0,11

475/3 Mayersdorf 0,03

992/8 Hitzendorf 0,05

2356/4 Hitzendorf 0,03

708/3 Hitzendorf 0,13
357/11 Berndorf 0,06

521/1 Hitzendorf 0,13

1524/6 Hitzendorf 0,07

2196/7 Hitzendorf 0,03

1536/4 Hitzendorf 0,07

2040/6 Hitzendorf 0,05

514/5 Hitzendorf 0,04

56/7 Mayersdorf 0,08

1536/8 Hitzendorf 0,06

1536/5 Hitzendorf 0,05

887 Hitzendorf 0,08

505/14 Hitzendorf 0,07

1927/12 Hitzendorf 0,11

56/6 Mayersdorf 0,08

737/5 Hitzendorf 0,02
834/3 Hitzendorf 0,06

56/5 Mayersdorf 0,08

2442/1 Hitzendorf 0,04

818 Hitzendorf 0,09

716/4 Berndorf 0,06

3190/1 Hitzendorf 0,05

2552/2 Hitzendorf 0,08

237/4 Berndorf 0,07

238/3 Berndorf 0,08

1005/1 Hitzendorf 0,08

899/10 Hitzendorf 0,05

899/11 Hitzendorf 0,05

152/1 Berndorf 0,07

836/3 Hitzendorf 0,05

221/5 Berndorf 0,05

226/7 Berndorf 0,09

19/6 Hitzendorf 0,09
2196/3 Hitzendorf 0,05

819/2 Hitzendorf 0,05

819/4 Hitzendorf 0,05

1224/1 Hitzendorf 0,05

933 Hitzendorf 0,07

1017/9 Hitzendorf 0,07

899/8 Hitzendorf 0,05

709/2 Mayersdorf 0,05

235/7 Berndorf 0,12

364/3 Berndorf 0,07

Summe 3,41 0,42 0,25 4,08

3. zwischenzeitliche Anderungen des Fiachenwidmungsplans

VF. Anmerkung s5% WR 759% WA 19% DO s0% KG Summe
501 HQ Neu und SF-RHB

5.02 L> WA 0,15

5.03 L> WA 0,08

5.04 L>L(WA) - 0,37

5.05 Anderung der Baulandzonierung 0,00

506 A WA > KG 0,14 0,10

5.06 B L> DO 0,09

5.07 A L>L(WA) 0,40

5.07 B L>WA 0,06

507 C L>WA 0,16

5.08 A L>DO 0,05

5.08B L>WA 0,00 Anmerkung: bebaut
5.08 C L>WA 0,01

5.09 L> [SF-eva-hzw] kein Wohnbauland




5.10 L> L{KG) 0,5-2,5 / L[SF-Spo/F/T] Verfahren noch nicht abgeschlossen
5.11A L>DO 0,02

5118 L>WA 0,07

Summe 0,00 1,15 0,16 0,10 1,41

Baulandreserve

Baulandbedarf 33,60
Anmerkung: Baulandbedarf unter Beriicksichtigung der 10-jahrigen Geltungsdauer (Bedarf laut Revision x 2)

Aktuelle Baulandreserve

Baulandbedarf

= Aktuelle Baulandreserve 20,54
- Baulandbedarf = b 33,60
Baulandiiberhang / Defizit -13,06

bereinigte Baulandreserve® 20,54
= E— = B = 0,61
Baulandbedarf 33,60
* Anmerkung: Baulandreserve abziiglich den derzeit nicht verfiigbaren AufschlieBungsgebieten

8. Baulanc r Revision
VF Gemeinde  Zulassigkeit StROG Idealentwicklung

5.00 (2006) 0,69 1,50 0,69 Anmerkung zum Diagramm:
5.11 (2014) 0,61 1,00 0,85 Zeitachse nicht proportional dargestellt!
6.00 (2016) 0,49 0,90 1,00 Mob 5.00 - (Mab 5.00 — Mob 5.11) / (2014-2006)) * 10
Entwicklung der Baulandmobilitat e Mobilitat Gemiginde == Idealentwicklung === Zulassigkeit SIROG

040 : - —
5.00 (2006) 5.11(2014) 6.00 (2016)




