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Text
Immobilienertragsteuer

8 30b (1) Fur Einkiinfte aus GrundstlicksverauBerungen ist im Falle der Selbstberechnung gemar
8 30c Abs. 2 eine auf volle Euro abzurundende Steuer in Héhe von 30% der Bemessungsgrundlage zu
entrichten (Immobilienertragsteuer). Die Immobilienertragsteuer ist spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu leisten.

(1a) Abweichend von Abs. 1 kann eine Steuer in Hohe von 24% fur im Kalenderjahr 2023
zugeflossene Einkinfte und in Hohe von 23% flr ab dem Kalenderjahr 2024 zugeflossene Einkiinfte
entrichtet werden, wenn der Steuerpflichtige eine Korperschaft im Sinne des 81 Abs.1 des
Korperschaftsteuergesetzes 1988 ist.

(2) Mit der Entrichtung der selbstberechneten Immobilienertragsteuer durch Parteienvertreter gilt die
Einkommensteuer fiir Einkiinfte aus privaten GrundstiicksverauRerungen gemaf § 30 als abgegolten. Dies
gilt jedoch nicht, wenn die der Selbstberechnung zugrunde liegenden Angaben des Steuerpflichtigen nicht
den tatséchlichen Gegebenheiten entsprechen. Die Abgeltungswirkung der Immobilienertragsteuer
entfallt im Falle einer spateren Umwidmung gemaR § 30 Abs. 4 Z 1 letzter Satz.
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(3) Auf Antrag sind die Einkiinfte aus privaten GrundstiicksverdufRerungen gemaf § 30, fir die eine
selbstberechnete Immobilienertragsteuer entrichtet wurde, mit dem besonderen Steuersatz gemaf 8§ 30a
zu veranlagen (Veranlagungsoption). Dabei ist die Immobilienertragsteuer auf die zu erhebende
Einkommensteuer anzurechnen und mit dem Ubersteigenden Betrag zu erstatten.

(4) Wird auBer in den Féllen des §30c Abs.4 erster, dritter und vierter Teilstrich keine
Immobilienertragsteuer entrichtet, ist vom Steuerpflichtigen eine besondere Vorauszahlung in Hohe von
30% der Bemessungsgrundlage zu entrichten, wobei Betrdge unter 0,50 Euro abzurunden und Betrége ab
0,50 Euro aufzurunden sind. Abweichend vom ersten Satz ist eine besondere Vorauszahlung in Héhe von
25% zu entrichten, wenn der Steuerpflichtige eine Korperschaft im Sinne des §1 Abs.1 des
Korperschaftsteuergesetzes 1988 ist. Abs. 1 letzter Satz gilt entsprechend.

(5) Abs. 1, 1a und 4 gelten auch fiir betriebliche Einkiinfte aus der VeraufRerung von Grundstiicken,
es sei denn, der besondere Steuersatz ist aufgrund des § 30a Abs. 3 Z 1 und 2 zumindest teilweise nicht
anwendbar.

(6) Werden Anteile an Grundstiicken durch s&mtliche Wohnungseigentimer zum Zweck der
Begrindung von Wohnungseigentum an bisher allgemeinen Teilen der Liegenschaft gemaR 8 2 Abs. 4
des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. 1 Nr. 70, verduBert, kann fur die Berechnung der
Immobilienertragsteuer samtlicher Wohnungseigentiimer der Unterschiedsbetrag zwischen dem
VerauBerungserlés und den mit 40% des VerduRRerungserloses anzusetzenden Anschaffungskosten als
Bemessungsgrundlage gemal? Abs. 1 angesetzt werden. Dies gilt nur, wenn die VerduRerung durch mehr
als funf Wohnungseigenttmer erfolgt und der VerduRRerungserlds insgesamt den Betrag von 150 000 Euro
nicht Ubersteigt.
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