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82. (1) Je nach Beschaffenheit der wirtschaftlichen Einheit, fir die der Grundstiickswert zu
ermitteln ist, ist entweder nur der Grundwert (Abs. 2), nur der Gebdudewert (Abs. 3) oder beides zu
berechnen.

(2) Berechnung des Grundwertes:

1. Fir den (anteiligen) dreifachen Bodenwert ist die Grundflache mit dem dreifachen Bodenwert

pro Quadratmeter zu multiplizieren. Fir den Bodenwert pro Quadratmeter ist jener Wert
malRgebend, der auf den dem Erwerbsvorgang unmittelbar  vorausgegangenen
Feststellungszeitpunkt festgestellt wurde; § 6 Abs. 3 GrEStG 1987 ist anzuwenden. Anfragen an
das Finanzamt um Bekanntgabe des Bodenwertes miissen elektronisch im Wege von
FinanzOnline erfolgen. Dies gilt nicht, wenn die elektronische Anfrage mangels technischer
Voraussetzungen unzumutbar ist.

. Der (anteilige) dreifache Bodenwert ist mit den Faktoren hochzurechnen, die in der Anlage je

Gemeinde, in Gemeinden Uber 100 000 Einwohnern (Stichtag 1. Janner 2015) fiir einen oder
mehrere Bezirke bzw. Stadtteile festgelegt werden.

. Erstreckt sich eine wirtschaftliche Einheit Gber zwei oder mehr Gemeinden, sind fir die auf die

einzelne Gemeinde entfallenden Grundflachenanteile die jeweiligen Hochrechnungsfaktoren
heranzuziehen.

(3) Berechnung des Geb&udewertes:
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1. Fur den (anteiligen) Wert des Gebdudes ist zunéchst die (anteilige) Nutzflache (lit. a), wenn diese
nicht bekannt ist, die um 30% gekirzte (anteilige) Bruttogrundrissflache (lit. b), mit einem
Baukostenfaktor (Z 2), der im Ausmaf der Z 3 anzusetzen ist, zu multiplizieren.

a) Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache des Geb&dudes abzuglich der Wandstéarken sowie

der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen,
offene Balkone, Terrassen und unausgebauter Dachraum sind bei der Berechnung der
Nutzflache nicht zu beriicksichtigen. Die Flache des Kellers ist im Ausmall von 35%
anzusetzen, es sei denn, es liegt nachweislich ein geringeres Ausmaf der Eignung fur Wohn-
und Geschéftszwecke vor. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder uberwiegend
unter dem angrenzenden Geldndeniveau liegt. Die Flache einer Garage oder eines
Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im AusmaR von 35% anzusetzen.

b) Die Bruttogrundrissfléche ist jene Flache, welche sich aus der Summe aller Grundrissflachen

aller Grundrissebenen eines Gebaudes errechnet. Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb
der &uBeren Begrenzungslinien der AuBenwande eines GeschoBes. Ein unausgebauter
Dachboden stellt keine Grundrissebene dar.

Die Grundrissflache eines KellergeschoRes ist bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache
mit der Halfte anzusetzen. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder uberwiegend
unter dem angrenzenden Geléndeniveau liegt. Soweit die Bodenflache einer Garage Teil einer
Grundrissebene ist, ist sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissfliche mit der Halfte
anzusetzen. Soweit die Bodenflache einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie
zur Halfte der Bruttogrundrissflache hinzuzurechnen.

c) Bei Gebdauden, bei denen geméR § 33 Abs. 2 BewG. 1955 in der Fassung des Bundesgesetzes,

BGBI. | Nr. 34/2015, der Ubersteigende Teil des Wohnungswertes als sonstiges bebautes
Grundstiick (854 Abs.1 Z5 BewG. 1955 in der Fassung des Bundesgesetzes, BGBI. |
Nr. 34/2015) dem Grundvermdgen zugerechnet wird, ist der ermittelte Gebdudewert um
2 180,19 Euro zu kirzen.

2. Die Baukostenfaktoren werden wie folgt festgelegt:

Bundesland Baukostenfaktor je Quadratmeter
Wien 1470 Euro
Niederdsterreich 1310 Euro
Burgenland 1270 Euro
Oberosterreich 1370 Euro
Salzburg 1 550 Euro
Tirol 1370 Euro
Vorarlberg 1670 Euro
Steiermark 1 310 Euro
Kérnten 1300 Euro

3. Der Baukostenfaktor gemal Z 2 ist in folgendem Ausmal} anzusetzen:
a) bei Wohnzwecken dienenden Gebéuden, soweit fiir diese kein Richtwert- oder
Kategoriemietzins gemélR 8 16 des Mietrechtsgesetzes, BGBI. Nr. 520/1981 in

der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 100/2014 gilt, ........cccoceet vovivveeiiereeieei, 100%
b) bei Fabriksgebduden, Werkstattengebduden und Lagerhdusern, die Teile der

wirtschaftlichen Einheit eines Fabriksgrundstlckes Sind ..ot v, 60%
¢) bei einfachsten Gebduden (z. B. Glash&user, Kalthallen, Geratehduser oder nicht

ganzjahrig bewohnbare Schrebergartenhduser) sowie bei behelfsméaRiger

BIAUWEISE ...ttt bbb b e She et et et nr b bt eeeenes 25%
d) bei allen anderen GEDAULEN ........cc.eoviiii i eeee s e e e sreenae s 71,25%

4. Der nach Z1 bis 3 errechnete Betrag ist in folgendem Umfang im Grundstiickswert zu
berticksichtigen:

100% 80% 65% 30%
Fertigstellung oder | Teilsanierung (Z 5) Fertigstellung
Gebiude umfassende innerhalb der letzten innerhalb der Fertigstellung vor
Z3lit.a Sanierung (Z5) zwanzig Jahre vor Ietzten_ vierzig bis mehr als vierzig
b und .d), innerhalb der dem zwanzig Jahre vor | Jahren vor dem
letzten zwanzig Erwerbszeitpunkt, dem Erwerbszeitpunkt
Jahre vor dem wenn Fertigstellung Erwerbszeitpunkt
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Erwerbszeitpunkt

vor mehr als zwanzig
Jahren vor dem
Erwerbszeitpunkt

einfachste
Gebaude
(Z 31lit. c)

Fertigstellung
innerhalb der
letzten zehn Jahre
vor dem
Erwerbszeitpunkt

Fertigstellung
innerhalb der
letzten zwanzig bis
zehn Jahre vor dem
Erwerbszeitpunkt

Fertigstellung vor
mehr als zwanzig
Jahren vor dem

Erwerbszeitpunkt

5. Wurden innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem Erwerbszeitpunkt vier der folgenden
MafRnahmen umgesetzt, liegt eine umfassende Sanierung gemall Z 4, wurden mindestens zwei
Mafnahmen umgesetzt, liegt eine Teilsanierung geman Z 4 vor:

a) Erneuerung des AulRenverputzes mit Erhdhung des Wérmeschutzes

b) Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizungsanlagen

c) Erstmaliger Einbau oder Austausch von Elektro-, Gas-, Wasser- oder Heizungsinstallationen
d) Erstmaliger Einbau oder Austausch von Badezimmern

e) Austausch von mindestens 75% der Fenster

Wird nur ein Teil eines Geb&udes saniert und konnen die Sanierungsmafnahmen diesem
Gebéudeteil zugeordnet werden (z. B. Anbau, Dachbodenausbau oder Sanierung einer
Eigentumswohnung), ist Z 4 nach der Beschaffenheit des jeweiligen Gebadudeteiles anzuwenden.
Kann keine Zuordnung vorgenommen werden, liegt eine Teilsanierung vor, wenn mindestens

zwei Manahmen bei mehr als der Halfte des Geb&udes umgesetzt wurden.
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